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PTAM — Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica para determinagdo de valor de
mercado do bem penhorado nos autos n2 1501379-73.2019.8.26.0247

1 - Objeto: Imdvel: Um terreno com 674,00 m? e suas benfeitorias que medem 28,47 m?
situado a Rua do Ingd, no bairro do Engenho D’Agua - Ilhabela/SP, Inscricdo cadastral n2
2308.0051.0010.
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1.1- Demonstrativo de dados cadastrais:

g PREFEITURA MUNICIPAL DE ILHABELA
o IMPOSTO PREDMAL E TERRITORIAL URBAND - 2023
lu:i'_:jé# e (il 3 o e iLHABELA
o
Frooaraim ETEnw PO T
g Z DATAS DE
PORGE RIBEIRD DOS SANTOS VEMEIMENTS
frowreg s o8 LICH iz i COTA UNICA
GA, | - ENGENKO DYAGLIA - 1DE30-000 | Guadra: 10 Lote: 13 5042023
19 PARCELA
15/02/2023
o ia nakiien Enderecn de Comespondéncia [Receita WValor]
[2308.0051 0010 PADRE FIAD MANDEL, FUA £07, IARDING - D2411-001 | SAO BaLG - [feTU Total R$|
ik s i B LH3E 35
782
|Ndmero do Aviso
ELFEYE
jLed 122372017 § Valor
ta nica 1 S66,90{

Informacoes do Terreno

rea em M alor em MRS W alor Venal estada

674,00 .49 13513904 Testada Principsl 3135
ator Profundidade ator Gleba Fator Correcao ator Ambiental

1 1 1 1

Informacoes da Prédia

Pastiran Consirstlve " Avua om M7 " Walor em W Fabor Dbsolesciinia || Valor Vanal | Aliguota || imposto |
FE-6 AT 30053 L0 11.125,20 1,15 137,89
{imposto Territorial mposto Predisl ¥a de Lixe Residéncial axa de Lixo Comercial
1.553,08 12789 15448 i}

1.2 Caracteristicasda regido:

O imdvel estd localizado no bairro do Engenho D’Agua — Ilhabela/SP, a 1,6 km da praia do
Engenho D’Agua, a 3,1 km do centro da cidade, a 6,2 km da balsa de travessia e tem facil
acesso a pontos de comercio e servicos variados, tais como; agéncias bancarias, farmacias,
padarias, restaurantes, supermercados, entre outros.

1.3 -Melhoramentos Publicos:

O local é provido dos melhoramentos publicos a saber:

e Redesdeaguaeesgoto;

e Rede de energia elétrica;

e Rede deiluminacgdo publica;
e C(oleta seletiva delixo.
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2- Mapas delocalizag3o:

2.1 —Geomapa
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3- Fotos

4 - Metodologia

Paraelaboracdodopresente parecer, procurou-se adotar o “Método Comparativo Diretode Dados
de Mercado”, conforme resolugdo COFECI 1066/07, anexo IV do Ato Normativo 001/2011 do
COFECI e diretrizes da ABNT/NBR 14653, onde o valor de um imovel é determinado a partir da
analise técnica do comportamento do mercado imobilidrio relativo a imdveis semelhantes e
assemelhados, de mesmo segmento e enquadrados no mesmo universo mercadoldgico, com o
objetivo de encontrar a tendéncia de formacdo de seus precos. Por esse método, o valor do
imovel é definido através de comparacdes diretas com outros similares, cujos dados basicos
estejam disponiveis no mercado imobilidrio local, procedendo-se as devidas adequagdes
técnicas as caracteristicas do imdvel avaliando, ponderando-se os atributos que, intrinseca ou
extrinsecamente, exercam influéncia na formacdo do valor. Complementarmente, e na falta
de imodveis em oferta diretamente compardveis no mesmo universo mercadoldgico do
imével avaliando, utiliza-se a comparagdo indireta, coletados a partir de regides assemelhadas,
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bem como a aplicacdo de outros métodos de avaliacdo (Método Involutivo, Método
Evolutivo, Método da Capitalizacdo da Renda, Método da Quantificacdo do Custo, entre
outros).

Valor de Mercado é a expressdo monetdria do bem na data de referéncia da avaliagdo, que é
representado pelalivre negociacdoentre partesinteressadase conhecedorasdoimdvel, com suas
potencialidades e limitagdes, bem como das condi¢cGes mercadoldgicas do segmento ao qual o
mesmo esteja integrado.

5 —Valor de mercado:
Onde: valor médio do terreno RS 2.935,00 X 674,00 m?
=RS$ 1.978.190,00
(um milhdo novecentos e setenta e oito mil cento e noventa reais)
Valor médio de area construida RS 900,00 X 28,47 m?

= RS 25.623,00

(vinte e cinco mil seiscentos e vinte e trés reais)

6 - Conclusdo:

Considerando o valormédiodometro quadrado para aregido, foi atribuido ao imével o valor de:

RS 2.003.813,00

(Dois milhdes trés mil oitocentos e treze reais)

S3do Paulo, 18 de Maio de 2.023

Patricia Felipe

CNAI: 35094
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