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PTAM — Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica paradeterminagao de valor de
mercado do bem penhorado nos autos n? 0003006-75.2008.26.0247

1 - Objeto: Imdvel: Um terreno com 450,00 m? e suas benfeitorias que medem 397,13 m? de
area total construida, localizado na Avenida Princesa Isabel, 2.506, Perequé - Ilhabela/SP,
conforme Inscricdo cadastral n2 0270.0101.0020.
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1.1- Demonstrativo de dados cadastrais:

1 PREFEITURA MUNICIPAL DE ILHABELA
: B i IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBAND - 2023
b | i weanalhabada. spgov. br HHARTLA
oo rracesl Froc e _ITEETITM EE
HENRIGUE KUTZIK DATAS DE
VENCIMENTO
Eresery S uainiis COTA UNICA
PRINCESA BABEL, , 2506 | - PEREQUE - 11630-000 | Quatra: 014 Lote: 02 S A
1# PARCELA
154122023
pmczicbo Lot Hl:ﬂl]ﬂl!ﬂtl ge CarraspondBncia Receita Valor
0270.0101.0020 |y PRINCESA |SAREL 2506, BARAA VELHA - 11630-000 | ILHABELA - 5P [IPTU Total RS
£.421, 1B}
- xhg o o Municipa
752
[Wiamers do Aviso
la3 7094
Lei 122372017 RS Valor
Cota Unica  5.458,00]
|I1fl'!.rl1MbH do Terreno
[Area em M° [akor em MRS alor Wenal [Testada
50,00 163,15 3.415,10 [Testada Principal 15.00
[Fator Profundidade Fator Gieba Em-r Correcao l!aln-r Ambiental
1 1 1 1
Informacoes do Pridio
Padrao Constrtive Area mm M2 Valor em M4 Fator Obsodescéncia Valor Venal Aliguota || Imposto
PC-3 397,13 r40,44 100 254.0581 .00 130 3032, Bk

mposta Terrtorial
54,40

||impuun: Predial

Taxs de Lixo Reskd&ncial
3.827 66

0,00 1.644.12

axa de Lixo Comerclal ]

1.2 Caracteristicasda regido:

restaurantes, supermercados, entre outros.

1.3 -Melhoramentos Publicos:

O local é provido dos melhoramentos publicos a saber:

e Redesde dgua e esgoto;

e Rede de energia elétrica;

e Rede de iluminagdo publica;
e Coleta seletiva delixo.

O imovel estd localizado no bairro do Perequé - Ilhabela/SP a 2,3 km da praia do Perequé, a
6,0 km do centro da cidade a 1,9 km da balsa de travessia de Ilhabela e tem facil acesso a

pontos de comercio e servicos variados, tais como; agéncias bancarias, farmacias, padarias,
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2- Mapas de localizagao:

2.1 - Geomapa
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3- Fotos
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4 - Metodologia

Para elaboracdo do presente parecer, procurou-se adotar o “Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado”, conforme resolucdao COFECI 1066/07, anexo IV do Ato Normativo 001/2011 do
COFECI e diretrizes da ABNT/NBR 14653, onde o valor de um imodvel é determinadoa partir da
analise técnica do comportamento do mercado imobilidrio relativo a imoveis semelhantes e
assemelhados, de mesmo segmento e enquadrados no mesmo universo mercadoldgico, com o
objetivo de encontrar a tendéncia de formagdo de seus precos. Por esse método, o valor do
imovel é definido através de comparacles diretas com outros similares, cujos dados basicos
estejam disponiveis no mercado imobilidrio local, procedendo-se as devidas adequagbes
técnicas as caracteristicas do imovel avaliando, ponderando-se os atributos que, intrinseca ou
extrinsecamente, exercam influéncia na formacao do valor. Complementarmente, e na falta
de imdveis em oferta diretamente compardveis no mesmo universo mercadolégico do
imovel avaliando, utiliza-se a comparagdo indireta, coletados a partir de regides assemelhadas,
bem como a aplicacdo de outros métodos de avaliacdo (Método Involutivo, Método
Evolutivo, Método da Capitalizacdo da Renda, Método da Quantificacdo do Custo, entre
outros).

Valor de Mercado é a expressao monetdria do bem na data de referéncia da avaliacdo, que é
representado pela livre negociagdo entre partes interessadas e conhecedoras do imével, com suas
potencialidades e limita¢cBes, bem como das condi¢gBes mercadoldgicas do segmento ao qual o
mesmo esteja integrado.

5 — Valor de mercado:
Onde:
Valor médio de drea de terreno RS 1.102,00 X 450,00 m?
= RS 495.900,00
(quatrocentos e noventa e cinco mil e novecentos reais)
Valor médio de drea construida RS 1.600,00 X 397,13 m?
= RS 635.408,00

(seiscentos e tinta e cinco mil quatrocentos e oito reais)

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003006-75.2008.8.26.0247 e cédigo waGfXXq1.
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6 - Conclusdo:
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RS 1.131.308,00
(um milhdo cento e trinta e um mil e trezentos e oito reais)

Sao Paulo, 22 de agosto de 2.023
35094

Patricia Felipe

Considerando o valor médio do metro quadrado para regido, foi atribuido ao imdvel o valor de:
CNAI:





