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PTAM — Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica para determinagdo de valor de

mercado do bem penhorado nos autos n? 1500032-73.2017.8.26.0247

1 - Objeto: Imdvel: Terreno medindo 426,30m? e suas benfeitorias que medem 22,58m? de
area total construida, localizado na Rua Sebastido Francisco da Siva, n2 59, Viana — llhabela/SP.
Inscricdo cadastral n2 9801.0039.0010.

1.1 — Demonstrativo de dados cadastrais:

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1500032-73.2017.8.26.0247 e codigo BhSWzTLU.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por VINICIUS RAMOS MALTA, protocolado em 21/09/2022 as 09:44 , sob o nimero WIBL22700190513
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1.2 Caracteristicas da regido:

O imdvel estd localizado no bairro de Viana — Ilhabela/SP a 90m da praia do Viana, a 2,8km do
centro da cidade a 9,4km da balsa de travessia de llhabela e tem facil acesso a pontos de

comercio e servicos variados, tais como; agencias

restaurantes, supermercados, entre outros.

1.3 -Melhoramentos publicos:

bancarias, farmacias,
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O local é provido dos melhoramentos publicos a saber:

e Redesdeaguaeesgoto;

e Rede de energia elétrica;

e Rede deiluminagdo publica;
e Coleta seletiva delixo.

2 - Mapas delocalizagao:

2.1 — Geomapa

2.2 - Fonte google maps:
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2.3 - Fonte google earth:
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4 - Metodologia

Paraelaboracdodopresente parecer, procurou-se adotar o “Método Comparativo Diretode Dados
de Mercado”, conforme resolugdo COFECI 1066/07, anexo IV do Ato Normativo 001/2011 do
COFECI e diretrizes da ABNT/NBR 14653, onde o valor de um imdével é determinado a partir da
analise técnica do comportamento do mercado imobilidrio relativo a iméveis semelhantes e
assemelhados, de mesmo segmento e enquadrados no mesmo universo mercadoldgico, com o
objetivo de encontrar a tendéncia de formacdo de seus precos. Por esse método, o valor do
imovel é definido através de comparagdes diretas com outros similares, cujos dados basicos
estejam disponiveis no mercado imobiliario local, procedendo-se as devidas adequagdes
técnicas as caracteristicas do imovel avaliando, ponderando-se os atributos que, intrinseca ou
extrinsecamente, exercam influéncia na formacdo do valor. Complementarmente, e na falta
de imdveis em oferta diretamente comparaveis no mesmo universo mercadolégico do
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imdével avaliando, utiliza-se a comparacdo indireta, coletados a partir de regides assemelhadas,
bem como a aplicacdo de outros métodos de avaliacdo (Método Involutivo, Método
Evolutivo, Método da Capitalizacdo da Renda, Método da Quantificacdo do Custo, entre
outros).

Valor de Mercado é a expressdo monetaria do bem na data de referéncia da avaliacdo, que é
representado pelalivre negociacdoentre partesinteressadase conhecedorasdoimdvel, com suas
potencialidades e limitagdes, bem como das condi¢cGes mercadoldgicas do segmento ao qual o
mesmo esteja integrado.

5 —Valor de mercado:

Onde: valor médio do terreno RS 3.000,00 X 426,30m?
=RS$ 1.278.900,00

(Um milhdo duzentos e setenta e oito mil e novecentos reais)

Valor médio de area construida RS 4.000,00 X 22,58m?
=R$90.320,00

(Noventa mil trezentos e vinte reais)

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1500032-73.2017.8.26.0247 e c6digo BhSWzTLU.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por VINICIUS RAMOS MALTA, protocolado em 21/09/2022 as 09:44 , sob o nimero WIBL22700190513



fls. 149

INIcCciIQttiva<=or

GESTAO EM ALIENACOES

‘N71LZMSug oBIpod 8 /£20°92°8°/T0Z'S/-2E000ST 0Ssad0.d 0 awlojul ‘op*oluswnaogeldualajuodiuge/Bd/enbipeised/q snl-dshfesay/:sdny aus o assade ‘[eulblio o J118juod eled
* €TS06T00.2Z19IM 0JaWNU 0 qOs * ¥#:60 Se 2Z02/60/TZ Wa 0pe|odojold ‘v1TVIN SOWYY SNIDINIA Jod sjuswrenbip opeursse ‘feulblio op €ldod 9 0juswnNoop 813

RS 1.369.220,00
(Um milh3o trezentos e sessenta e nove mil e duzentos e vinte reais)

S3do Paulo, 18 de Setembro de 2.022

Considerando o valormédiodometro quadrado para regido, foi atribuidoaoimovel o valor de:
Patricia Felipe
CNAI: 35094

6 -Conclusdo:





