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PTAM — Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica paradeterminagao de valor de
mercado do bem penhorado nos autos n? 0004308-42.2008.8.26.0247

1 - Objeto: Imdvel: Um terreno com 1.521,55 m? e suas benfeitorias que medem 531,31 m? de

area construida, localizado na Avenida Governador Mario Covas Junior, 14.349, Itapecirica —
llhabela/SP, conforme Inscricdo cadastral n? 2006.3057.0010.
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1.1- Demonstrativo de dados cadastrais:

0 FREFEITURA MUNICIPAL DE ILHABELA
¢ IMPOETO PREDIAL E TERRITORIAL URBAMND - 2023
w m.llhlbﬂa_lp.gw.m JJ_'E."I?“‘L{::‘
apssa Frow el arprorTEALTS
ISMAR: APARECIDN FARLA ﬂ‘g DATAS DE
RN EMF T
jErieraca de Locaknicha CIOTA UMNICA
IEOVERMADORA MARIC COVAS JUNIOR, 14348 | AREA 1 - TAPECIRICA - 11630-000 | Cuadra: Lote: 35042023
1" PARCELA
15022023
prercia heckitdne |[Engerecn e Comespandénca Receits Walor]
[006.3057.0010 iy, RIACHLUELD 14349 TAPECERICA - 11630-004 | ILHABELA - 5P IPTL Total RS
B.522,61
ICxige dn Hurease
752
|Huemere do Aviso
|939Ta5
ILei 12232017 RS Valor
Cota Unice 7.204,73
Informagses do Terreno
lArea em M° alor em MRS [Valor Venal Jrestada
I1.521,55 0,92 |56.561.00 eciads Principal 13.7
\[Fator Profundidade Fator Gleba Fator Correcéo Fator Ambiental
j0.73 1 1 1
Informacoes da Prédio
Padras Construtiva Area sm MO Valor em M2 Fator Obsolescémcla Valor Venal Aligusta I
P-4 128,31 £51,4% 150 B3 527,40 1,20 1.002,27
Padrdo Construtivo Arga sm M? Valor em MY Fator Obsalescémcia Valor Venal Aliguata Impesta
FC-2 403,10 39,52 100 IIHS1E.00 1,30 4.359,18
Padran Construtivo Area gm M7 Valor em M2 Fator Obsolescéncia valar wonal || Aligueta |[ impesta
Piscina 47,70 471,68 100 22 493,00 1,30 292,49

1.2 Caracteristicasda regido:

O imével estd localizado no bairro de Itapecirica - Ilhabela/SP a 4,9 m da praia de Cabarau, a
20,09 km do centroda cidade a 14,9 km da balsa de travessia de Ilhabela e tem facil acesso a
pontos de comercio e servigos variados, tais como; agéncias bancarias, farmacias, padarias,

restaurantes, supermercados, entre outros.

1.3 -Melhoramentos Publicos:

O local é provido dos melhoramentos publicos a saber:

e Redesde dgua e esgoto;

e Rede de energia elétrica;

e Rede de iluminagdo publica;
e Coleta seletiva delixo.
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4 - Metodologia

Para elaboracdo do presente parecer, procurou-se adotar o “Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado”, conforme resolucdo COFECI 1066/07, anexo IV do Ato Normativo 001/2011 do
COFECI e diretrizes da ABNT/NBR 14653, onde o valor de um imodvel é determinadoa partir da
analise técnica do comportamento do mercado imobilidrio relativo a imoveis semelhantes e
assemelhados, de mesmo segmento e enquadrados no mesmo universo mercadoldgico, com o
objetivo de encontrar a tendéncia de formagdo de seus precos. Por esse método, o valor do
imovel é definido através de comparacles diretas com outros similares, cujos dados basicos
estejam disponiveis no mercado imobilidrio local, procedendo-se as devidas adequagbes
técnicas as caracteristicas do imovel avaliando, ponderando-se os atributos que, intrinseca ou
extrinsecamente, exercam influéncia na formacdo do valor. Complementarmente, e na falta
de imdveis em oferta diretamente compardveis no mesmo universo mercadolégico do
imovel avaliando, utiliza-se a comparagdo indireta, coletados a partir de regides assemelhadas,
bem como a aplicacdo de outros métodos de avaliacdo (Método Involutivo, Método
Evolutivo, Método da Capitalizacdo da Renda, Método da Quantificacdo do Custo, entre
outros).

Valor de Mercado é a expressao monetdria do bem na data de referéncia da avaliacdo, que é
representado pela livre negociagdo entre partes interessadas e conhecedoras do imével, com suas
potencialidades e limitacBes, bem como das condi¢gdes mercadoldgicas do segmento ao qual o
mesmo esteja integrado.

5 - Valor de mercado:

Onde:

Valor médio de drea de terreno RS 800,00 X 1.521,55 m?
= RS 1.217.240,00

(um milhdo duzentos e dezessete mil duzentos e quarenta reais)

Valor médio de drea construida 1.600,00 RS X 531,31 m?
RS 850.096,00

(oitocentos e cinquenta mil e noventa e seis reais)
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(dois milhGes sessenta e sete mil trezentos e trinta e seis reais)

S3ao Paulo de 31 julho de 2.023

Considerando o valor médio do metro quadrado para regido, foi atribuido ao imdével o valor de:
Patricia Felipe
CNAI: 35094

6 - Conclusdo:



