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PTAM — Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica paradeterminagao de valor de
mercado do bem penhorado nos autos n? 0000209-82.2015.8.26.0247

1 - Objeto: Imovel: Um terreno com 17.275,00 m? localizado na Avenida Governador Mario
Covas Junior, n2 11810, Taubaté — Ilhabela/SP, conforme Inscricdo cadastral n2
2006.1181.0205.
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1.1- Demonstrativo de dados cadastrais:

; 3 PREFEITURA MUNICIPAL DE ILHABELA
i~ IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO - 2023
§ AT DS goV S HABELA
w Hhabela.sp.gov.br a
LHADELA
|esPovio of wackes rowaTa || DATAS DE
DE OLIVEIRA VENCIMENTO
Enderse o8 Locaklagin
GOVERNADOR MARIC) COVAS JUNIOR, 11810 | - TAUBATE - 11630-000 | Quarra: Late: ggmm‘g
18 PARCELA
15/02/2023

ricrids Erabilins Endereco de Cormespondéncia Receita Valor Total
2006.1181.0205 HUGD NAPOLEAD R 21 C M CEL - D3306-070 | SAD PALILD - 5P iPTU
} 11.025,80
i A8 MUmRED
752
Numero do Aviso
035572
Lei 1223/2017 R% Valor
Cota
Unica
Informacgdes do Terreno
lArea em M* Valor em MY/RS Valor Venal estada
17.275.00 59,30 551.2:90,00 estada Principal 169.47
Fator Profundidade Fator Gleba Fator Correcan Fator Ambiental
0.78 0.69 1 1
Informacgoes do Prédio
Imposte Territorial Imposto Predial Taxa de Lixo Residéncial axa de Lixo Comercial
11.025.80 0 0,00 00

1.2 Caracteristicasda regido:

O imovel estd localizado no bairro de Taubaté — Ilhabela/SP a 3,4 km da praia do Veloso, a

18,3 km do centro da cidade a 12,4 km da balsa de travessia de Ilhabela.

1.3 -Melhoramentos Publicos:

O local é provido dos melhoramentos publicos a saber:

e Redesde dgua e esgoto

e Rede de energia elétrica

e Rede de iluminacgdo publica
e Coleta seletiva delixo.
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2- Mapas de localizagdo:
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2.2 - Fonte Google maps
2.3 - Fonte google Earth

2.1 - Geomapa
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3- Fotos
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4 - Metodologia

Para elaboracdo do presente parecer, procurou-se adotar o “Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado”, conforme resolugdo COFECI 1066/07, anexo IV do Ato Normativo 001/2011 do
COFECI e diretrizes da ABNT/NBR 14653, onde o valor de um imodvel é determinadoa partir da
analise técnica do comportamento do mercado imobilidrio relativo a imdveis semelhantes e
assemelhados, de mesmo segmento e enquadrados no mesmo universo mercadoldgico, com o
objetivo de encontrar a tendéncia de formagdo de seus precos. Por esse método, o valor do
imovel é definido através de comparacles diretas com outros similares, cujos dados basicos
estejam disponiveis no mercado imobilidrio local, procedendo-se as devidas adequagbes
técnicas as caracteristicas do imovel avaliando, ponderando-se os atributos que, intrinseca ou
extrinsecamente, exercam influéncia na formacao do valor. Complementarmente, e na falta
de imdveis em oferta diretamente compardveis no mesmo universo mercadolégico do
imovel avaliando, utiliza-se a comparagdo indireta, coletados a partir de regides assemelhadas,
bem como a aplicacdo de outros métodos de avaliacdo (Método Involutivo, Método
Evolutivo, Método da Capitalizacdo da Renda, Método da Quantificacdo do Custo, entre
outros).

5 - Valor de mercado:

Onde: valor médio do terreno RS 275,00 X 17.275,00 m?

= R$ 4.750.625,00

(Quatro milhdes setecentos e cinquenta mil seiscentos e vinte e cinco reais)

6 - Conclusdo:

Considerando o valor médio do metro quadrado para regidao, foi atribuido aoimdvel o valor de:

RS 4.750.625,00

(Quatro milhdes setecentos e cinquenta mil seiscentos e vinte e cinco reais)

Sdo Paulo, 17 de julho de 2.023

-~

Patricia Felipe

CNAI: 35094
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