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PTAM — Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica para determinagdo de valor de
mercado do bem penhorado nos autos n? 1501457-67.2019.8.26.0247

1 - Objeto: Imdvel: Um terreno com 1.097,74 m? localizado na Estrada do Camardo, Gleba 1 -
Camardo — Ilhabela/SP, conforme Inscri¢cdo cadastral n? 0302.1610.2006.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1501457-67.2019.8.26.0247 e c6digo ZU6tCgxO.
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GESTAO EM ALIENACOES

1.1- Demonstrativo de dados cadastrais:

FPREFEITURA MUNICIPAL DE ILHABELA
E IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBAND - 2023
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1.2 Caracteristicasda regido:

O imodvel estd localizado no bairro do Camarédo - llhabela/SP a 3,00 km da praia de Barra

Velha, a 7,3 km do centro da cidade a 2,4 km da balsa de travessia de llhabela e tem facil

acesso a pontos de comercio e servigos variados, tais como; agéncias bancarias, farmacias,

padarias, restaurantes, supermercados, entre outros.

1.3 -Melhoramentos Publicos:

O local é provido dos melhoramentos publicos a saber:

e Redesde dgua e esgoto;

e Rede de energia elétrica;

e Rede de iluminagdo publica;
e Coleta seletiva delixo.
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2- Mapas de localizagdo:
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3- Fotos

4 - Metodologia

Para elaboracdo do presente parecer, procurou-se adotar o “Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado”, conforme resolucdo COFECI 1066/07, anexo IV do Ato Normativo 001/2011 do
COFECI e diretrizes da ABNT/NBR 14653, onde o valor de um imovel é determinado a partir da
analise técnica do comportamento do mercado imobilidrio relativo a imdveis semelhantes e
assemelhados, de mesmo segmento e enquadrados no mesmo universo mercadoldgico, com o
objetivo de encontrar a tendéncia de formagdo de seus precos. Por esse método, o valor do
imovel é definido através de comparacles diretas com outros similares, cujos dados basicos
estejam disponiveis no mercado imobilidrio local, procedendo-se as devidas adequacdes
técnicas as caracteristicas do imovel avaliando, ponderando-se os atributos que, intrinseca ou
extrinsecamente, exercam influéncia na formagdao do valor. Complementarmente, e na falta
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de imdveis em oferta diretamente compardveis no mesmo universo mercadolégico do
imdével avaliando, utiliza-se a comparacdo indireta, coletados a partir de regides assemelhadas,
bem como a aplicacdo de outros métodos de avaliacdo (Método Involutivo, Método
Evolutivo, Método da Capitalizacdo da Renda, Método da Quantificacdo do Custo, entre
outros).

Valor de Mercado é a expressio monetaria do bem na data de referéncia da avaliagdo, que é
representado pela livre negociagdo entre partes interessadas e conhecedoras do imével, com suas
potencialidades e limita¢cdes, bem como das condi¢gbes mercadoldgicas do segmento ao qual o
mesmo esteja integrado.

5 — Valor de mercado:
Onde:
valor médio do terreno RS 330,00 X 1.097,74 m?
= R$362.254,20

(trezentos e sessenta e dois mil duzentos e cinquenta e quatro reais e vinte centavos)

6 - Conclusdo:

Considerando o valor médio do metro quadrado para regido, foi atribuido aoimével o valor de:

R$362.254,20

(trezentos e sessenta e dois mil duzentos e cinquenta e quatro reais e vinte centavos)

Sdo Paulo, 08 de agosto de 2.023

-~

Patricia Felipe

CNAI: 35094
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