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PTAM — Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica para determinagdo de valor de

mercado do bem penhorado nos autos n2 0001807-71.2015.8.26.0247

1 - Objeto: Imdvel: Terreno medindo 302m? e suas benfeitorias que medem 213,63m? de area
total construida, localizado na Rua Rodolfo de Araujo, n® 11, Itaquanduba — llhabela/SP.
Inscricdo cadastral n2 4294.0073.0010.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por PATRICIA PATARO VIANA FERNANDES, protocolado em 19/09/2022 as 16:17 , sob o nimero WIBL22700188292
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1.1 — Demonstrativo de dados cadastrais:
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1.2 Caracteristicas da regido:

Oimovel estalocalizado no bairro de Itaguanduba — Ilhabela/SP a 8,5m da praia de Itaquanduba,
a 3,1km do centro da cidade a 4,4km da balsa de travessia de Ilhabela e tem facil acesso a
pontos de comercio e servicos variados, tais como; agencias bancarias, farmacias, padarias,

restaurantes, supermercados, entre outros.
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1.3 -Melhoramentos publicos:

O local é provido dos melhoramentos publicos a saber:

e Redesde adgua e esgoto;

e Rede de energia elétrica;

e Rede deiluminacdo publica;
e C(oleta seletiva delixo.

2 - Mapas delocalizagdo:

2.1 — Geomapa
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2.2 - Fonte google maps
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2.3 - Fonte google earth
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3- Fotos:
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4 - Metodologia

Paraelaboracdodopresente parecer, procurou-se adotar o “Método Comparativo Diretode Dados
de Mercado”, conforme resolucdo COFECI 1066/07, anexo IV do Ato Normativo 001/2011 do
COFECI e diretrizes da ABNT/NBR 14653, onde o valor de um imével é determinado a partir da
analise técnica do comportamento do mercado imobilidrio relativo a imdveis semelhantes e
assemelhados, de mesmo segmento e enquadrados no mesmo universo mercadoldgico, com o
objetivo de encontrar a tendéncia de formacdo de seus precos. Por esse método, o valor do
imovel é definido através de comparagdes diretas com outros similares, cujos dados basicos
estejam disponiveis no mercado imobilidrio local, procedendo-se as devidas adequacdes
técnicas as caracteristicas do imovel avaliando, ponderando-se os atributos que, intrinseca ou
extrinsecamente, exercam influéncia na formacdo do valor. Complementarmente, e na falta
de imdveis em oferta diretamente compardveis no mesmo universo mercadoldgico do
imovel avaliando, utiliza-se a comparagdo indireta, coletados a partir de regides assemelhadas,
bem como a aplicacdo de outros métodos de avaliacdo (Método Involutivo, Método
Evolutivo, Método da Capitalizacdo da Renda, Método da Quantificacdo do Custo, entre
outros).

Valor de Mercado é a expressdao monetaria do bem na data de referéncia da avaliacdo, que é
representado pelalivre negociacdoentre partesinteressadase conhecedorasdoimdvel, com suas
potencialidades e limitagdes, bem como das condi¢cdes mercadoldgicas do segmento ao qual o
mesmo esteja integrado.
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5 - Pesquisa mercadoldgica:

Paradeterminagdodovalordoimovel foramutilizados 03 (trés) elementoscomparativos:

Elemento comparativo 1

gimovelweb Comprar v Alugar v Temporada v Imével Novo  Servicos v simule seu Crédito

Anunciar gratis @

WIBL22700188292

umero

Q) Fotos

® Venda

RS 690.000
IPTURS 57

Terreno - 584m?

Vocé precisa de um crédito?

|;:.rou:'..|

9- Financiamento a partir de R$4.485 ‘

\

glmo-‘alww > Temenes > Comprar > S3oPaulo > llhabela > Itaquanduba > Terreno em ltaquanduba - llhabela / SP

£ Publicado ha 32 dias

Terreno em Itaquanduba - Ilhabela / Sp

Bt 584m*Total @& 584 m” Util

Terreno em [taquanduba - [lhabela/SP, em meic a exuberante natureza.
Préximo as Praias e variados tipos de comércio.

Regiso com infraestrutura de dqua, esgoto, calcamento, energia elétrica, etc,

Entre em contato para mais informacdes, - 11/09/2022

Mensagem Solicite uma visita
‘ Email |
‘ Nome | Telefone |
Mensagem
Ol vi este | no imavelwed e gostana de receber
mais info sobre o mesmo. Obrigadot

Ag enviar, vocé esta aceitando os T2

Politicas de privacidade

Tania Santana Bal

Mo

| 13 Ver o telefone

16:17 ,sobon

as
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Elemento comparativo 2

gimove]web Comprar v Alugar v Temporada v Imével Novo Servicos v [ simule seu Crédito | Anunciar gritis @

Fotos

)

@ Venda - e e Mensagem Solicite uma visita
<)(Q)(8 o
R$ 700.000 - -
Terreno - 583m* | Emall |
Nome || Telefone |
Vocé precisa de um crédito? % Financiamento a partir de R$4.550 I
O3, vi este imével no imovelweb e gostaria de receber
2 Imovelweb > Temenos » Comprar » S30Paulo » llhabela > Itaquanduba » terreno a venda em llhabela mais informagdes sobre o mesmo. Obrigade!
% Publicado hd 17 dias
Terreno A Venda em Ilhabela
, taquanduba, llhabela @ Ver no mapa
m Cantato por WhatsApp (U)
B 583 m? Total
Ao enviar, vocé estd aceitando os Term
privacidade
Terreno a venda no Itaguanduba.
Excelente localizagdo, terreno todo murado e com portao, possui projeta aprovado para 267 m® de construgao.
Proximo ao comercio local, escolas, posto de saude, creche etc - 25/08/2022 “AAY Vila Bela Iméve
—_—
Via el bneveis R 12991 Ver o telefone

Vocé quer fazer uma pergunta a imobilidria?

WIBL22700188292

Umero
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Elemento comparativo 3

Zimovelweb Comprarv Alugarv Temporada v Imével Novo Servicos v [ B simule seu crédito Anunciar gritis @

() Fotos
@ Venda - — Mensagem Solicite uma visita
(<) (@) (&) —_—
R$ 2.000.000 —
Nome ‘ Telefone ‘
Vocé precisa de um crédito? [ £ Financiamento a partir de R$13.001 I
\ y Mensagem
01, vi este imovel no Imavelweb e gostaria de receber
3 Imovelweb > Terenos > Comprar > S3oPaulo > llhabela » Itaquanduba > Terreno residencial 3 venda, Itaquanduba, llhabela - TEO131 mais infarmagdes scbre o mesmo. Obrigade!

{5} Publicado hd mais de 1ano

Terreno Residencial a Venda, Itaquanduba, llhabela - Te0131. “

Ao j0c8 estd aceitando os Termos e condicses de Uso 2 as

Terreno tem uma casa com 350 m2 de construgao que precisa de refarma

privacidade

Vocé quer fazer uma pergunta a imobilidria?

Momentoterra Solucbes em |

Escreva aqui - Ver o telefone
-

.‘ m L 9 glal) @ Atendimento

Online

Conheca a vizinhanga do imdvel

® Endereco ocultado

Teve algum problema com o antincio? Reportar agui

0 imovel paradigma (elemento comparativo n? 01) indica o valor do m2 em RS 1.181,50 (Um mil
cento e oitenta e um reais e cinquenta centavos).

0 imdvel paradigma (elemento comparativo n2 02) indica o valor do m2 em RS 1.20068 (Um mil
duzentos reais e sessenta e oito centavos).

Oimdvel paradigma (elemento comparativo n203) indica o valor do m2 em RS 964,32 (Novecentos
e sessenta e quatro reais e trinta e dois centavos).
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Os imoéveis acima referidos trazidos como paradigmas para defini¢cdo do valor de mercado, tem
como preco médio do m2 o valor de RS 1.115,50 (Um mil cento e quinze reais e cinquenta
centavos).

6 — Referencia SindusCon/SP para determinag&o do valor da area construida:

sinduscon SP SindusCon-SP v Contato ~ Regionals v
Noticias v Eventos Universidade Inovagdo v ContribuicGo v Biblioteca
| servicos
O Custo Unitério Basico (CUB) & o indice oficial que reflete Julho 2022 - R$/m?

a variacao dos custos das construteras, utilizado na
atualizacao financeira dos contratos de obras.

Sem desoneragao . RB-N Com desoneragdo . R8-N
O CUB global da industria da construcdo do Estado de Sao Paulo € calculado
pelo SindusCon-SP e a FGV (Fundacéo Getulio Vargas). 1.908,33 1.783,44
AOT3 A 0.70%

7 —Valor de mercado:
Onde: valor médio do terreno RS 1.115,50 X 302m?
=RS$ 336.881,00

(Trezentos e tinta e seis mil oitocentos e oitenta e um reais)

Valor médio de area construida 1.908,33 X 213,63m?
= RS 407.676,53

(Quatrocentos e sete mil seiscentos e setenta e seis reais e cinquenta e trés centavos)
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8 -Conclusao:

Considerando o valormédiodometro quadrado para regido, foi atribuido ao imdével o valor de:

RS 744.557,53

(Setecentos e quarenta e quatro mil quinhentos e cinqueta e sete reais e cinquenta e trés

centavos)

S&do Paulo, 17 de Setembro de 2.022

Patricia Felipe

CNAI: 35094
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