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PTAM — Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica para determinagdo de valor de

mercado do bem penhorado nos autos n2 0003980-68.2015.8.26.0247

1 - Objeto: Imével: Terreno medindo 7.635,23m?, localizado na Rua Engenheiro Martinho
Estorace, (5) Area D, Ponta das Canas — ilhabela/SP. Inscricdo cadastral n2 4520.2502.000.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003980-68.2015.8.26.0247 e codigo 28MThS3m.
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1.1 — Demonstrativo de dados cadastrais:
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1.2 Caracteristicas da regido:

O imovel esta localizado no bairro do Pacoiba — Ilhabela/SP a 2,6km da praia do Pacuiba, a
8,5km do centro da cidade a 15,1km da balsa de travessia de llhabela e tem facil acesso a
pontos de comercio e servigos variados, tais como; agencias bancarias, farmacias, padarias,
restaurantes, supermercados, entre outros.
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1.3 -Melhoramentos publicos:

O local é provido dos melhoramentos publicos a saber:

e Redesde dgua e esgoto;

e Rede de energia elétrica;

e Rede deiluminacdo publica;
e (oleta seletiva delixo.

2 - Mapas delocalizagdo:

2.1 — Geomapa

2.2 - Fonte google maps:
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2.3 - Fonte google earth:
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3- Fotos
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4 - Metodologia

Paraelaboragdodopresente parecer, procurou-se adotar o “Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado”, conforme resolugdo COFECI 1066/07, anexo IV do Ato Normativo 001/2011 do
COFECI e diretrizes da ABNT/NBR 14653, onde o valor de um imdével é determinado a partir da
analise técnica do comportamento do mercado imobiliario relativo a imoveis semelhantes e
assemelhados, de mesmo segmento e enquadrados no mesmo universo mercadolégico, com o
objetivo de encontrar a tendéncia de formagdo de seus pregos. Por esse método, o valor do
imovel é definido através de comparacdes diretas com outros similares, cujos dados basicos
estejam disponiveis no mercado imobilidrio local, procedendo-se as devidas adequagdes
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técnicas as caracteristicas do imével avaliando, ponderando-se os atributos que, intrinseca ou
extrinsecamente, exercam influéncia na formacao do valor. Complementarmente, e na falta
de imodveis em oferta diretamente compardveis no mesmo universo mercadoldgico do
imovel avaliando, utiliza-se a comparacdo indireta, coletados a partir de regides assemelhadas,
bem como a aplicacdo de outros métodos de avaliacdo (Método Involutivo, Método
Evolutivo, Método da Capitalizacdo da Renda, Método da Quantificagcdo do Custo, entre
outros).

Valor de Mercado é a expressdo monetaria do bem na data de referéncia da avaliacdo, que é
representado pelalivre negociacdoentre partesinteressadase conhecedorasdoimdvel, com suas
potencialidades e limitagdes, bem como das condi¢gdes mercadoldgicas do segmento ao qual o
mesmo esteja integrado.

5 - Pesquisa mercadoldgica:
Paradeterminagdodovalordoimovel foramutilizados 03 (trés) elementoscomparativos:

Elemento comparativo 1

fZimovelweb Comprarv Alugarv Temporada v Imével Novo Servicos v [ simule seu Crédito Anunciar gratis
y T ) ; RT o

[©) Fotos

(4 Videos
@® venda N AN Mensagem Soficite uma visita
(€)l@)(a) ey
R$ 850.000 - — e
3 Entre em contato com Vila Bela Imdveis para
Terreno - 7500m: o imével em Pacuiba, lihabela
‘ Email ‘
Vocé precisa de um crédito? 9 Financiamento a partir de R$5.525 ]
i Nome | Telefone ‘
3§ imovelweb > Temenos > Comprar > SaoPaulo > lhabels > Pacuba 3 Terrenoavends emilhabela (o y
Mensagam
£ Publicado ha mais de 1ano Ot Quera ser contatado sabre este imdvel em venda
que vi em Imovelweb:
Terreno A Venda em llhabela
, Pacuiba, llhabela (5 Verno mapa
Bt 7500 m* Total “
Contato por WhatsApp (O)
Terreno a venda em Illhabela! - — -
Ao enviar, vocé estd aceitando os Termos = condigdes de uso e as
Terreno 2 venda na regido Norte de lihabela com linda vista para o mar e mata com 7.500 m?, testada de 42 m. Politicas de privacidade
Situado em ZR1com taxa de ocupagdc de10% para residéncia e 20% para comércio. - 14/06/2022
5 " Vila Bela Imdveis
Vocé quer fazer uma pergunta & imobilidria? Sk *
—~
| A [ — . 12991 Ver o telefone
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Elemento comparativo 2

?imove[web Comprar v Alugar v Temporada v Imével Novo Servicos v

(&) Fotos

@ venda

R$ 920.000

Terreno - 6000m?*
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[ simule seu Crédito Anunciar gritis

st o

Mensagem Solicite uma visita

Entre em contato com Momentoterra
Solucdes em Iméveis para o imével em
Pacuiba, llhabela

Vaocé precisa de um crédito? Lé} Financiamento a partir de R$5.590j

g\mavelweb > Temenos > Comprar > S3oPaulo > Ilhabela > Pacuiba > Terreno com 6.000 m’, em Adive acentuada

£ Publicado hd mais de 1ano

Terreno Com 6.000 m?, em Aclive Acentuado

Avenida Perimetral Norte, Pacuibz, llhabela (5) Ver no mapa

it 6000 m* Tatal

Ideal para investimento e construcdo de casa no morro, com vista, sem vizinhos.

Vocé quer fazer uma pergunta a imobilidria?

Conheca a vizinhanca do imével

‘ Email

Neme ‘ ‘ Telefone

[ Mensagem

Ol3! Quera ser contatado sobre este imdvel em venda
que vi em Imovelweb.

Whatsapp (C)

Ao enviar, vocé esta aceitando os Termos e condicaes de uss 2 as
Paliticas de privacidade

! Momentoterra Solugdes em |...
S Ver o telefone
-~
A (915) @) Atendimento
Online
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Elemento comparativo 3

2imovelweb Comprarv Alugar v Temporadav Imével Novo Servicos v [ simule seu Crédito Anunciar gritis @

® (C) Fotos

@ venda 2 v Mensagem Solicite uma visita
<) (Q) ) —_
R$ 6.000.000 ~ N
5 Entre em contato com Vila Bela Iméveis para
Terreno - 26000m o imével em Paculba, llhabela
[ |
Vocé precisa de um crédito? £} Financiamento a partir de R$39.002 |
Nome ‘ Telefone |
$ imovelweb > Temenos > Comprar > SaoPaulo > liabela > Pacuiba > Terreno avenda em lihabela =
{ Mensagem
4 Publicado ha mais de1ano 0l Quero ser contatado sobre este imével em venda
que viem Imovelweb.
Terreno A Venda em llhabela
. Pacuiba, llhabela &) Vernomapa
{1t 26000 i Total “
Contato por Whatsapp (C)
Terreno a venda em llhabela! T = =
i Ao enviar, vocé esta aceitando os Termos & conaiches de uso 2 25
Area com 26.000 m*, em aclive, com linda vista para o mar e matal Potics e nrikcoate
Com rua de acesso até a casa construida.
Situado em ZR1com taxa de ocupacao de 10% para residéncia e 20% para comercio.
Estuda proposta de permuta como parte de pagamento em ¢asa na drea central da (lhabela . - 14/06/2022 Y vila Bala iméveis
. /ila Bela imdveis
—_—
Vi ol ke . 12991 Ver o telefone

O imdvel paradigma (elemento comparativo n2 01) indica o valor do m2 em R$113,33 (Cento e
treze reais e trinta e trés centavos).

0 imdvel paradigma (elemento comparativo n? 02) indica o valor do m2 em RS 153,33 (Cento e
cinquenta e trés reais e trinta e trés centavos).

Oimavel paradigma (elemento comparativo n2 03) indica o valor do m2 em R$230,76 (Duzentos e
trinta reais e setenta e seis centavos).
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Os imoéveis acima referidos trazidos como paradigmas para defini¢cdo do valor de mercado, tem
como precomédiodom2ovalordeRS 165,80 (Cento e sessenta e cinco reais e oitenta centavos).

6 —Valor de mercado:

Onde: valor médio do terreno RS 165,80 X 7.635,23m?
=RS$ 1.265.921,13

(Um milhdo duzentos e sessenta e cinco mil novecentos e vinte e um reais e treze centavos)

7 -Conclusao:

Considerando o valormédiodometro quadrado para regido, foi atribuido ao imdével o valor de:

RS 1.265.921,13

(Um milhdo duzentos e sessenta e cinco mil novecentos e vinte e um reais e treze centavos)

S3do Paulo, 18 de Setembro de 2.022

Patricia Felipe

CNAI: 35094
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