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PTAM - Parecer Técnico de Avaliagao Mercadologica para determinagao de valor de
mercado do bem penhorado nos autos n2 1500903-69.2018.8.26.0247

1 - Objeto: Imdvel: Um terreno com 110,00 m? e suas benfeitorias que medem 100,41m? de
area total construida, localizado na Rua Benedita Félix, Pequed — Ilhabela/SP, conforme
Inscricdo cadastral n2 0733.0215.0010.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1500903-69.2018.8.26.0247 e codigo uarBR6Vo.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por VINICIUS RAMOS MALTA, protocolado em 14/08/2023 as 09:17 , sob o nimero WIBL23700186363
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1.1- Demonstrativo de dados cadastrais:

L PREFEITURA MUNICIPAL DE ILHABELA
" IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBAND - 2023
- wrw kel s oy br IEHARELA
npEraivH Frng gasl ATRITITTINNGS
IEUZANL CARNEIRD DATAS DE
VENCIMENTO
i3 e L COTA LNICA
[BEMEDHTA FELIX, | - VILA - PEQUEA - 11630-000 | Quadra: Lote: 250042023
1# PARCELA
15402 /2023
[rutss: imobrdie Erifereco de Conmespondéncia Receita Valor|
0733.0215.0010 BENEDITA FELIX 215, - 11630-000 | ILHABELA - 5P IFTU Total RS
576,15
N adiqe do Muracaes
752
[Mimere do Aviso
lm39128
Lei 122372007 RS Valor
Cota Unica 469,73
Informagoes do Terreno
[Ares em M? Valor em MRS ‘alar Venal Testada
110,00 135,93 14.852,70 [Testaa Principsl 58500000000
[Fator Profundidade ator Gleba Fator Correcso Fator Ambiental
1 1 1 1

Informactes do Pridio

Padrio Construtivo Area gm ME Valor em M2 Fator Dbsolescéncis Valor Venal Aliquota || Impesto
FR-4 1,41 350, 63 100 1922200 045 178,50
mposto Territorial Imnposto Predial Taxa de Lixo Ressdencial axa de Line Comercial
7.249 176,50 332,36 00

1.2 Caracteristicas da regido:

O imével esta localizado no bairro de Pequea - llhabela/SP a 550 m da praia de Siritba, a 1,4

km do centro da cidade a 5,5 km da balsa de travessia de Ilhabela e tem facil acesso a pontos

de comercio e servicos variados, tais como; agencias bancarias, farmacias, padarias,

restaurantes, supermercados, entre outros.

1.3 -Melhoramentos Publicos:

O local é provido dos melhoramentos publicos a saber:

Redes de agua e esgoto;
Rede de energia elétrica;
Rede de iluminagdo publica;
Coleta seletiva de lixo.
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3 - Metodologia

Para elaboragao do presente parecer, procurou-se adotar o “Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado”, conforme resolugdo COFECI 1066/07, anexo IV do Ato Normativo
001/2011 do COFECI e diretrizes da ABNT/NBR 14653, onde o valor de um imoével é
determinado a partir da andlise técnica do comportamento do mercado imobiliario relativo
a imdveis semelhantes e assemelhados, de mesmo segmento e enquadrados no mesmo
universo mercadolégico, com o objetivo de encontrar a tendéncia de formacdo de seus
precos. Por esse método, o valor do imével é definido através de comparagées diretas com
outros similares, cujos dados basicos estejam disponiveis no mercado imobilidrio local,
procedendo-se as devidas adequacGes técnicas as caracteristicas do imdvel avaliando,
ponderando-se os atributos que, intrinseca ou extrinsecamente, exercam influéncia na
formacao do valor. Complementarmente, e na falta de imdveis em oferta diretamente
comparaveis no mesmo universo mercadolégico do imdvel avaliando, utiliza-se a
comparacao indireta, coletados a partir de regides assemelhadas, bem como a aplicagdo de
outros métodos de avaliagdo (Método Involutivo, Método Evolutivo, Método da
Capitalizacdo da Renda, Método da Quantificacdo do Custo, entre outros).

Valor de Mercado é a expressdao monetaria do bem na data de referéncia da avaliacao, que
é representado pela livre negociacdo entre partes interessadas e conhecedoras do imdvel,
com suas potencialidades e limitacGes, bem como das condicdes mercadoldgicas do
segmento ao qual o mesmo esteja integrado.

4 - Valor de mercado:
Onde: valor médio do terreno RS 790,00X 110,00 m?
= RS 86.900,00
(oitenta e seis mil e novecentos reais)
Valor médio de area construida RS 1.900,00 X 100,41 m?
= RS$ 190.779,00

(cento e noventa mil setecentos e setenta e nove reais)

fls. 132

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1500903-69.2018.8.26.0247 e codigo uarBR6Vo.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por VINICIUS RAMOS MALTA, protocolado em 14/08/2023 as 09:17 , sob o nimero WIBL23700186363



fls. 133

INIciIQbtiva<=bor

GESTAO EM ALIENACOES

5 - Conclusao:
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RS 277.679,00
(duzentos e setenta e sete mil seiscentos e setenta e nove reais)

Considerando o valor médio do metro quadrado para regiao, foi atribuido ao imdvel o valor

Sdo Paulo de 17 julho de 2.023

Patricia Felipe
CNAI: 35094
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