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PTAM — Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica paradeterminagao de valor de
mercado do bem penhorado nos autos n? 0002294-51.2009.8.26.0247

1 - Objeto: Imdvel: Um terreno com 300,00 m? e suas benfeitorias que medem 148,16 m? de
area total construida, localizado na Rua Sérgio Rodrigues, Perequé — Ilhabela/SP, conforme
Inscricao cadastral n? 5328.0217.0010.
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1.1- Demonstrativo de dados cadastrais:

. PREFEITURA MUNICIPAL DE ILHABELA
5 B ] IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URRAND - 2023
b | i weanalhabada. spgov. br HHARTLA
TPp—y —— Pr—
[PALILE DA BOITE OLIVEIRA DATAS DE
VENCIMENTD
[Errasrms o iimaianes COTA UNICA
ISERGIO RODRIGLES, | PEREQUE - PEREQUE - 11630-000 | Quadra: Late: S A
1# PARCELA
154122023
'_'-“_“-""'-"""“ Erderesn oo Comaspondéncia Receita Valor
[F328.0217.0010 Aua SERGID AODRIGUES 217, FEREQUE - 11630-000 | ILHABELA - 57 [IPTU Total R
i 1.609,42
752
[Wiamers do Aviso
lma5za0
lLei 1223/2017 RS Vslar
Cota Unkca  1.368,01
Intormacoes do Terreno
lArea em M? Valor em MRS WValor Venal Testada
300,00 180,08 54.025.20 Testaiia Prncipal 15
ator Profundidade Fator Gleba Fator Correcho Fator Ambiental
1 1 1 1
Informacoes do Predia
Failrdn Comstristivo Area em M Valor am M* Fator Dbsolesconcia Valor ¥enal Aliguota || Imposto
PR 148,14 390,83 L3 57875 %0 1,00 S7B 76
mposta Territorial Imposto Predial axs de Lixo Residencial axn de Lixo Comercial
40,25 576,76 490,41 00

1.2 Caracteristicasda regido:

O imével estd localizado no bairro do Perequé - Ilhabela/SP a 1,1 m da praia de Perequé, a 4,6
km do centro da cidade a 2,6 km da balsa de travessia de Ilhabela e tem facil acesso a pontos
de comercio e servicos variados, tais como; agéncias bancdrias, farmdcias, padarias,
restaurantes, supermercados, entre outros.

1.3 -Melhoramentos Publicos:

O local é provido dos melhoramentos publicos a saber:

e Redesde dgua e esgoto;

e Rede de energia elétrica;

e Rede de iluminagdo publica;
e Coleta seletiva delixo.
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2- Mapas de localizagdo:
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2.1 - Geomapa
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2.2 - Fonte Google maps

&8 g
& b
< 2
2
g
o}
e
Oy &
&
%
& es§§o
& %
ﬂ,«ae 3
& G,
| & Wy
s° & N
¥ L5
< &
kus
2
i K &
§ 7, o
L <

s Qoo
9

Rosa linabels

i
&)
!
T
3
¥ g
& f
£ H
A i
/s
&
£
#
»sw
Esesouee
"
g
O
4
3
[« = o
e g )
4 b
8 q

2.3 - Fonte google Earth
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3- Fotos
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4 - Metodologia

Para elaboracdo do presente parecer, procurou-se adotar o “Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado”, conforme resolucdo COFECI 1066/07, anexo IV do Ato Normativo 001/2011 do
COFECI e diretrizes da ABNT/NBR 14653, onde o valor de um imodvel é determinadoa partir da
analise técnica do comportamento do mercado imobilidrio relativo a imoveis semelhantes e
assemelhados, de mesmo segmento e enquadrados no mesmo universo mercadoldgico, com o
objetivo de encontrar a tendéncia de formagdo de seus precos. Por esse método, o valor do
imovel é definido através de comparagles diretas com outros similares, cujos dados basicos
estejam disponiveis no mercado imobilidrio local, procedendo-se as devidas adequagbes
técnicas as caracteristicas do imovel avaliando, ponderando-se os atributos que, intrinseca ou
extrinsecamente, exercam influéncia na formacao do valor. Complementarmente, e na falta
de imdveis em oferta diretamente compardveis no mesmo universo mercadolégico do
imovel avaliando, utiliza-se a comparagdo indireta, coletados a partir de regides assemelhadas,
bem como a aplicacdo de outros métodos de avaliacdo (Método Involutivo, Método
Evolutivo, Método da Capitalizacdo da Renda, Método da Quantificacdo do Custo, entre
outros).

Valor de Mercado é a expressao monetdria do bem na data de referéncia da avaliacdo, que é
representado pela livre negociagdo entre partes interessadas e conhecedoras do imével, com suas
potencialidades e limita¢ces, bem como das condi¢gdes mercadoldgicas do segmento ao qual o
mesmo esteja integrado.

5 — Valor de mercado:
Onde: valor médio do terreno RS 1.000,00 X 300,00 m?
= RS 300.000,00
(Trezentos mil reais)
Valor médio de drea construida RS 1.800,00 X 148,16 m?
= RS 266.688,00

(Duzentos e sessenta e seis mil seiscentos e oitenta e oito reais)

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002294-51.2009.8.26.0247 e cddigo 4sn7Iv5Y.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por VINICIUS RAMOS MALTA, protocolado em 04/08/2023 as 13:22 , sob o niumero WIBL23700180241



fls. 108

INIciIQttiva<=or

GESTAO EM ALIENACOES

6 - Conclusdo:

Considerando o valor médio do metro quadrado para regido, foi atribuido ao imdvel o valor de:
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RS 566.688,00

(Quinhentos e sessenta e seis mil seiscentos e oitenta e oito reais)

35094

S3o Paulo, 17 de junho de 2.023

Patricia Felipe

CNAI:





