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GESTAO EM ALIENAGCOES

EDITAL DE ALIENACAO POR INICIATIVA PARTICULARE INTIMACAO DAS
PARTES

PRAZO: prazo de CONCORRENCIA PUBLICA ELETRONICA (propostas veladas): 05
(cinco) dias e DISPUTA ABERTA (propostas abertas enquanto durar o prazo): 60 (sessenta) dias.

Os bens que ndo receberem propostas validas na “CONCORRENCIA PUBLICA”, deverdo
permanecer no prazo da DISPUTA ABERTA, para os interessados apresentarem as propostas
que atendam as condigdes fixadas pelo edital (valor minimo e quantidade de parcelas), que deverdo
ser apresentadas diretamente na plataforma do corretor.

LOCAIS DE DIVULGACAO: www.iniciativabr.com.br.

Nos termos do art. 880 e seguintes do Codigo de Processo Civil, FAZ SABER, a quantos que
0 presente virem ou dele tiverem conhecimento que do dia 13 de agosto de 2025 as 13h e
05min até o dia 18 de agosto de 2025 as 13h e 05min estara aberta a concorréncia publica
eletronica e até o dia 17 de outubro de 2025 as 13h e 05min a disputa aberta, do bem
penhorado no processo abaixo relacionado em tramite perante a Assessoria de Execucéo 1V de
Sorocaba. As propostas deverédo ser encaminhadas ao corretor judicial credenciado perante o
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 15* REGIAO, Sr. PEDRO CARVALHO
BUENO, Creci-SP N° 116.810, através do e-mail: contato@iniciativabr.com.br, com c6pia para
pedro@iniciativabr.com.br.

PROCESSO: 0010135-30.2017.5.15.0003— Assessoria de Execucéo 111 de Sorocaba.
AUTOR: EDMARA DE ALMEIDA, ESPOLIO DE BENEDITO DE ALMEIDA.

REUS: GERBO ENGENHARIA E MANUFATURA LTDA, JOSE GERBOVIC, LEOSMAR
GONZALES MARTINEZ, ZAIDE GIANTIN GERBOVIC.

DO BEM: UMA UNIDADE AUTONOMA de n.° 202, localizada no 2° andar do “Edificio
Trade Tower”, situado na Rua Riachuelo, n° 460, Vila Adonias, em Sorocaba/SP. Area privativa
real de 50,850m2, com direito de uso de uma vaga indeterminada, &rea comum real de 51,994mz2,
perfazendo a area de 102,884m?; corresponde fracdo ideal de 1,3404% no terreno, composta de
uma sala e demais dependéncias. Cadastro Municipal sob o n°® 44.64.67.0321.01.013.
Matriculado no 2° CRI de S&o Paulo sob o n°® 71.385.

ONUS: AV.03 PENHORA expedida pela 1* Vara Federal de Sorocaba-SP, processo n.°
0003151-06.2010.4.03.6110. AV.04 PENHORA expedida nestes autos.

VALOR DA AVALIACAO DO IMOVEL: R$ 170.000,00 (cento e setenta mil reais) para
set/2024 (conf. fls. 1920 — ID: 36220cf).

DATA DA PENHORA: 03 de setembro de 2024 (consta na AV.04).
REGRAS PARA PARTICIPACAO NA ALIENACAO POR INICIATIVA

PARTICULAR DO TRT DA 152 REGIAO E DISPOSICOES GERAIS ESTIPULADOS
PELO M.M. JUIZ RESPONSAVEL :



http://www.iniciativabr.com.br./
mailto:contato@iniciativabr.com.br,
mailto:pedro@iniciativabr.com.br.
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PERIODO DE RECEBIMENTO DE PROPOSTAS:
a) CONCORRENCIA PUBLICA ELETRONICA (propostas veladas): 05 (cinco) dias;
b) DISPUTA ABERTA (propostas abertas): 60 (sessenta) dias.

ENCERRAMENTO: Findo o periodo de recebimento de propostas de arrematacéo na fase de
Concorréncia Publica, o corretor nomeado apresentard nos autos o “Mapa de Classifica¢do”,
contendo todas as propostas de arrematacéo recebidas, ficando dispensada a apresentacédo deste
na auséncia de propostas, prosseguindo-se subsidiariamente com relagdo ao prazo suplementar
da DISPUTA ABERTA.

RECEBIMENTO DAS PROPOSTAS: Através da plataforma do corretor judicial mediante
“cadastro prévio” e “habilitagdo”, que podera ser obtido através do atendimento as seguintes
condicdes: A - Ndo poderdo alegar desconhecimento das condicdes de venda, fixadas pelo edital
de alienacdo, e de utilizacdo da plataforma, assumindo os riscos oriundos de falhas ou
impossibilidades técnicas de conexdo particular a internet, ndo sendo cabivel qualquer
reclamacao a esse respeito. B - O cadastro para obtencdo de “login” e “senha” para acesso a
plataforma, implicara em expressa anuéncia as regras do Edital de Alienacéo e de utilizacdo da
plataforma, e demais diretrizes previstas.

PRAZO SUPLEMENTAR (DISPUTA ABERTA): Caso 0 bem n&o receba proposta valida
na “CONCORRENCIA PUBLICA”, serd disponibilizado imediatamente em “DISPUTA
ABERTA”, e sera alienado ao licitante que formular proposta de arrematacao mais benéfica a
execucdo, desde que atenda as condigdes fixadas pelo edital de alienacdo (valor minimo e
quantidade de parcelas). Na fase de “DISPUTA ABERTA”, as propostas de arrematacao
somente poderdo ser apresentadas através da plataforma do corretor, ficando disponiveis para
visualizacdo de todos os usuarios/licitantes, e serdo analisadas pelo juizo da execucdo somente
apos o encerramento do prazo suplementar estabelecido. Ndo se tratando de leildo, ndo
havera “prorrogacio de 3 minutos” a cada “nova proposta” recepcionada, devendo o
licitante atentar-se ao prazo final.

VALOR MINIMO: 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliacdo, salvo disposicéo diversa
indicada a margem do respectivo lote: R$ 85.000,00 (oitenta e cinco mil reais).

FORMA DE PAGAMENTO: A VISTA, no prazo maximo e improrrogavel de 5 (cinco) dias
a contar da intimacdo da homologacéo da proposta vencedora, ou, PARCELADO, apenas no
caso de IMOVEIS, com 30% (trinta por cento) de entrada e saldo remanescente em até 6 (seis)
parcelas mensais e consecutivas, atualizadas monetariamente pelo indice INPC (indice
nacional de pregos ao consumidor).

CRITERIO DE AVALIACAO DAS PROPOSTAS: Sera considerada vencedora a proposta
que resultar no maior valor acima do “prego minimo” fixado para o bem. Propostas “A VISTA”,
ou com o menor numero de parcelas, preferem as propostas parceladas, nos termos do paragrafo
7° do artigo 895 do CPC.

Ocorrendo propostas de idéntico valor, observar-se-a a seguinte ordem: a) o pagamento a vista;
b) a proposta com menor nimero de parcelas. Havendo propostas idénticas, a que tiver sido
recebida em primeiro lugar.
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DOS HONORARIOS: O adquirente pagara ao Corretor responsavel a importancia de 5%
(cinco por cento) do preco da aliena¢do no prazo maximo de 5 (cinco) dias a contar da
homologacdo da proposta de arrematacdo, através de transferéncia bancéaria, em conta a ser
indicada pelo corretor responsavel. Os referidos honorarios ndo integram (néo estdo inclusos)
no preco, e este nao sera devolvido ao adquirente em nenhuma hipotese, salvo se a alienacédo
for desfeita por determinacdo judicial por raz6es alheias a vontade do proponente. A partir da
publicacdo do Edital, na hipotese de adjudicacdo do (s) bem(s) pelo exequente, este ficard
responsavel pela integralidade dos honorérios do corretor responsavel.

PARCELAMENTO DO ARTIGO 895 PARAGRAFO 1° DO CPC: As propostas deverio
ser apresentadas diretamente ao corretor judicial (plataforma/email), e ndo havendo propostas
mais vantajosas, serdo apreciadas pelo juizo ao final do certame. O seu recebimento nédo
interrompe ou suspende o curso/prazos da alienagdo, e tampouco vincula o juizo.

PROPOSTA CONDICIONAL.: Propostas que ndo atendam as condi¢6es fixadas pelo edital,
inclusive quanto a: “valor minimo”, “quantidade de parcelas” ou estejam “‘condicionadas”
poderdo ser recepcionadas na modalidade ““ condicional” diretamente ao corretor judicial
(plataforma/e-mail). O recebimento de propostas na modalidade “condicional”, ndo interrompe

ou suspende o curso/prazos da alienacdo e tampouco vincula o juizo.

HOMOLOGACAO DA PROPOSTA VENCEDORA: A alienacdo dos bens sera
formalizada por decisdo de homologacdo da venda judicial nos autos da execucdo, abrindo
prazo para o arrematante/adquirente vencedor realizar o recolhimento do valor proposto e
honorarios do corretor responsavel no prazo de 5 (cinco) dias contados da intimacao.

ONUS: Nos termos do paragrafo tnico do artigo 130 do Cédigo Tributario Nacional e artigo
110 da Consolidacdo dos Provimentos da Corregedoria-Geral da Justica do Trabalho, a
aquisicdo através de alienacdo judicial (expropriacdo), tem natureza juridica de AQUISICAO
ORIGINARIA, ou seja, 0 arrematante e o bem adquirido ndo respondem por nenhum débito
que incida sobre o bem (seja ele moével ou imével), especialmente IPTU, IPVA, MULTAS E
JUROS, que sdo de responsabilidade do executado, nos termos dos artigos 1.430 do Cédigo
Civil e 908, § 1° do Cddigo de Processo Civil. Conforme ja decidiu o TST (TST-RO-6626-
42.2013.5.15.0000; TST_REENEC E RO - 75700- 07.2009.5.05.0000; TST-ReeNec e
R0O12600-56.2009.5.09.0909; TST-RXOF e ROAG - 58400- 44.2005.5.06.0000; TST-RXOF
e ROMS-25600-26.2006.5.06.0000).

HIPOTECA: Estando o imovel gravado por hipoteca, esta serd cancelada apds a expropriacéo,
nos termos do artigo 1.499, inciso VI do Codigo Civil. Ressalta-se que se a venda for parcelada,
sera gravada hipoteca judicial até o pagamento integral.

BAIXA DE ONUS: Com o registro da carta de alienagio /arrematacio, os 6nus averbados a
margem da certiddo de Onus reais (certiddo de matricula) serdo cancelados pelo Oficial do
Registro de Imoveis.

DESVINCULACAO DE ONUS: A recusa a desvinculagdo dos débitos fiscais, condominiais
e a inobservancia da adequada base de calculo para apuracao do ITBI (Imposto de Transmissdo
de bem imdvel) podera caracterizar ato atentatorio & dignidade da justica, por se tratarem de
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providéncias que decorrem de lei. (STJ RECURSO ESPECIAL N° 863.893 - PR
(2006/0141866-4).

ALIENACAO FIDUCIARIA: Em caso de alienaco fiduciaria, eventual crédito sub-roga-se
sobre o “pre¢o” da arrematagao, desde que apresentado pelo proprietario fiduciario o valor para
quitacdo a vista da divida.

PROPOSTA APRESENTADA DIRETAMENTE NO PROCESSO: Por determinacao
expressa do artigo 1° do Provimento 4/2019, as expropriag0es devem obrigatoriamente ser
promovidas pela DIVISAO DE EXECUCAO ou através de ALIENACAO POR INICIATIVA
PARTICULAR, que sempre serdo precedidas de edital de alienacdo com ampla publicidade.
Propostas apresentadas diretamente nos autos, antes, durante ou ap0s o certame, em
homenagem a isonomia e publicidade, em regra, ndo serdo conhecidas.

DA ARREMATACAO “COM CREDITOS”: Se o crédito dos exequentes for suficiente para
a aquisicdo do bem na alienacdo por iniciativa particular, e os exequentes desejarem oferecer
proposta de arrematacdo utilizando tal crédito, serdo observadas as seguintes regras:

a) Na hipotese de o exequente ser o Unico credor trabalhista com crédito habilitado nos autos
da execucdo em que foi determinada a alienacdo do bem penhorado, a arrematacdo com a
utilizacdo dos créditos somente serd deferida se, por ocasido da realizacdo da alienagéo por
iniciativa particular, apresentar ao Corretor responsavel a certiddo atualizada do seu crédito, até
o dia atil imediatamente anterior a data da alienacéo, bem como certiddo que comprove ser ele/a
0 Unico credor trabalhista com crédito habilitado nos autos em que foi determinada a alienacao
do bem penhorado, tendo em vista o disposto no §1° do art. 892 do Cédigo de Processo Civil
(“Se o exequente arrematar os bens e for o Ginico credor, ndo estara obrigado a exibir o preco,
mas, se o0 valor dos bens exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca,
sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacéo, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa
do exequente”);

b) Na hipotese de existir mais de um credor trabalhista, nestes autos em que foi determinada a
alienacdo do bem penhorado, a arrematacao com a utilizacdo dos créditos somente sera deferida
se todos os credores trabalhistas se fizerem presentes, pessoalmente ou devidamente
representados por procurador com poderes especificos para tal ato, e manifestarem o desejo de
arrematar conjuntamente o bem, hip6tese na qual cada um deles adquirira uma parte ideal
proporcional ao seu crédito, cabendo-lhes pagar proporcionalmente a comissdo fixada ao
Corretor Judicial.

¢) Na hipdtese da alinea anterior, caso ndo haja a concordancia de arrematagdo conjunta de
todos os credores, serd indeferida a arrematacédo por credito.

d) Em hipotese alguma serd homologada a compra do bem com utilizagdo de créditos oriundo
de outras execuc0es, seja civel ou trabalhista.

ESTADO DE USO E CONSERVACAO DOS BENS: A arrematacao seré realizada no estado
de uso e conservagcdo em que se encontram, sendo de exclusiva responsabilidade dos
interessados a verificagdo/levantamento antecipado quanto aos 6nus, ocupacéo, viabilidades,
restri¢des legais, urbanisticas e ambientais, inclusive, permissdes, consertos, reparos ou mesmo
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providéncias referentes a remoc¢édo, embalagem, transporte e qualquer informacao que se julgue
necessario.

“AD CORPUS”: As medidas indicadas sdo meramente enunciativas. A arrematacao de imovel
ndo abrangerd bens moveis que se encontram em seu interior, salvo disposicdo expressa em
sentido contrario.

DA IMPOSSIBILIDADE DE ARREPENDIMENTO, INADIMPLEMENTO E MORA
DO ARREMATANTE: Ressalvada a hipotese do artigo 903, paragrafo 5° do Codigo de
Processo Civil, a proposta de arrematacédo é irrevogavel e irretratavel e vincula o proponente.
A auséncia do deposito (inadimplemento), acarretara a perda, em favor da execucéo, do valor
ja pago, além da integralidade da comissdo devida ao corretor responsavel, sem prejuizo de
aplicacdo de multa pela mora de 20% (vinte por cento) sobre o valor da venda, com a execucao
do valor remanescente que poderd ser dirigida ao patrimbnio dos adquirentes, com
responsabilidade solidaria de seus sdcios, no caso de pessoa juridica, dispensando qualquer
intimac&o para tanto.

DOS RECURSOS: Os embargos a arrematacdo, nos termos do artigo 903 do Caodigo de
Processo Civil ndo terdo efeito suspensivo, considerando-seperfeita, acabada e irretratavel,
ainda que venham a ser julgados procedentes 0os embargos. O prazo para eventuais embargos a
arrematacdo ou adjudicacdo passara a fluir da data da decisdo de homologacdo da
arrematacao/alienacéo.

VISTORIA. Fica, desde ja, autorizada a visitacdo do imdvel pelos interessados, desde que
acompanhados pelo CORRETOR ou por quem for por ele indicado, devendo ser apresentada
copia do presente despacho, devidamente assinada por este Juizo, a qual se da forca de
MANDADO JUDICIAL, que possibilita o ingresso e a visitacdo do imovel a ser alienado,
inclusive autorizaco para fixacdo de faixa de publicidade da venda judicial. E vedado aos
depositarios, criar embaracgos a visitacdo do bem sob sua guarda, sob pena de ofensa ao artigo
14, inciso V, do CPC (artigo 77, inciso IV do NOVO CPC), ficando desde logo autorizado o
uso de forca policial, caso a providéncia se mostre necessaria a expropriagao.

DA EVICCAO: | - Constitui dnus do Arrematante o acompanhamento da expedicdo da carta
de alienacdo/arrematacdo junto ao cartdério, e seu imediato registro. Qualquer dificuldade
quanto a: obter/localizar o bem mdvel ou imdvel, registro da carta de arrematacéo/alienacao,
imitir-se na posse, deverdo ser imediatamente comunicadas ao Juizo responsavel para as
providéncias cabiveis. Il - O Corretor nomeado ndo responde pela evicgao, atuando como mero
mandatario, ficando, assim, eximido de eventuais responsabilidades por vicios ou defeitos nos
bens alienados (ocultos ou ndo), bem como, também por indenizacOes, trocas, consertos,
compensaces financeiras de qualquer hipdtese ou natureza.

REMICAO DA EXECUCAO: Se o(a) executado(a) pagar a divida (ou fazer acordo) durante
0 curso da venda judicial, na forma do artigo 826, do Novo Codigo de Processo Civil, devera
depositar nos autos os honorérios do corretor judicial, a ser arbitrada pelo Juizo da Execucéo
nos termos do do Provimento GP-CR 04/2014 (art. 6°, 81°) e Ordem de Servico CR 03/2015,
que dispde: “III - Nos casos de remicdo ou de formalizagcdo de acordo entre as partes, em
processos com bem (ns) ja incluido (s) em hasta pablica ainda ndo encerrada, o parametro a ser
utilizado para pagamento da comissdo de 5% ao leiloeiro fica a critério do juizo da execugdo”.
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Em caso de remicéo ou acordo celebrado apds o encerramento do prazo do corretor e antes da
homologacéo da venda, e havendo proposta de arrematacdo, fara jus o corretor, aos honorarios
fixados em 5% (cinco por cento) do valor da proposta de arrematacgdo, conforme dispGe o artigo
7°, §3° da RESOLUCAO N° 236 do CNJ. Ndo havera possibilidade de remigdo apés a
homologacéo da venda judicial, conforme interpretacdo conjunta dada pelo STJ aos artigos 8°
da Lei 5.741/1971 e 903 do Caodigo de Processo Civil (CPC) de 2015.

PRODUTOS CONTROLADOS: Para arrematacao dos produtos de venda e/ou armazenagem
controlados (ex. Combustivel, Inflaméaveis, remédio, produtos bélicos, dentre outros), o
licitante devera atender as regras impostas pelo 6rgdo responsavel e legislacdo em vigor.

DESPESAS QUE INCIDEM NA ARREMATAGCAO: Todas as providéncias e despesas
referentes a transferéncia de imdveis e veiculos, tais como registro da carta de
arrematacdo/alienacdo, ITBI, foro, laudémio, taxas, alvaras, certidBes, registros, averbacdes,
retificacdo de area e outras eventuais despesas pertinentes, inclusive débitos apurados junto ao
INSS oriundos de construcao e/ou reformas ndo averbadas e ainda, despesas com a remogéo de
bens moveis, correrdo por conta do arrematante ou adjudicante.

DAS OMISSOES: Os casos omissos e havendo incidentes ocorridos por ocasido da
expropriacao, serdo resolvidos pelo Juizo mediante provocacao.

INTIMACOES: O presente edital estara disponivel na integra no site do Corretor nomeado,
nos termos do Art. 889, 8§ unico, do CPC. A publicacdo deste despacho de nomeacdo e edital
de alienacdo supre eventual insucesso nas intimacdes pessoais e dos respectivos patronos, em
especial a executada e/ou socios, inclusive aos conjuges quando for o caso.

A publicacgo do edital valera como EDITAL DE INTIMACAO. E, para que produza seus fins
e efeitos de direito, serd o presente edital, fixado no atrio forum no local de costume.
Sorocaba/SP, 5 de agosto de 2025.
ALEXANDRE CHEDID ROSSI
Juiz do Trabalho Substituto.

Pedro Carvalho Bueno
Intermediador Credenciado — CRECI-SP 116.810.



