EDITAL DE LEILAO. PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE MINAS
GERAIS. SECRETARIA 1* UNIDADE JURISDICIONAL - 5° JD DA
COMARCA DE UBERLANDIA/MG. NUMERO DO PROCESSO
:5041660-74.2023.8.13.0702 EXEQUENTE: ASSOCIACAO DOS
PROPRIETARIOS E MORADORES DO LOTEAMENTO
CONVENCIONAL E FECHADO DENOMINADO SPLENDIDO.
EXECUTADO: DIEGO BORGES SPINI.O LEILAO SERA
EXCLUSIVAMENTE ELETRONICO E REALIZADO NO SITE
WWW.ISACLEILOES.COM.BR. O PRESENTE EDITAL DE LEILAO
E DEMAIS INFORMACOES ESTAO DISPONIVEIS NO SITE OU
PELO TELEFONE (31) 9.99061976.

1° LEILAO: inicio a partir da inser¢do do presente Edital no referido site, com
encerramento no dia 05/05/2026 as 14:30 horas. Se ndo for arrematado no
periodo do 12 leildo, imediatamente inicia-se o periodo do 22 leildo.

2° LEILAO: no dia 27/05/2026 as 14:30 horas inicia o fechamento do 2°
leildo, e os bens que ndo receberem ofertas, ficardo disponiveis para repasse e
recebimento de lances.

LANCE MINIMO: No 1° leildo sera aceito o maior lanco, o percentual de
80% (oitenta por cento), sobre o valor corrigido da avaliacdo pelos indices da
CGJ/MG., e no 2° leildo serdo aceitos lances a partir do valor minimo
determinado pelo Juiz, e se ndo houver valor estipulado, o minimo sera
equivalente a de 60% corrigido da avaliagdo do bem, nos termos do CPC, art.
891.

FORMA DE PAGAMENTO DA ARREMATACAO: o leildo sera aberto para
pagamento somente & vista. Devera ser realizado atraves de deposito judicial,
impreterivelmente no primeiro dia atil subsequente ao leildo, e 0 comprovante
devera ser enviado para o Leiloeiro no e-mail isacleiloes@gmail.com na
mesma data, até as 16:00 horas.

DECRICAO DO BEM: Um lote medindo doze (12,00) metros de frente e
aos fundos, por trinta (30,00) metros de extensdo dos lados, com a area de
360,00 m?, confrontando pela frente com a Rua 05, pelo lado direito com o
lote n° 03, pelos fundos com o lote 44, e pelo lado esquerdo com o lote n° 01.
Solicitei junto a Imobiliarias especializadas, corretores no seguimento e outros
meios, uma avaliacdo do(s) bem(s) descrito(s) acima e, com base no método
comparativo de precos, avaliado 25 de outubro de 2025, o imdvel na
totalidade foi avaliado em R$ 500.000,00 (Quinhentos mil reais).

OBSERVACAO: O interessado devera fazer pesquisa cartorio de registro de
imoveis na Cidade de Uberlandia MG, quanto aos 6nus existentes.



CONDICOES DO LEILAO: Por ordem deste M.M Juiz, o presente leildo
sera regido pelo Decreto Lei 21.981/32, Codigo Penal, CPC, Portaria
Conjunta n® 772/PR/2018 e CTN nas seguintes condicoes:

1°) O Leildo sera realizado pelo Leiloeiro Isac Vicente da Silva, Matricula 890
- JUCEMG, a quem cabera 5% de comissdo, na modalidade eletrdnico”, nos
termos e condicOes aqui descritas. O leiloeiro fica autorizada a alternar a
sequéncia de lotes caso julgue necessario.

2°) A comissdo do Leiloeiro (5%) sera depositada na integralidade, na data do
leildo ou no dia subsequente, em conta bancaria do Leiloeiro, que sera
informada na confirmacdo da arrematacdo, e o comprovante deverd ser
enviado via e-mail até as 15:00 horas da mesma data.

3% No caso de inadimplemento ou desisténcia da arrematacao por qualquer
motivo, exceto os previstos em lei, o arrematante néo tera direito a devolugéo
da comissdo do Leiloeiro, que retera o valor correspondente. E, na hipotese de
ndo pagamento da comissao, o Leiloeiro podera promover a execucgéo do valor
devido nos préprios autos ou, ainda, levar o titulo (Auto de Arrematacdo) a
protesto perante o Cartério competente (CPC, art. 515, V).

4°) Nos termos da PORTARIA CONJUNTA 772/PR/2018, art. 29, "Néo
comprovado o deposito do lance e o pagamento da comissdo no prazo
determinado no edital, o leiloeiro publico comunicara o fato ao licitante com
maior lance subsequente, a fim de que este possa exercer seu direito de opcao.
Paragrafo unico. A aplicacdo do disposto no "caput” deste artigo ndo isenta o
licitante inadimplente do pagamento de multa, se for o caso, a ser determinado
pelo juizo, e da responsabilizacdo civil e criminal, nos termos do art. 335 do
Caodigo Penal.".

5% Podera o Leiloeiro inabilitar para participar de leildo, o licitante que nao
tenha cumprido com anteriores obrigacGes de pagamento e condi¢Ges, em
arrematacao de leildo judicial.

6°) Para participar do leildo eletronico, o interessado devera se cadastrar e
habilitar no site www.isacleiloes.com.br, e somente ap0s a analise dos
documentos obrigatorios e liberagdo do login poderé ofertar os lances.

7°) Compete ao interessado na arrematacdo, a verificacdo do estado de
conservagéo dos bens, ndo podendo o arrematante alegar desconhecimento de
suas condicdes, caracteristicas, compartimentos internos, estado de
conservacdo e localizacdo. As alienacbes sdo feitas em carater "AD-
CORPUS", sendo que as areas mencionadas nos editais, catalogos e outros
veiculos de comunicacdo, sdo meramente enunciativas.



8% No caso de acordo ou pagamento da divida (remicédo), se requerido apés
leililo com recebimento de lance, o leiloeiro sera remunerada com o
correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagédo, a ser
pago pelo Executado, na data do acordo ou remicdo. Na hipotese de
cancelamento do leildo por motivo de pagamento da divida ou acordo ap0s a
publicacdo do edital e antes do leildo, fica arbitrado os honorarios de 2,5%
sobre o valor da avaliacdo do bem, a ser custeado pelo Executado, a titulo de
ressarcimento das despesas e servicos prestados que antecederam o leildo.

9% Nos termos do CPC/15, Art. 887, 8 2° e PORTARIA CONJUNTA
772/PR/2018, art. 9° § 2° o presente edital serd publicado no site:
www.isacleiloes.com.br,

10°) O Tribunal de Justica de Minas Gerais reserva-se o direito de incluir ou
excluir bens do leil&o.

11° Os bens que ndo receberem ofertas, ficardo disponiveis no site para
repasse e recebimento de lances.

129) A arrematacéo soO serad concluida ap6s a homologacéo pelo MM. Juiz da
Vara competente e julgamento de eventuais recursos.

13°) Por ordem do Juizo e por forca da lei, caso o devedor néo seja encontrado
pelo Sr. Oficial de Justica, fica pelo presente Edital, intimado do leildo e dos
onus que lhe serdo impostos, referidos no 8° item.

14°) Ficam desde ja intimadas as partes, 0s coproprietarios, seus conjuges se
casados forem, Credores Hipotecarios ou Fiduciarios e credores com penhoras
averbadas.

159 Apos a oferta, o licitante vencedor fica obrigado ao pagamento da
arrematacdo e da comissdo do leiloeiro, e ndo podera por qualquer motivo
alegar desisténcia. Caso tenha identificado algum vicio, devera realizar os
pagamentos no prazo estabelecido neste edital, e comprovar nos autos a sua
alegacdo. Apols apreciacdo e decisdo do juiz, os valores poderdo ser
restituidos. A desisténcia sem o cumprimento da obrigacdo serd considerada
"perturbacédo” ao leildo.

16°) Nos termos do Art. 358 do Cddigo Penal, quem impedir, perturbar ou
fraudar a arrematacdo judicial, afastar ou procurar afastar concorrente ou
licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento de
vantagem, estara sujeito & pena de detencédo de dois meses a um ano, ou multa,
além da pena correspondente a violéncia. Por ordem deste Juizo, foi expedido
0 presente Edital em 26/03/2026.






