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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA

2° OFiCIO DO AVALIADOR JUDICIAL
FORO CENTRAL DA COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA

@ DE LONDRINA-PR = SISTEMA PROJUDI TJPR.

Avenida Tiradentes n.° 1575 Sala n.° 72 — Férum Estadual de Londrina-PR
Tel.Whatsapp (43) 9-9912-0951 Prédio Criminal. Rodocentro CEP 86.071-000

LAUDO DE VISTORIA E AVALIACAO JUDICIAL
Processo Autos n° 84804-42.2017.8.16.0014
Natureza da Acéo Execucao de Titulo Extrajudicial
Juizo de Direito 22 Vara Civel do Foro Central da Comarca da Regiao
Metropolitana de Londrina — PR
Exequente Jodo Geraldo dos Santos
Executado Loteadora Guaravera SPR Ltda ME

2° OFiCIO DO AVALIADOR JUDICIAL

Aos dez (10) dias do més de outubro (10) do ano de dois mil e vinte e dois (2022),
nesta Serventia do 2° Oficio do Avaliador Judicial do Foro Central da Comarca da Regido
Metropolitana de Londrina-Pr, em cumprimento a ordem de avalia¢do judicial do MM. Juiz de
Direito da 22 Vara Civel deste Foro Central de Londrina-Pr, expedido nos autos em epigrafe,
ap6s diligéncias empreendidas e, depois de PROCEDI a AVALIACAO JUDICIAL do bem
imével penhora abaixo descrito:

Imével

REGISTRO DE IMOVEIS

¥ s

ESTADO DO PARANA RUBRICA
0f Jobo Candido, 344 - 3° Angar - Suls 304

3322-3050 e 3322-8151 - cep BED10-801

MARTHA DAISY BRAGA CRUZ

TIAAR

REGISTRO GERAL
MATRICULA: 43.563 FOLHA:01 DATA:13/01/2014

APONTADO SOB N° 150.177

DATA: 13 de janeiro de 2014.-

IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

"Lote de Terras scb n.° 40-C-1 (quarenta-C-um), com a area de
57.195,025 m?, destacado do lote 40-C-Remanescente que por sua
vez da subdivisdo do lote n® 40-C, situado na Gleba Guaravera,
dentro da Fazenda Trés Bocas, no Distrito de Guaravera, deste
Municipic e Comarca,- dentro das sequintes divisas e confron-
tagdas: "Principiando num marco cravado na margem esquerda do
Arroio da Sede, na divisa com o lote n° 40-C Remanescente; deste
segue confrontando com o lote n° 40-C Remanescente, com ©s
seguintes rumos e distincias: 18°35'46"NW com 787,25 metros;
51°41'03"NW com 27,34 metros; uma curva de concordancia com o
desenvolvimento: de 18,76 metros com um raio de 12,00 metros;
38°14'32"NE com 13,78 metros e 18°35'46"NW com 79,12 metros até
encontrar outro marco cravado no limite da faixa de dominio da
Rodovia PR-53B, trecho Guaravera a PR - 445; deste segue pela
referida faixa em diregidoc a Guaravera, numa distancia de 120,55
metros até outro marco cravado na divisa com o lote n°® 40-D;
deste segue confrontando com o lote n®° 40-D, com © rumo de
18°35'46"SE com distancia de 962,86 metros até outro marco
cravado na margem esquerda do Arroio da Sede; finalmente descendo
por este, encontrara o marco inicial".- Dev. arquivado n/Cartério
sob n° 16.874.

BENFEITORIAS: Nao ha.~-

Pagina 396

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TIPR/OE

Validag&o deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJTRA SFT2N 69JMP 6E5XR




Pagina 397

PROJUDI - Processo: 0084804-42.2017.8.16.0014 - Ref. mov. 296.1 - Assinado digitalmente por Vantuil Natalino de Carvalho
10/10/2022: JUNTADA DE PETIGAO DE LAUDO. Arg: LAUDO DE AVALIACAO JUDICIAL

2° OFiCIO DO AVALIADOR JUDICIAL

Avalio este lote de terras em R$650.000,00 (Seicentos e cinquenta mil reais)
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Benfeitorias

Uma casa de alvenaria de aproximadamente 100,00m2 varandada em laje, cobertura
romana, contendo trés dormitdrios, uma sala, cozinha e wc, area de servigo com varandado
ao redor e uma casa pequena de madeira e wc em alvenaria area aproximada de 30,00m2.

Avalio estas benfeitorias em R$ 180.000,00 (Cento e oitenta mil reais)

Importa o presente Laudo de Avaliagdao R$ 830.000,00
(Oitocentos e trinta mil reais)
O presente laudo tem validade para 180 dias

Metodologia empregada:

Método comparativo através de dados colhidos nas diligéncias, pesquisas em
imobiliarias da regido, aspecto localizacdo e estado de conservagdo do imovel por
amostragens estatisticas de dados contemporédneos de mercado. Imobilidria Atual,
Imobilidria Veneza e Imobiliaria Itapué.
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Fontes de pesquisas utilizadas:

Secretaria de Agricultura do Municipio de Londrina-Pr

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-3-quartos-com-
cozinha-guaravera-londrina-pr-121000m2-id-2566304542/

19 Whatstipp

zap Comprar  Alugar Langamentos v  Descobrir  Financia

Eazendas,Sitios  Chicarasa Ven... / PR / Fazendas, Sios e Chdcaras a ven

Fazenda / Sitio / Chacara com 3 Quartos a venda, 121000m? -...

fazenda/sitio/chcara para comprar em
Guaravers, Londrina - PR

R$ 1.600.000

condominio nda informado « IPTU nac informado

Imobilidria E
s it
Investimento

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-guaravera-londrina-
pr-290400m2-id-2545427101/

2ap Comprar  Alugar Lancamentos v  Descobrir Financiamento  Central de aju

@ fotos (7) © mapa

Eazendas, Sitios e C saVen.. / PR/ Fazendas, Sitios e Chacar

aven. |/ Guaravera

Fazenda / Sitio / Chacara a venda, 290400m? - Guaravera

fazenda/sitio/chécara para comprar em
Guaravera, Londrina - PR i
Agenda Café

R$ 2.100.000

condominio no informado  IPTU ndo informado

[ Contato
n

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/fazenda-a-venda-pr-londrina-guaravera-
2178000m2-RS33250000/id-
7322416/?utm _source=Trovit&utm medium=CPC&utm campaign=sc-estado-|-venda

fichaves na mao = Q Q ravoritos s

—

L=

R$ 33.250.000 < © et £

No portal desde setembro de 2021
--m? Area

Fazenda a venda 90 Alqueires por R$ 33.250.000 - Agendar Visita

Guaravera - Londrina/PR

B}

Mensagem
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Para que fique constando, eu, Vantuil Natalino de Carvalho, Bacharel em Direito,
Perito Judicial inscrito no CRECI Conselho Regional de Corretores de Imoéveis da 62
Regional do Parana sob n.° F.27.785, Técnico em Transacdes Imobilidrias com Registro
no COFECI - Conselho Federal de Corretores de Imoéveis e Certificado de Registro de
Avaliador Imobiliario CNAI n°® 19.985, juramentado da Serventia do 2° Oficio do
Avaliador Judicial do Foro Central da Comarca da Regidao Metropolitana de Londrina,
Portaria n.° 90/2017, digitei o presente laudo de quatro paginas, conferi, dou fé e
subscrevo.

Vantuil Natalino de Carvalho
Avaliador Judicial Port. 90/2017
CRECI PR F. 27785 - CNAI 19985
(43) 9-9179-9668 Whatsapp

Cota desta

Avaliacao do lote R$ 420,66 VRC 1.710,00
Avaliagao benfeitorias R$ 420,66 VRC 1.710,00
Condugao R$ 121,62 VRC 494,38
Total R$ 962,94 VRC 3.914,38
A RECEBER VRC 3.914,38
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