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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA

2° OFiCIO DO AVALIADOR JUDICIAL
FORO CENTRAL DA COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA
DE LONDRINA-PR <=  SISTEMA PROJUDI TJPR.

Avenida Tiradentes n.° 1575 Sala n.° 72 — Férum Estadual de Londrina-PR
Tel. Whatsapp (43) 9-9179-9668 Prédio Criminal. Rodocentro CEP 86.071-000

Processo Autos n° 43812-68.2019.8.16.0014
Natureza da Acao Cumprimento de Sentenca

Juizo de Direito 1° Vara Civel de Londrina
Exequente Advogados Ivan Pegoraro & Leate
Executado Ana Carlota de Almeida Aarao Carneiro

2° OFICIO DE AVALIADOR JUDICIAL

Informo que as indicagdes da Secretaria de Agricultura vieram por e-mail dia
26/11/2021, apresentada pelo Unico funcionario do setor, o qual atende o judiciario se
desdobrando para atender toda a cidade nas localizagbes de imoveis rurais além dos pedidos
dos Oficiais e Avaliadores.
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Sd relembrando, os croquis sdo indicativos de localizacdo ndo dispensando o trabalho de campo
Grande abraco e qualquer divida me ligue
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B8 vantuil-Chicara 28... ' B8 vantuil-Lote 19-A- ' B8 vantuil-Lotes 2-B- '

A nossa meta é dar cumprimento imediato aos mandados, porém, nem sempre é
possivel quando ndo depende somente do Avaliador, como € os casos em que as partes
indicam apenas a matricula rural sem a localidade, tornando a identificagdo do lote de dificil
localizagao.

Isto posto, justifico o atraso por falta de dados para as diligencias, bem como
apresento nesta data o laudo, ap6s diligencias rurais, com a indicagdo da Secretéaria de
Agricultura de Londrina Pr.

LAUDO DE AVALIAGAO JUDICIAL

Aos quatro (04) do més de dezembro (12) do ano de dois mil e vinte e um (2021),
nesta cidade e Comarca de Londrina, Estado do Parana, em cumprimento ao mandado retro
do MM. Juiz de Direito da 1° Vara Civel do Foro Central da Comarca de Londrina Pr., em
tempos de pandemia, expedido nos autos em epigrafe, e sendo ai apds procedida a vistoria
procedi a AVALIAQAO do bem imével descrito nos autos, abaixo relacionado:

Férum Estadual Foro Central de Londrina Pr.
WhatsApp (43) 9-9179-9668 - CEP 86.015-902 — Londrina PR.
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2° OFICIO DE AVALIADOR JUDICIAL
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Area de 123.420,00m2, ou 5,10 Alqueires, terras em alives e declives, regido
montanhosa e com aproximadamente 30.000,00m2 de pastos e restante de area de
matas e escapes destinados a estrada que corta a propriedade ao meio denominada
Estrada da Esmeralda.
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2° OFICIO DE AVALIADOR JUDICIAL

Medir distancia

Clique no mapa para adicionar ao seu caminho
Area total: 13.427,10 m? (144.528,06 ft?)
Distancia total: 485,34 m (1.592,31 pés)

Area aproximada de pasto
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Medir distancia
Clique no mapa para adicionar ao seu caminho

Area total: 16.094,67 mz (173.241,55 ft?)
Distancia total: 519,90 m (1.705,72 pés)

Area aproximada de pasto
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Vantuil-Lote 19-A-Autos 0043812-68.2019.8.16.0014.pdf

2° OFiCIO DE AVALIADOR JUDICIAL

E-mail enviado pela Secretaria de Agricultura de Londrina.

Considerando que o lote de terras possui aproximadamente 25% de area de
pastos em declives e 75% de area de reserva/matas, intocaveis e nao passiveis de
edificagao e aproveitamento.

Avalio este lote de terras R$ 300.000,00 (Trezentos mil reais)

IMPORTA O PRESENTE LAUDO DE AVALIAGCAO
em R$300.000,00 (Trezentos mil reais)
O presente laudo tem validade de 180 dias

Metodologia empregada:

Método comparativo, através de dados colhidos nas diligéncias, pesquisas em
imobiliarias da regido, amostragem, estatisticas de dados, vistorias e estado de conservagéo
do imovel.
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Fontes de pesquisas utilizadas:

Setor de Cadastro Imobiliario do Municipio de Londrina, Cub/site/Sinduscon/Sindicato
da Construgéo Civil do Norte do Parana. Imobiliarias Franco, Imobiliaria Itapua, Imobiliaria
Kair6s Imoveis Londrina, Secretaria de Agricultura de Londrina.

Para que fique constando, eu, Vantuil Natalino de Carvalho, Bacharel em Direito,
juramentado do 2° Oficio de Avaliador Judicial, Portaria 90/2012, Perito Judicial inscrito no
CRECI/Pr-F.27785, Técnico em Transagdes Imobiliarias com Registro no COFECI -
Conselho Federal de Corretores de Imoveis e Certificado de Registro de Avaliador
Imobiliario, CNAI n® 19985, digitei o presente laudo de quatro paginas, conferi, dou fé e
subscrevo.

Vantuil Natalino de Carvalho
Avaliador Judicial Port. 90/2017
Creci Pr F. 27785 - CNAI 19.985

Férum Estadual Foro Central de Londrina Pr.
WhatsApp (43) 9-9179-9668 - CEP 86.015-902 — Londrina PR.



