Pagina 96

PROJUDI - Processo: 0000416-03.2021.8.16.0101 - Ref. mov. 102.1 - Assinado digitalmente por Pedro Ferreira Bonfogo
21/08/2023: JUNTADA DE LAUDO. Arq: Laudo de avaliagéo

LAUDO DE AVALIACAO

JUiZA DE DIREITO DA COMARCA DE
JANDAIA DO SUL -PR

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJTFE QVHHT K99EG D5DQK

Processo: 0000416-03.2021.8.16.0101
Exequente: PEDRO MARCONDES NETO

Executado(s): APARECIDA DE FATIMA DA
SILVA MARCONDES

Jandaia do Sul - PR
Agosto — 2023



PROJUDI - Processo: 0000416-03.2021.8.16.0101 - Ref. mov. 102.1 - Assinado digitalmente por Pedro Ferreira Bonfogo
21/08/2023: JUNTADA DE LAUDO. Arq: Laudo de avaliagéo

CARTORIO DISTRIBUIDOR E ANEXOS
COMARCA DE JANDAIA DO SUL -PR

Newton Gustavo de Toledo Nogueira Pedro Ferreira Bonfogo
Oficial Titular Avaliador e corretor

Foérum Dr. Jeronimo Cabral — Rua Placido Caldas n® 536 — CEP 86.900-000
Telefone: (43) 3572-9890 E-mail: cartorio.distribuidorjandaia@hotmail.com

1.

Introdugao

O presente laudo tem por base as informacgbes existentes nos autos,

inspecao efetuada nas propriedades, medigbes, levantamento topografico e por
fim, a determinagao do valor de mercado, sendo a quantia mais provavel pela
qual se negociaria 0 bem aqui exposto. Para tanto, procurou—se observar as
Normas Brasileiras vigentes, e em especial ABNT - NBR 14653 parte 01
(procedimentos gerais) e os estudos analiticos pelo Instituto Brasileiro de
Avaliacao e Pericias de Engenharia — IBAPE.

O objeto do presente Laudo de Avaliagao refere-se a 01 (um) imovel

situado na cidade de Kaloré, estado do Parana, conforme a descri¢gdo abaixo:

a)

IMOVEL COMPOSTO PELO LOTE N° 0007 DA QUADRA N° 000001,
COM 240,00 m?, DA PLANTA VISTA ALEGRE, DA CIDADE DE
KALORE, ESTADO DO PARANA, REGISTRADO NA MATRICULA N°
4.410, DO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DO 2° OFIiCIO DA
COMARCA DE JANDAIA DO SUL, SOBRE O QUAL FOI EDIFICADO
UMA CASA TIPO 1-44, COM 44,40 m2 DE AREA CONSTRUIDA.

Objetivo

Constitui o objetivo do presente trabalho técnico a determinagao do valor

do imdvel acima especificado.

3.

b)

Do trabalho pericial
A elaboragao deste laudo técnico implicou nos seguintes procedimentos:

Estudo dos autos: este avaliador procedeu a leitura dos autos do
processo ao longo do prazo estipulado por este Juizo, de forma a
consolidar as informagdes de ambas as partes envolvidas através de um
exame acurado dos documentos acostados ao processo;

Vistoria ao local, objeto do presente Laudo Pericial: a realizagdo da
vistoria ao local se torna indispensavel a medida que os levantamentos
topograficos sdo necessarios para a averiguacao da causa.

Elaboragao do Laudo de Avaliagado: a documentacéo englobando toda
a anadlise do processo, procedimentos para a elaboragdo da pericia,
dados pertinentes e a conclusdo deste avaliador serao apresentados
neste documento passivel de verificagao de todos os interessados.
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4. Localizagao

O imével objeto do presente laudo de avaliagdo fica localizado no
municipio de Kaloré, Estado do Parana. Area urbana, com agua e energia
elétrica, sem mais benfeitorias.
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Figura 01 — Imagem de satélite. O marcador vermelho indica a localizagdo exata do
imoével. Créditos: Google Maps.

5. Identificacao

Data Imovel situado na Rua Presidente Castelo Branco, n° 140, bairro
Conjunto Vista Alegre, na cidade de Kaloré-PR. CEP 86920-000.

6. Realizagao do laudo

Apds coleta de informagdes no Pago Municipal da cidade de Kaloré,
referentes ao valor venal do imodvel, caracteristicas da regido na qual o imével
esta inserido, comparagéo entre os valores praticados no mercado (METODO
COMPARATIVO), entre outros fatores qualitativos e quantitativos, chegamos as
seguintes conclusdées:
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O imdvel possui area total de 240,00 m? tendo 84,00 m? de area
construida. E de tipo residencial, localizado em meio de quadra, area urbana,
com luz, agua e coleta de lixo.

Possui 1 (um) pavimento, com paredes/vedagao em alvenaria, padrao de
construcdo regular. Instalagdes elétricas e sanitarias embutidas, forro de
madeira, telha de cimento amianto e estado de conservagéao regular.

7. Conclusao

Apos a coleta de informacdes e estudo detalhado, chegamos ao valor final
de:

R$ 100.000,00 (cem mil reais).

E por nada mais haver a avaliar, dou por encerrado o presente Laudo de
Avaliacao, que vai devidamente datado e assinado.
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