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=LAUDO DE NOVA AVALIACAO =

Aos dezesseis (16) dias do més de junho (06) do ano de dois mil e
vinte e trés (2023), nesta cidade e comarca de Assis Chateaubriand, Estado do
Parana, em cumprimento ao mandado de avaliagdo ref. Mov. 322.1 e remessa
ao Avaliador mov. 323.0 e decisdo de mov. 316.1, e nova decisdo 352.1 e
remessa novamente mov. 356.0, conforme CN no art. 147, paragrafo unico e
art. 150, autos de NU 000817-69.2018.8.16.0048, de Carta Precatoria
oriunda da 1° Vara de Umuarama do Estado do Parana, extraida dos auto
NU 0008799-55.2015.8.16.0173 — Cumprimento de Sentenca — Locacido de
Imével, em que ¢ requerente (s): VALDEMAR ALVES FONCESCA, ¢
requerido: VALDEMAR JOAQUIM DIAS. Apos realizar a diligéncia necessaria
de estilo e averiguacdo, conforme Art. 147 e “pardgrafo unico”, Art. 148 e Art. 149 do
CN, de praxe na area urbano nesta cidade e Comarca, no lote n.° 06, quadra n° 06,
Rua das Tulipas, 605, nesta comarca de Assis Chateaubriand-PR, ai sendo procedi a
nova avaliacdo dos bens constantes, com objetivo do parecer de informar na presente
data em posse das informacgdes coletadas, avaliar o imdvel objeto deste laudo e em seu
valor real, assim prevalecendo-se os valores alterado para mais no mercado, de acordo
com o Auto de Avaliagdo mov. 20.1, o qual atribuo o valor abaixo descrito:
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
DE IMOVEL

DA AVALIACAO - LOCALIZACAO, DESCRICAO DO IMOVEL (CN
Art. 148) :

DESCRICAO DO IMOVEL URBANQO: matricula n.° 7186, do 1° Oficio de
imovel, lote de n.° 06, da quadra n.° 06, com a 392,21m2, no Jardim Panorama, conforme
mandado de mov. 322.1.
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1)- Lote de terra urbano sob n.° 06, da quadra n ° 06, com drea de
392,21m?(trezentos e noventa e dois virgula vinte e um metros quadrados),
situado no JARDIM PANORAMA, nesta cidade, tendo as seguintes divisas,
metragens e confrontacoes: - Frente = de 13,00 metros com a Rua das
Tulipas; Fundo = de 13,00 metros com o lote n.” 19, Lado direito = de 30,17
metros com o lote n.” 07; Lado esquerdo = de 30,17 metros com o lote n.° 05;
Havido pelo R: 01-1740, deste Oficio. Conforme matricula n.° 7186 do 1° Oficio
de Registro de Imovel local. O dito lote, interno, contendo benfeitorias, com muros
em pré-laje (pré-moldado), fazendo frente para via publica asfaltada Rua das
Tulipas, avaliado em R$- 147.650,00 (cento e quarenta e sete mil reais), que a
HLAFGCI SQluueveeveeaeesesrssasssssesssssssasssssassessesasssssassassassassassassassassassssnasssssesses RS- 147.650,00

OBJETIVO DO PARECER:

Informa quanto ao valor de mercado aproximado do imovel, no valor “d
vista” objeto do presente parecer.

DESCRICAO DO IMOVEL:
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Lote de terra urbano sob n.° 06, da quadra n ° 06, com drea de
392,21m’(trezentos e noventa e dois virgula vinte e um metros
quadrados), situado no JARDIM PANORAMA, nesta cidade, tendo as
seguintes divisas, metragens e confrontagdes: constantes na matricula n°
7186 do 1° Servico de Registro de Imoveis da Comarca de Assis
Chateaubriand/PR.

LOCALIZACAO: Rua da T ulipas, no Jardim Panorama, nesta Cidade de
Assis Chateaubriand/PR, lote interno, nesta cidade e municipio e
comarca de Assis Chateaubriand-PR, drea residencial, com grande
proximidade e acesso alguns comércios, com grande proximidade da

Avenida Radial Leste.
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DIAGNOSTICO DE MERCADO

E uma regido bem localizada e privilegiada, um ponto residencial de boa
moradia, com uma boa valorizacdo de mercado.

PESQUISA:

Para auxiliar a pesquisa foram consultadas algumas imobilidrias,
classificados e areas na regido.

METODOLOGIA UTILIZADA:

Para a obtengdo do valor de mercado aproximado do imovel acima citado,
foram usados métodos comparativos em relagdo aos pregos de imoveis
semelhantes nesta regido.

Na presente, data, em posse das informacgoes coletadas, avaliamos o imovel
objeto conforme segue:
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Detalhes Detalhes Quantidade Unitdrio Total R$-
Imovel imovel Medida (real)
Lote Quadra Metros RS- m2
n.° ne quadrados (metro
’ quadrado)
sai:
06 06 392,21m?2 RS- 376,45 RS- 147.650,00

TOTAL LOTE URBANO. .. .R$- 147.650,00 (cento
e quarenta e sete mil e seiscentos e cinquenta reais)
cesresssssssanssssnssssssssssnssssassssasssssassssassssassssnnsssss RO- 147.650,00
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DAS CONSTRUCOES OU DAS BENFEITORIAS (CN Art. 147 e
Paragrafo unico):

1.1) - Uma (01) casa residencial de constru¢do em madeira e parte base em
alvenaria, com aproximadamente mais de 40 (quarenta) anos de construgdo,
medindo aproximadamente 67,70m2, estrutura de madeira, cobertura telha de
cerdmica, forro de madeira beneficiada, contendo as seguintes pegas: uma (01)
area/garagem, uma (01) sala e uma (01) cozinha juntos, trés (03) quartos, um
(01) banheiro, uma (01) lavanderia/area de servigo, piso: soalho e ceramica,
portas de madeira em geral, vitreos em geral com grade de protegdo, contendo
instalagdo hidraulica e elétrica: agua, luz e forca, cal¢ada em parcialmente em
volta cerdmica, pintura antiga e descascando, em regular estado de conservagdo,
avaliada em R$- 15.571,00 (quinze mil e quinhentos e setenta e um reais), que d
HUAFGCHL SQluuevenveeseesseeeesasssssassassassssssssassessassassassassassessessssassssssssassasass RS- 15.571,00

1.2) - Uma (01) tulha pequena de constru¢do em madeira antiga, medindo
aproximadamente 4,20m2, estrutura de madeira, cobertura de Eternit, sem forro,
um (01) pega, para guarda de objetos, piso: soalho, sem instalagoes, sem pintura,
em regular estado de conservagdo, avaliada em RS- 210,00 (duzentos e dez
reais), que 4 margem sai. tetessssasenstsntesessasesassssssesarses RS- 210,00
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TOTAL DAS BENFEITORIAS
ESPECIFICADAS.....R$- 15.781,00 (Quinze mil e
setecentos e oitenta e um reais) .......eeerneeeeeee.. R$- 15.781,00

MATRICULA/CARTORIO:

n.° 7186 do 1° Registro de Imovel - 1° Oficio de Registro de Imovel desta
comarca de Assis Chateaubriand-PR

PROPRIETARIO:

R4.-n°7186 em 01 de margo de 2002. (prot. 105.944): Vendido a Valdelicia
Gomes Dias, [...], Andrelina Gomes Dias Dallamartha, [...], VALDEMAR
JOAQUIM DIAS, comerciante, CPF 741.444.569-00, doc. RG. 4.920.713-
1/PR,[...] e casada DANIELA JOSE LOPES DIAS, [...], conforme matricula n.°
7186 do 1° Oficio de Registro de Imovel.
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DA _AVALIACAO DA PARTE IDEAL EQUIVALENTE

SOLICITADA:
Imével Area Parte ideal Parte 1/4 Parte  ideal
Lote 39221 50 % R$- de 50% de %
n.°06 "2 do
Y executado
18.455,91
quadra 5 IOLZ,Z (ou ’ R3-
paqul[sta 49; 0262 ]8 455 91
06 total m 2

1 - DA PARTE IDEAL DO IMOVEL DE TERRA URBANO SOB
LOTE 06 DA QUADRA N. 06, OU SEJA 50 % (CINQUENTA POR
CENTO), 1/4 (UM QUARTO) OU SEJA 49,0262M2, pertencente ao
executado (S): VALDEMAR JOAQUIM DIAS, da drea total de
392,21m2, AVALIADO EM RS$- 18.455,91 (dezoito mil e quatrocentos
e_cinquenta_e_cinco _reais_e_noventa_e _um_centavos ) QUE A
MARGEM SAI
................................ RS- 18.455,91
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2 - DAS BENFEITORIAS - DA PARTE IDEAL DAS
BENFEITORIAS NO TOTAL DE 71,90M2, OU SEJA 50 %
(CINQUENTA POR CENTO) 35,95M2, 1/4 (UM QUARTO) OU
SEJA 8,9875M2, pertencente ao executado (S): VALDEMAR
JOAQUIM DIAS, da drea total de 392,21m2, AVALIADO EM RS-
1.972,62 (um _mil e novecentos e setenta e dois reais e sessenta e dois
centavos) OUE A MARGEM SAI
.............................................................................................. RS$-1.972.62
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CONCLUSAO:
.

Viemos através desta, informar o valor aproximado do
imovel a vista, (lote urbano com benfeitorias) acima citado
corresponde nesta data:

TOTAL GERAL PARTE IDEAL ...............R$- 20.428,53

Importa o presente LAUDO DE NOVA AVALIACAO DE
ACORDO COM AS CATEGORIAS PORMENORIZADAMENTE
AVALIADAS, QUANTITATIVAS E ESPECIFICADAS, em RS-
20.428,53 (vinte mil e quatrocentos e vinte e oito reais e cinquenta e
trés centavos), Eu , Avaliador Judicial Designado, que o fiz
digitei e subscrevo.

Everson Santos Damaceno
CPF-020.280.929-39

Avaliador Judicial Designado
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=Fonte de Pesquisa: conforme CN — art. 147=

*Indicacoes de pesquisas de mercadol efetuadas:

- Imobiliaria Castro — fone (044): 3528-7975 — Assis Chateaubriand-PR
Rua Castelo Branco.

- Juliano Vendi — Corretor e Avaliador de Imovel
CRECI N.? 020629 — CNAI — 08210 — fone (044) 3528-6031.

- Homero Freiria Batista - CRESI N.° F 19.209/PR.
(044) 9890-3058.

- CHALE — IMOBILIARIA-

Paulo Fabiano de Oliveira — CRECI N 26190

RUA RIACHUELO, 145, - Centro, Assis Chateubriand-PR
Fone (44) 9768-6172

=Informacdo — Conforme CN- art. 146 § unico =

Informo que, o atraso na conclusdo dos trabalhos se deu devido ao grande
volume de trabalho concentrados nesta Serventia, atrelados ao curto lapso
temporal para seu devido cumprimento, o alto grau de complexidade em que cada
caso exige, ainda ressalvando as diversas varas competentes: Vara Civel,
Competéncia Delegada, Juizados Especial Civel, Juizado da Fazenda Publica,
Platdo Judiciario, Vara da Familia e Sucessées, Infancia e Juventude e Juizado
Especial Criminal — Gestdo de Valores — Prestagdo Pecuniaria, Vara do Plendrio
do Tribunal do Juri, Vara da Fazenda Publica, Vara da Infancia e da Juventude —
Secc¢do Civel, Vara de Acidentes de Trabalho, Vara Criminal, Execugcdo em Meio
Aberto, Vara de Execucdo em Fechado e Semiaberto, Familia e Sucessoes, Vara
do Registro Publicos e Corregedoria do Foro Extrajudicial, para calculos e
avaliagoes, atualizagoes, reavaliagoes, nova avaliagoes, para digitalizagées,
baixas, cancelamentos, informagoes, anotagoes, averbagoes e redistribuicoes” .
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= Metodologia Utilizada=

“Para a obtengdo do valor de mercado aproximadamente do imovel acima citado, foram
usados métodos comparativos em relag@o aos pregos de imoveis semelhantes nesta regido
e em relacdo as caracteristicas das benfeitorias vistoriadas.”

=Valor das Custas da Avaliacdo — de conformidade com os artigos
CN - art. 147, § unico, 148 e art. 150)=

LAUDO DE NOVA AVALIACAO:
1)- IMOVEL — R$- 147.650,00 — custas - RS - 420,66 (quatrocentos e vinte reais e sessenta e seis

centavos) VRC (1.710,00)
1.1) - BENFEITORIA — R$- 98,40 - RS - 98,40 (noventa e oito reais e quarenta centavos)
VRC (400,00)
1.2)- BENFEITORIA — RS- 98,40 — custas - RS - 98,40 (noventa e oito reais e quarenta centavos
) VRC (400,00)
DILIGENCIA - custa - R$- 40,54 (quarenta reais e cinquenta e
quatro centavos) VRC (164,75)
TOTAL GERAL ..............occeuueeueennne — CUSTAS — R$- 658,00 (seiscentos e cinquenta e oito reais)

VRC (2.674,75)

=Mostrudrio=

*Em anexo fotos do bem (atuais):
- Imovel urbano contendo benfeitoria.
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