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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA

2° OFiCIO DO AVALIADOR JUDICIAL
FORO CENTRAL DA COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA
DE LONDRINA-PR <=  SISTEMA PROJUDI TJPR.

Avenida duque de Caxias, 689 — Forum Estadual de Londrina-PR
Tel. WhatsApp (43) 9-9912-0951 CEP 86.071-000

LAUDO DE AVALIAGAO JUDICIAL

Processo Autos n° 45410-43.2008.8.16.0014

Natureza da Acao Cumprimento de Sentencga

Juizo de Direito 62 Vara Civel de Londrina/PR

Exequente Ana Paula Ferraz Gaiotto e outro

Executado Norma Terezinha Gaioto Galvao Mota e outro

Aos trinta e um (31) dias do més de outubro (10) do ano de dois mil e dois
(2022), nesta cidade e Comarca de Londrina, Estado do Parana, em cumprimento ao
mandado retro do MM. Juiz de Direito 62 Vara Civel de Londrina, expedido nos autos em
epigrafe, e sendo ai procedi a AVALIAQAO do bem imoével descrito nos autos, abaixo
relacionado:

Imével:

REGISTRO DE IMOVEIS DO 1.0 OFICIO
COMARCA DE LONDRINA

REGISTRO GERAL

f
MATRICULA N&: 11, 9*-'5 - DATA: 25 de setembro de 1979,-

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Data ne 05(cinco), da quadra n® 02(dois), com 540,00 .2.. do Jar-
dim Andrade, deste. cldz_‘e, com as seguintesdivisas:"pela frente, com a Aver ¢

da Patria, numa largura de 12,00 metros; de um lado, com a data n¢ 04, numa n
45,00 metros; e, de ocutro lado, com a data n® 06, numa extensio de 45,00 metros; e, 2a0s =
fundos, com as datas mes 5 e 6, da su';:a'iv“ao parcial do lote n? 163 da Gleba Patrimonio =
Londrina, com 12,00 metros";-

DENFEITORTIAS: N3o hi.-

PROPRIETARIOS: CELSC INCCENTE, professor, CIC n® 114,856.049-15 e sua milher Sonia Maria =
Caldana Inocente, do lar; brasileiros, residentes e domcllmflu., nesta cidade.-

REGISTRO ANTERICR: 26,225, deste 0ficio,-

NOTA: Foram apresentados e arquivados nesta data croquis autenticados pela Prefeitura 10-=
?al. acompanhados de requerimento, atualizando as divisas e confrontagbec do imdvel, Doy =
fe.-

as/
Londrina, 25 de s /terbm de 1979
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Avalio este lote em R$400.000,00 (Quatrocentos mil reais).

2° OFICIO DE AVALIADOR JUDICIAL
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Benfeitorias:

REGISTRO DE IMOVEIS DO 1.0 OFICIO
COMARCA DE LONDRINA

REGISTRO GERAL

| Londrina, 06 de Julho de 194

2° OFICIO DE AVALIADOR JUDICIAL

30, i forma do
da Lev 6015/73,
U3 com afs) fls. anexa(s)
amento na iltima

De acordo com a prefeitura a area edificada no lote possui 259,65m2, porém, a
matricula apresenta averbacdo de apenas 147,58m2 de area edificada, havendo uma
diferenga de metragem significante de 112,07m2.

Outrossim, ndo ha como concordar nesta avaliagdo com o valor venal da prefeitura
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para a benfeitoria, pois além de ndo estar averbada a area total construida o imével possui
problemas insanavel de infiltragdes.

Construida em local que foi retirado terra possui um muro de arrimo/parede aos
fundos que mina agua e as paredes sempre estdo mofadas.

Dentro da casa principal também possui muro de arrimo/paredes e os armarios
apresentam danos devido a infiltragcbes, piso de taco mofado, parede com manchas e
infiltragbes, teto/cobertura de eternit quase plano possui varios ralos/despejos para
evacuacgao da agua que despejam nas laterais da casa.

Edificagao de laje e alvenaria com cobertura de telhas Eternit, possui sala em dois
ambientes e um lavabo, uma cozinha com armarios antigos de ferro e parte em madeira,
uma sala de jantar para o fosso de luz, ambos de taco de madeira estilo parquet, sala de
tv/dormitorios inclusive suite com armarios/danificados/infiltragdes, wc privativo, wc social
ambos com box e piso ceramico, garagem para dois veiculos anexo a churrasqueira. Nos
fundos um saldo/dependéncia/deposito sem forro cobertura de Eternit e uma despesa com
laje dentro do saldo, tudo em piso bruto cimentado/concreto liso, ambiente apresenta
inUmeras infiltragdes.

A residéncia necessita de reforma em geral.
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= Enderego da Propriedade:

AV VOLUNTARIOS DA PATRIA, 566
COMPLEMENTO:

BAIRRO: JARDIM ANDRADE
QUADRA: 2

LOTE: 5

LOMDRINAPR

* Inscrigao:
03040087405390001

« Area do terreno:
540

« Area construida:
259 65

« Area Unidade:

259 65

* Valor m2 do terreno:
RE 677,92

* Valor Venal Constr.:
RE% 318.689 22

* Valor Venal:

R% 684 768,36

2° OFiCIO DE AVALIADOR JUDICIAL

Avalio estas benfeitorias em R$ 250.000,00 (Duzentos e cinquenta mil reais).

IMPORTA O PRESENTE LAUDO DE AVALIAGAO
em R$650.000,00 (Seiscentos e cinquenta mil reais).
O presente laudo tem validade de 180 dias
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Metodologia empregada:

Método comparativo, através de dados colhidos nas diligéncias, pesquisas em
imobiliarias da regido, amostragem, estatisticas de dados, vistorias e estado de conservagéo
do imével.

Fontes de pesquisas utilizadas:
Setor de Cadastro Imobiliario do Municipio de Londrina, Cub/site/Sinduscon/Sindicato
da Construgéo Civil do Norte do Parana.
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-4-quartos-com-churrasqueira-
andrade-londrina-pr-100m2-id-2551105415/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-4-quartos-com-churrasqueira-
andrade-londrina-pr-296m2-id-2566679498/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-4-quartos-andrade-londrina-pr-
290m2-id-2536441483/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-3-quartos-com-churrasqueira-
andrade-londrina-pr-225m2-id-2568058011/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-4-quartos-com-cozinha-andrade-
londrina-pr-230m2-id-2562273978/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-3-quartos-andrade-londrina-pr-
180m2-id-2555650224/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-jardim-andrade-bairros-londrina-
com-garagem-275m2-venda-RS790000-id-2533467481/
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Para que fique constando, eu, Vantuil Natalino de Carvalho, Bacharel em Direito,
juramentado do 2° Oficio de Avaliador Judicial, Portaria 90/2012, Perito Judicial inscrito no
CRECI/Pr-F.27785, Técnico em Transagdes Imobiliarias com Registro no COFECI -
Conselho Federal de Corretores de Imoéveis e Certificado de Registro de Avaliador
Imobiliario, CNAI n® 19985, digitei o presente laudo de quatro paginas, conferi, dou fé e
subscrevo.

Vantuil Natalino de Carvalho
Avaliador Judicial Port. 90/2017
Creci Pr F. 27785 - CNAI 19.985

R$962,94 VRC 3914,39
A receber

2° OFICIO DE AVALIADOR JUDICIAL
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= PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA

2° OFiCIO DO AVALIADOR JUDICIAL
FORO CENTRAL DA COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA
DE LONDRINA-PR <=  SISTEMA PROJUDI TJPR.

Avenida duque de Caxias, 689 — Férum Estadual de Londrina-PR
Tel. WhatsApp (43) 9-9912-0951 CEP 86.071-000
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2° OFICIO DE AVALIADOR JUDICIAL
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