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¢~ PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
2° OFiCIO DO AVALIADOR JUDICIAL

@} FORO CENTRAL DA COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA

DE LONDRINA-PR = SISTEMA PROJUDI TJPR.

Avenida Tiradentes n.° 1575 Sala n.° 72 — Férum Estadual de Londrina-PR
Tel.Whatsapp (43) 9-9179-9668 Prédio Criminal. Rodocentro CEP 86.071-000
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LAUDO DE VISTORIA E AVALIACAO JUDICIAL g

3

Processo Autos n° 10176-10.2002.8.16.0014 <>,:
Natureza da Agao Cumprimento de Sentenca o
Juizo de Direito 12 Vara Civel do Foro Central da Comarca da Regiao 8
Metropolitana de Londrina — PR o

Exequente Drielli Inocencio da silva e outros g
Executado Espdlio de André Fernandes da Costa 2

Aos dezoito (18) dias do més de agosto (08) do ano de dois mil e vinte e trés (2023),
nesta Serventia do 2° Oficio do Avaliador Judicial do Foro Central da Comarca da Regido
Metropolitana de Londrina-Pr, em cumprimento a ordem de avaliacao judicial do MM. Juiz de
Direito da 12 Vara Civel deste Foro Central de Londrina-Pr, expedido nos autos em epigrafe,
ap6s diligéncias empreendidas e, PROCEDI a AVALIACAO JUDICIAL do bem imével
penhorado abaixo descrito:

CONFORME DADOS INDICADOS PELA PREFEITURA E PELO
ADVOGADO DR. PAULO BONAFINI, MOV.1389/1068/:

“Imével
REGISTRODE IMOVEIS-1°OFiCIO ﬁ Ficha
COMARCADE LONDRINA
LU
REGISTRO GERAL —Maricuia—
B » 61938 J
(MATRICULA N* 61938 - DATA: 16 de margo de 2005.- N

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Loja n" 01, situada no pavimento térreo/superior, do FOX SHOPPING, localizado &
Rua Senador Souza Naves n° 929, desta cidade, com a drea total real de 63,9250 m2, sendo 63,5000 m2 de area real privativa e
0,4250 m2 de area real de uso comum de divisdo proporcional, correspondendo a essa unidade auténoma uma fragdo ideal do
terreno ¢ coisas de uso comum de 25,539353%, confrontando-se: "Ao Norte com o remanescente do lote 08: ao Sul com parte
;a loja 02 e parte com o duto de ventilagdo; a0 Leste com o lote n° 07; e & Oeste com o recuo junto a Rua Senador Souza
aves,-
PROPRIETARIOS: RODNEY GARCIA MONTOSA, arquiteto, CI. n® 1.103.364-4-PR, CIC n® 444.680.089-20 ¢ sua
mulher SILVANA BARRETO MONTOSA, comerciante, CI n® 8 849 573-0-PR, CIC n° 429 589.209-25, brasileiros,
casados sob o regime de comunho parcial de bens, em 25/02/1984, residentes e domiciliados & Rua Santos n° 488, apto 81,
em Londrina-PR -
REGISTRO ANTERIOR: R .5/48.917, na matricula n® 48917, deste Oficio.-
‘ NOTA: A propriedade deste imével foi atribuida aos dos acima dos, em d é de i¢do de
| condominio ¢ divisdo com atribuigio de unidades, celebrada por Escrituras Pablicas de Constituigdo de Condominio e de
| Retificagdo/Ratificagio, lavradas as fls. 117/118 ¢ 96/97, dos Livros n% 85-N e 93-N, do Tabelionato Distrital de Maravilha,
desta Comarca, em 18.03.2002 ¢ 27.02.2003, respectivamente, ¢ hoje registrada conforme o registro acima referido. Dou fé -
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Fm atendimento a Lel 5114709,
execntar acesso @ equipamen-
tos que fieililem a vida dos
delicientes [isicos.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE LONDRINA

ESTADO DO PARANA
SECRETARIA DE OBRAS .

2° OFICIO DO AVALIADOR JUDICIAL

ALVARA OBRAS_A-1851

( DT L LA TEVAD GED Pl W
fICHA 50 W DB FOELA G & AQUAS WAV
wie TEoT e
ALVARA DE LICENCA
O Secretério de Obras, em virtude do vencido no protocolo N.o_29.778/95

de29.09.95 de It

¢a a RODNEY GARCIA MONTOSA.para constxugao de um Edi

deste em https://projudi tipr jus br/projudi/ - Identificador: PJESY BAKQ2 WPWEH D2VNB

ficio Comercial em Alvenaria, com 250,30 M2,Na data 08 quadra 10 Vila Tpi

ranga,conforme projeto aprovado sob n® de ordem 1882,de Resp. TEcnica.da
MONTOSA CONSTRUTORA LTDA.

agho

Documento assinado digitalmente, conforme MP n® 2.200-2/2001, Lei n® 11.416/2008, resclugiic do Projudi, do TJPR/OE

Valid

3

OBS.: Concluida a Obra, devera ser solicitado o VISTO DE CONCLUSAO.

Londrina, aos_13 _de___ Outubro de 19 95

¢

VY
60x50x3 - 8/04 Eng.© Chyfe « a-\S do Obras Particulares

/
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Destarte, uma vez regularizada a
questdo acima, desde ja requer-se o praceamento n3o so dos 06 (seis)

imdveis relacionados no item I acima, mas igualmente os outros 02

(dois) de matriculas nimeros 61.938 e 61.639, imdvel este onde,

cima (a cozinha desta doceteria), informacdes valiosas ao senhor

avaliador, frisa-se.

Rua Senador Souza Naves, nf 182, 70 andar, sala 701, Condominio Centro Comercial [pé
Fone(mg)asu 7104 — 'I\ele’ﬁx(m3)3344—1394 CEP 86a10-160 — Lnnd.una Parand
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PELO PROCESSO N.° 30.166/1996 CONCEDEMOS O “VISTO DE CONCLUSAQ" g8 2SS
PARA A OBRA CONSTANTE DO PROJETQ APROVADO EM 13//0/1995(51.‘()13 NLIDE - b3 QT
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PROPRIETARIO: RODNEY GARCIA MONTOSA ( §2 88
. , ik 38 £8
AREA CONSTRUIDA: 250,30 m? 1 H 5%
' §a S=
AREA DO TERRENO: 258,26 né - g =¥
¥ St
TIPO DE CONSTRUCAQ: EDIFICIO COMERCIAL EM ALVENARIA §§ 8 §

7]
T
N.? DI PAVIMENTOS: 02 g §
O @®
) c <
LOTEAMENTO: VILA IPIRANGA 8
o ®©
o>

QUADRA: 10

DATA: 08

(i3S, Retificagio de Habite-se, drea do ferreno, pelo proc. 153.525/01 de 14/05/2001

VALIDO SOMENTE COM A CHANCELA DA PIML

LONDRINA, aos 16 tle\_ SETEMBRO de 1996
\})

ENG® DA DIRETORLY DE ARROVACOES E PROJETOS
ENG.* JOSE ADALBERTO NGUEIRA DE AZEVEDO
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.___
JPRIOE l

2° OFICIO DO AVALIADOR JUDICIAL

" FOX SHOPPING "

MEMORIAL DE CONSTITUIGAD

(Discriminagéo das fragfes ideais do terreno com respectivas unidades autdnomas)

1 - DO EMPREENDIMENTO:

1.1 - INCORPORAGAD: RODMEY GARCIA MONTOSA

1.2 - CONSTRUGAD : RODNEY GARCIA MONTOSA

1. 8- PROJETO: Ay, RODMEY GARCIA MONTOSA - CREA n® 15.660-D
1. 4 - LOCALIZAGAO: Data 8 - Quadra 10 - Vila Ipiranga - Londrina - PR

1.5 - TERRENC: Data n® 8 (oito) da quadra n® 10 (dez) com drea de 258, 26m2 , sita na
Vila Ipiranga, desta cidade, com as seguintes divisas: "Ao Morte com a
data n® 8-A da quadra n” 10 da Vila Ipiranga com 14,00 metros; ao Sul
com & Rua Raposo Tavares com 8,00 metros e em desenvalvimenta
de curva de 9,42 metros e raio de 6,00 metros; a Leste com a data n®
07 da quadra n® 10 da Vila Ipiranga com 18,00 metros; a Oeste com a
Rua Senador Souza Naves com 13,00 metros”.

1.6 - AREA DO TERRENO: 258,26 m2

deste em https:/iprojudi tpr jus beiprojudil - Identificador: FI2SY BAKD2 WPWEH D2VNE
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Documento assinado digitalmente, conforme 3P n® 2 200-2/2001, Lein® 114182008, resal-u;:ﬁo dao Projudi. do T.

Walig

2 - DENOMINAGAO:
O ediflcio denominar-se-3-" FOX SHOPPING " e terd a area total

construida de 250,3000 m”. O projeto foi aprovado pela Prefeitura Municipal de Londrina, em
13 de outubro de 1895 sob n® de ordem 1882 e alvara de licenga n° 1851,

3 - COMPOSIGAQ: 0" FOX SHOPPING " compor-se-4 de:

3.1. - Pavimento Térreo composto por 04(guatro) Iojas comercials, perfazendo uma
drea real de construggo de 124,30 m2,

2.2. — Pavimento superior composto por 04(quatro) sobre lojas, perfazendo uma area
real de construgao de 126,00m2,
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4 - DAS PARTES DE USO COMUM, INALIENAVEIS E INDIVISIVEIS:

Constituirdo coisas inalienaveis e indivisiveis do dominio i
consoante o art. 3°, da Lei Federal numero 4.591 de 16 de dez::\g‘:jse ?gg:o Tmﬁ
em que se assentara o prédio, as fundagdes e estrutura de concreto armado, ss meagdes
das paredes internas, as divisorias entre as partes comuns e as unidades autdnomas
extemas, os omamentos das fachadas, inclusive portas, janelas, reservatérios de agua,
condutoms. de esgoto, eletricidade e telefone com todos os ramais que servem as
dependéncias comuns, os condutores de aguas pluviais, calcadas, duto de ventilagdo , e na
cobertura com caixas d’dgua e a cobertura propriamente dita com telhas de fibrocimento,

bem como péra-raios e tudo o mais que pela sua natureza e destino seja de fi i
€ de uso comum de todos 0s proprietarios, ' P

5 - DAS UNIDADES AUTONOMAS, AREAS, LOCALIZAGAO E CONFRONTAGOES:

- Identificador: PUBSY BAKQ2 WPWBH D2VNB
2° OFICIO DO AVALIADOR JUDICIAL

5.1. - DAS UNIDADES: Constituiréo unidades autdnomas do FOX SHOPPING:

511. - L/.)ja 01, medindo a éarea total real de 63,9250m2, sendo 63,5000m2 area real
privativa, e 0,4250m2 de area real de uso comum de divisdo proporcional
correspondendo a essa unidade autnoma uma fragdo ideal do terreno e coisas de
uso comum de 25,539353%;

:Hiprojudi tjpr jus. be/projudil

512 - l_.oja' 02, medindo a area total real de 61,6750m2, sendo 61,2500m2 &rea real
privativa, e 0,4250m2 de 4rea real de uso comum de divisdo proporcional |,
correspondendo a essa unidade autdnoma uma fragdo ideal do terreno e coisas de
uso comum de 24 640431%;

deste em https:

5.1.3. - Loja 03, medindo a drea total real de 61,6750m2, sendo 61,2500m2 &rea real
privativa, e 0,4250m2 de area real de uso comum de divisio proporcional ,
correspondendo a essa unidade auténoma uma fragéo ideal do terreno e coisas de
uso comum de 24,640431%;

agio

Documento assinado digitalmente, conforme MP n® 2.200-2/2001, Lei n® 11.418/2008, resclugéo do Projudi, do TJPR/OE

Valid:

5.1.4. - Loja 04, medindo a area total real de 63,025m2, sendo 62,6000m2 &rea real
privativa, e 04250m2 de area real de uso comum de divisdo proporcional ,
C p 'do a essa unidade autdnoma uma fragéo ideal do terreno e coisas de
uso comum de 25,179785%;

5.2. LOCALIZAGAO: Localizar-se-&o:
5.2.1.- as unidade n°s:

no pav@mento térreo as lojas de n® 01, 02, 03, 04;
no pavimento superior as sobrelojas das lojas n° 01, 02, 03, 04

5.3. CONFRONTAGOES:

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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5.3.1.- A Loja 1: confronta-se ao Norte com o remanescente do lote 8 ; ao Sul com parte da

PROJUDI - Processo: 0010176-10.2002.8.16.0014 - Ref. mov. 1088.2 - Assinado digitalmente por Paulo Roberto Bonafini
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loja 2 e parte com o duto de ventilagdo; ao Leste com o lote n° 7 ; e & Oeste com o recuo
junto @ Rua Senador Souza Naves;

532 -Aloja 2: ooqﬁonta—se ao Norte com parte da loja 1 e parte com o duto de ventilagio
; @0 Sul com a loja 3 ; a0 Leste com o lote n° 7; e & Oeste com o recuo junto & Rua
Senador Souza Naves;

5.3.3. A Loja 3: ognﬂ-oma-se ao Norte com a loja 2 ; ao Sul com parte da loja 4 e parte com
o duto de ventilagdo ; ao Leste com o lote n® 7; @ a Oeste com o recuo junto & Rua
Senador Souza Naves;

2 5.3.4. A Loja 4: confronta-se ao Norte com parte da loja 3 e parte com o duto de ventilagdo ;
§ a0 Sul com o recuo junto & Rua Raposo Tavares ; ao Leste com o lote n® 7; e a Oeste
com o recuo junto & Rua Senador Souza Naves;

Londrina, 29 de janeiro de 2001.

S/

\\
77\ g\ 3
[ ) N Clgrgy ™
Rodney Gar/:ia Montosa Solarige Martins

Eng. Civil CREA 18.362-D/Pr.

mente, conforme MP n® 2.200-2/2001, Lei n® 11.418/2008, resolugiic do Prejudi, do TJPRICE

arojudi.tipr jus. br/projudil - Identificader: PJESY 8AKQ2 WPWBH D2VNB
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2500720,

PLANTA | PAV. TERREO E

ESCALA
ABSUNTO

180

osnA : EDIFICIO COMERCIAL EM ALVENARIA DE TWOLOS.

LOCAL: DATA @ = QUADRA 10 = VILA IPIRANGA - LONDRINA - PR.

pnor. . RODNEY. GARCIA MONTOSA.

LocAch
PLANTA PAV. SUPERIOR / PLANTA DE COBERTURA
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WPWIEH D2VNA

212007, Lot o 11, 8192008, resatacda du Propsd. da TIPRAOE
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Caracteristicas

Nariimenta accinadn dinitalmanta ranfarme MP n® 2 20N_.2/2001 | ai n® 11 41Q

SOBRELOJA
CERAMICA e
20,83 M2 Ut J

Conforme ja certificado no laudo anterior, as salas contém diferentes aspectos
das plantas apresentadas pela prefeitura e juntada nos autos pelo advogado Dr. Paulo
Bonafini, pois foram conjugadas sendo térreo com piso laminado, um wc e cozinha

com piso ceramico, sala superior com piso laminado.

Area construida de acordo com a prefeitura de 63,92m2 total, com vaga de

estacionamento na frente.
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Avalio esta sala comercial n.° 01 em R$ 225.000,00 (Duzentros e vinte e cinco mil
reais)

Importa o presente Laudo de Avaliagao R$ 225.000,00
(Duzentos e vinte e cinco mil reais)
O presente laudo tem validade para 180 dias

Metodologia empregada:

Método comparativo através de dados colhidos nas diligéncias, pesquisas em
imobiliarias da regido, aspecto localizacdo e estado de conservacdo do imével por
amostragens estatisticas de dados contemporaneos de mercado. Imobilidria Atual,
Imobiliaria Veneza e Imobiliaria ltapua.

2° OFiCIO DO AVALIADOR JUDICIAL

Fontes de pesquisas utilizadas:
Setor de Cadastro Imobiliario do Municipio de Londrina, imobiliarias da regido,
Registro de Iméveis do 2° Oficio de Londrina.

Para que fique constando, eu, Vantuil Natalino de Carvalho, Bacharel em Direito,
Perito Judicial inscrito no CRECI Conselho Regional de Corretores de Iméveis da 62
Regional do Parana sob n.° F.27.785, Técnico em Transac¢des Imobiliarias com Registro
no COFECI - Conselho Federal de Corretores de Imoéveis e Certificado de Registro de
Avaliador Imobiliario CNAI n° 19.985, juramentado da Serventia do 2° Oficio do
Avaliador Judicial do Foro Central da Comarca da Regido Metropolitana de Londrina,
Portaria n.° 90/2017, digitei o presente laudo de dez paginas, conferi, dou fé e
subscrevo.

Vantuil Natalino de Carvalho
Avaliador Judicial Port. 90/2017
CRECI PR F. 27785 - CNAI 19985
(43) 9-9179-9668 Whatsapp

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TIPR/OE
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Cota desta

Avaliacdo R$ 420,66 | VRC 1.710,00
Conducao R$ 121,62 VRC 494,38
Total R$ 542,28 VRC 2.204,38
Falta receber VRC 2.204,38
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/¢~ PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
@ 2° OFiCIO DO AVALIADOR JUDICIAL

g FORO CENTRAL DA COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA
DE LONDRINA-PR = SISTEMA PROJUDI TJPR.

Avenida Tiradentes n.° 1575 Sala n.° 72 — Férum Estadual de Londrina-PR
Tel.Whatsapp (43) 9-9179-9668 Prédio Criminal. Rodocentro CEP 86.071-000

-

<

Q

o

=

=

4

LAUDO DE VISTORIA E AVALIACAO JUDICIAL g

3

Processo Autos n° 10176-10.2002.8.16.0014 <>,:
Natureza da Agao Cumprimento de Sentenca o
Juizo de Direito 12 Vara Civel do Foro Central da Comarca da Regiao 8
Metropolitana de Londrina — PR o

Exequente Drielli Inocencio da silva e outros g
Executado Espdlio de André Fernandes da Costa 2

Aos dezoito (18) dias do més de agosto (08) do ano de dois mil e vinte e trés (2023),
nesta Serventia do 2° Oficio do Avaliador Judicial do Foro Central da Comarca da Regido
Metropolitana de Londrina-Pr, em cumprimento a ordem de avaliacao judicial do MM. Juiz de
Direito da 12 Vara Civel deste Foro Central de Londrina-Pr, expedido nos autos em epigrafe,
ap6s diligéncias empreendidas e, PROCEDI a AVALIACAO JUDICIAL do bem imével
penhorado abaixo descrito:

CONFORME DADOS INDICADOS PELA PREFEITURA E PELO
ADVOGADO DR. PAULO BONAFINI, MOV.1389/1068/:

“Imével
REGISTRO DE IMOVEIS-1*OFiCIO ___Ficha__
COMARCA DELONDRINA N |
REGISTRO GERAL Maticula
- [ s193 ]

/"—'&'.—_T R S win—— e —————
f MAIBMJLA_X\_ 61.939.- DATA: 16 de margo de 2005.-
I IMOVEL: Loja n° 02, situada no pavimento térreo/superior, do FOX SHOPPING, localizado &

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TIPR/OE
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Rua Senador Souza Naves n® 929, desta cidade, com a érea total real de 61,6750 m2, sendo 61,2500 m2 de drea real privativa

‘ € 0,4250 m2 de drea real de uso comum de divisio proporcional, pondendo a essa unidade autd uma fraclo ideal
do terreno e coisas de uso comum de 24,640431%, confrontando-se: “Ao Norte com parte da loja | ¢ parte com o duto de
ventilagdo; ao Sul com a loja 3; a Leste com o lote n° 07; e 4 Oeste com o recuo Junto a Rua Senador Souza Naves.-

PROP: : RODNEY GARCIA MONTOSA, arquiteto, CL n* 1.103.364-4-PR, CIC n° 444.680.089-20 ¢ sua

mulher Sll.VANA BARRETO MONTOSA, comerciante, Cln® 8.849.573-0PR. CIC n* 429.589.209-25, brasilciros,

casados sob o regime de comunhao parcial de bens, em 25/02/1984, residentes ¢ domiciliados 4 Rua Santos n® 488, apto 81:

em Londrina-PR.-

REGISTRO ANTERIOR: R.6/48.917, na matricula n* 48.917, deste Oficio.

NQIA:‘.ﬁ propricdade deste imével foi nnbmda a0s nomeados acima mencionados, em decorréncia de constituicio de
condomu_no ¢ dmsi? com atribuigio de unidad: lebrada por Escri Piblicas de Constituigio de Condominio e de
Retificacio/Ratificagdio, lavradas as fls. 117/118 ¢ 96/97, dos Livros n°s 85-N e 93-N, do Tabelionato Distrital de Maravilha,
desta Comarca, em 18.03.2002 e 27.02.2003, pecti e hoje registrada conf 0 registro acima referido. Dou fé.- i
smg/sm*y” Londrina, 16 de margo de 2005
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Fm atendimento a Lel 5114709,
execntar acesso @ equipamen-
tos e foeillem a vida dos
delicientes [isicos.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE LONDRINA

ESTADO DO PARANA
SECRETARIA DE OBRAS .

2° OFICIO DO AVALIADOR JUDICIAL

ALVARA OBRAS_A-1851

( L LT LR TEVAD GED P oA
fICHA 50 W DB FOELA G & AQUAS WAV
wie TEoT e
O Secretario de Obras, em virtude do vencido no protocolo N.o_29.778/95
de29.09.95 de licenga a_RODNEY GARCIA MONTOSA,para construgao de um Edi

deste em https://projudi tipr jus br/projudi/ - Identificador: PJESY BAKQ2 WPWEH D2VNB

ficio Comercial em Alvenaria, com 250,30 M2,Na data 08 quadra 10 Vila Tpi

ranga,conforme projeto aprovado sob n® de ordem 1882,de Resp. TEcnica.da
MONTOSA CONSTRUTORA LTDA.

agho

Documento assinado digitalmente, conforme MP n® 2.200-2/2001, Lei n® 11.416/2008, resclugiic do Projudi, do TJPR/OE
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OBS.: Concluida a Obra, devera ser solicitado o VISTO DE CONCLUSAO.

Londrina, aos_13 _de___ Outubro de 19 95

¢

VY
60x50x3 - 8/04 Eng.© Chyfe « a-\S do Obras Particulares

/
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.-

Destarte, uma vez regularizada a
questdo acima, desde ja requer-se o praceamento n3o so dos 06 (seis)

imdveis relacionados no item I acima, mas igualmente os outros 02

(dois) de matriculas nimeros 61.938 e 61.639, imdvel este onde,

cima (a cozinha desta doceteria), informacdes valiosas ao senhor

avaliador, frisa-se.

Rua Senador Souza Naves, nf 182, 70 andar, sala 701, Condominio Centro Comercial [pé
Fone(mg)asu 7104 — 'I\ele’ﬁx(m3)3344—1394 CEP 86a10-160 — Lnnd.una Parand
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3 ' ¥ PREFEITURA DO MUNICIPIO DE LONDRINA 3 =] §§
A ESTADO DO PARANA . z 2z
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SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS *é 5' g s

r [}
TERMO DE VISTO DE CONCLUSAO . §,§ g T3

- T -y Lo AL ji. P [a] “:
“HABITE-SE” 17000 |58 o s
a * bt G [ c._’o

i ! 0 4 o)
HABITE-SE N.° 1154 - RETIFICACAO ﬂ/}, T 5 3 2
'ﬁ S -} o 8 o
"’ S § é N § é
PELO PROCESSO N.° 30.166/1996 CONCEDEMOS O “VISTO DE CONCLUSAQ" g8 2SS
PARA A OBRA CONSTANTE DO PROJETO APROVADO M 13//0/1995_(§<‘JB N£DE - Y3 N
ORDEM 1882 s T TS Y T3
; ! 5 a3
> .« |ES =~
TENDO O REFERIDO IMOVEL AS SEGUINTES CARACTERISTICAS: 'fl f E : o
' -2 5 &
J 4 %13 qg 2‘
PROPRIETARIO: RODNEY GARCIA MONTOSA ( g: 85
. , ik 38 £8
AREA CONSTRUIDA: 250,30 m? 1 H 5%
' §a S=
AREA DO TERRENO: 258,26 ur? - | =X
¥ 8
TIPO DI CONSTRUCAQ: EDIFICIO COMERCIAL EM ALVENARIA §§ B §

7]
T
N.° DI PAVIMENTOS: 02 g §
O @
) c <
LOTEAMENTO: VILA IPIRANGA S
O ®
o>

QUADRA: 10

DATA: 08

(i3S, Retificagio de Habite-se, drea do ferreno, pelo proc. 153.525/01 de 14/05/2001

VALIDO SOMENTE COM A CHANCELA DA PIML

LONDRINA, aos 16 tle\_ SETEMBRO de 1996
\})

ENG® DA DIRETORLY DE ARROVACOES E PROJETOS
ENG.* JOSE ADALBERTO NGUEIRA DE AZEVEDO

LR LA
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.___
JPRIOE l

2° OFICIO DO AVALIADOR JUDICIAL

" FOX SHOPPING "

MEMORIAL DE CONSTITUIGAD

(Discriminagéo das fragfes ideais do terreno com respectivas unidades autdnomas)

1 - DO EMPREENDIMENTO:

1.1 - INCORPORAGAD: RODMEY GARCIA MONTOSA

1.2 - CONSTRUGAD : RODNEY GARCIA MONTOSA

1. 8- PROJETO: Ay, RODMEY GARCIA MONTOSA - CREA n® 15.660-D
1. 4 - LOCALIZAGAO: Data 8 - Quadra 10 - Vila Ipiranga - Londrina - PR

1.5 - TERRENC: Data n® 8 (oito) da quadra n® 10 (dez) com drea de 258, 26m2 , sita na
Vila Ipiranga, desta cidade, com as seguintes divisas: "Ao Morte com a
data n® 8-A da quadra n” 10 da Vila Ipiranga com 14,00 metros; ao Sul
com & Rua Raposo Tavares com 8,00 metros e em desenvalvimenta
de curva de 9,42 metros e raio de 6,00 metros; a Leste com a data n®
07 da quadra n® 10 da Vila Ipiranga com 18,00 metros; a Oeste com a
Rua Senador Souza Naves com 13,00 metros”.

1.6 - AREA DO TERRENO: 258,26 m2

deste em https:/iprojudi tpr jus beiprojudil - Identificador: FI2SY BAKD2 WPWEH D2VNE
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asha

Documento assinado digitalmente, conforme 3P n® 2 200-2/2001, Lein® 114182008, resal-u;:ﬁo dao Projudi. do T.

Walig

2 - DENOMINAGAO:
O ediflcio denominar-se-3-" FOX SHOPPING " e terd a area total

construida de 250,3000 m”. O projeto foi aprovado pela Prefeitura Municipal de Londrina, em
13 de outubro de 1895 sob n® de ordem 1882 e alvara de licenga n° 1851,

3 - COMPOSIGAQ: 0" FOX SHOPPING " compor-se-4 de:

3.1. - Pavimento Térreo composto por 04(guatro) Iojas comercials, perfazendo uma
drea real de construggo de 124,30 m2,

2.2. — Pavimento superior composto por 04(quatro) sobre lojas, perfazendo uma area
real de construgao de 126,00m2,
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4 - DAS PARTES DE USO COMUM, INALIENAVEIS E INDIVISIVEIS:

Constituirdo coisas inalienaveis e indivisiveis do dominio i
consoante o art. 3°, da Lei Federal numero 4.591 de 16 de dez::\g‘:jse ?gg:o Tmﬁ
em que se assentara o prédio, as fundagdes e estrutura de concreto armado, ss meagdes
das paredes internas, as divisorias entre as partes comuns e as unidades autdnomas
extemas, os omamentos das fachadas, inclusive portas, janelas, reservatérios de agua,
condutoms. de esgoto, eletricidade e telefone com todos os ramais que servem as
dependéncias comuns, os condutores de aguas pluviais, calcadas, duto de ventilagdo , e na
cobertura com caixas d’dgua e a cobertura propriamente dita com telhas de fibrocimento,

bem como péra-raios e tudo o mais que pela sua natureza e destino seja de fi i
€ de uso comum de todos 0s proprietarios, ' P

5 - DAS UNIDADES AUTONOMAS, AREAS, LOCALIZAGAO E CONFRONTAGOES:

- Identificador: PUBSY BAKQ2 WPWBH D2VNB
2° OFICIO DO AVALIADOR JUDICIAL

5.1. - DAS UNIDADES: Constituiréo unidades autdnomas do FOX SHOPPING:

511. - L/.)ja 01, medindo a éarea total real de 63,9250m2, sendo 63,5000m2 area real
privativa, e 0,4250m2 de area real de uso comum de divisdo proporcional

correspondendo a essa unidade autnoma uma fragdo ideal do terreno e coisas de
uso comum de 25,539353%;

:Hiprojudi tjpr jus. be/projudil

512 - l_.oja' 02, medindo a area total real de 61,6750m2, sendo 61,2500m2 &rea real
privativa, e 0,4250m2 de 4rea real de uso comum de divisdo proporcional |,
correspondendo a essa unidade autdnoma uma fragdo ideal do terreno e coisas de
uso comum de 24 640431%;

deste em https:

5.1.3. - Loja 03, medindo a drea total real de 61,6750m2, sendo 61,2500m2 &rea real
privativa, e 0,4250m2 de area real de uso comum de divisio proporcional ,
correspondendo a essa unidade auténoma uma fragéo ideal do terreno e coisas de
uso comum de 24,640431%;

agio

Documento assinado digitalmente, conforme MP n® 2.200-2/2001, Lei n® 11.418/2008, resclugéo do Projudi, do TJPR/OE

Valid:

5.1.4. - Loja 04, medindo a area total real de 63,025m2, sendo 62,6000m2 &rea real
privativa, e 04250m2 de area real de uso comum de divisdo proporcional ,
C p 'do a essa unidade autdnoma uma fragéo ideal do terreno e coisas de
uso comum de 25,179785%;

5.2. LOCALIZAGAO: Localizar-se-&o:
5.2.1.- as unidade n°s:

no pav@mento térreo as lojas de n® 01, 02, 03, 04;
no pavimento superior as sobrelojas das lojas n° 01, 02, 03, 04

5.3. CONFRONTAGOES:

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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5.3.1.- A Loja 1: confronta-se ao Norte com o remanescente do lote 8 ; ao Sul com parte da

PROJUDI - Processo: 0010176-10.2002.8.16.0014 - Ref. mov. 1088.2 - Assinado digitalmente por Paulo Roberto Bonafini
25/08/2022: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGAO DA PARTE. Arg: Planta do imdvel e demais documentos

loja 2 e parte com o duto de ventilagdo; ao Leste com o lote n° 7 ; e & Oeste com o recuo
junto @ Rua Senador Souza Naves;

532 -Aloja 2: ooqﬁonta—se ao Norte com parte da loja 1 e parte com o duto de ventilagio
; @0 Sul com a loja 3 ; a0 Leste com o lote n° 7; e & Oeste com o recuo junto & Rua
Senador Souza Naves;

5.3.3. A Loja 3: ognﬂ-oma-se ao Norte com a loja 2 ; ao Sul com parte da loja 4 e parte com
o duto de ventilagdo ; ao Leste com o lote n® 7; @ a Oeste com o recuo junto & Rua
Senador Souza Naves;

2 5.3.4. A Loja 4: confronta-se ao Norte com parte da loja 3 e parte com o duto de ventilagdo ;
§ a0 Sul com o recuo junto & Rua Raposo Tavares ; ao Leste com o lote n® 7; e a Oeste
com o recuo junto & Rua Senador Souza Naves;

Londrina, 29 de janeiro de 2001.

S/

\\
77\ g\ 3
[ ) N Clgrgy ™
Rodney Gar/:ia Montosa Solarige Martins

Eng. Civil CREA 18.362-D/Pr.

mente, conforme MP n® 2.200-2/2001, Lei n® 11.418/2008, resolugiic do Prejudi, do TJPRICE

arojudi.tipr jus. br/projudil - Identificader: PJESY 8AKQ2 WPWBH D2VNB
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2500720,

PLANTA | PAV. TERREO E

ESCALA
ABSUNTO

180

osnA : EDIFICIO COMERCIAL EM ALVENARIA DE TWOLOS.

LOCAL: DATA @ = QUADRA 10 = VILA IPIRANGA - LONDRINA - PR.

pnor. . RODNEY. GARCIA MONTOSA.

LocAch
PLANTA PAV. SUPERIOR / PLANTA DE COBERTURA

PRANCNA

WPWIEH D2VNA

212007, Lot o 11, 8192008, resatacda du Propsd. da TIPRAOE
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Conforme ja certificado no laudo anterior, as salas contém diferentes aspectos
das plantas apresentadas pela prefeitura e juntada nos autos pelo advogado Dr. Paulo
Bonafini, pois foram conjugadas sendo térreo com piso laminado, um wc e cozinha

com piso ceramico, sa

Area construida

la superior com piso laminado.

de acordo com a prefeitura de 63,92m2 total, com vaga de

estacionamento na frente.
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Avalio esta sala comercial n.° 02 em R$ 225.000,00 (Duzentros e vinte e cinco mil
reais)

Importa o presente Laudo de Avaliagao R$ 225.000,00
(Duzentos e vinte e cinco mil reais)
O presente laudo tem validade para 180 dias

Metodologia empregada:

Método comparativo através de dados colhidos nas diligéncias, pesquisas em
imobiliarias da regido, aspecto localizacdo e estado de conservacdo do imével por
amostragens estatisticas de dados contemporaneos de mercado. Imobilidria Atual,
Imobiliaria Veneza e Imobiliaria ltapua.

2° OFiCIO DO AVALIADOR JUDICIAL

Fontes de pesquisas utilizadas:
Setor de Cadastro Imobiliario do Municipio de Londrina, imobiliarias da regido,
Registro de Iméveis do 2° Oficio de Londrina.

Para que fique constando, eu, Vantuil Natalino de Carvalho, Bacharel em Direito,
Perito Judicial inscrito no CRECI Conselho Regional de Corretores de Iméveis da 62
Regional do Parana sob n.° F.27.785, Técnico em Transac¢des Imobiliarias com Registro
no COFECI - Conselho Federal de Corretores de Imoéveis e Certificado de Registro de
Avaliador Imobiliario CNAI n° 19.985, juramentado da Serventia do 2° Oficio do
Avaliador Judicial do Foro Central da Comarca da Regido Metropolitana de Londrina,
Portaria n.° 90/2017, digitei o presente laudo de dez paginas, conferi, dou fé e
subscrevo.

Vantuil Natalino de Carvalho
Avaliador Judicial Port. 90/2017
CRECI PR F. 27785 - CNAI 19985
(43) 9-9179-9668 Whatsapp
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Cota desta

Avaliacdo R$ 420,66 | VRC 1.710,00
Conducao R$ 121,62 VRC 494,38
Total R$ 542,28 VRC 2.204,38
Falta receber VRC 2.204,38




