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         PODER JUDICIÁRIO DO ESTADO DO PARANÁ 
           2º OFÍCIO DO AVALIADOR JUDICIAL  

             FORO CENTRAL DA COMARCA DA REGIÃO METROPOLITANA 
              DE LONDRINA-PR                     SISTEMA PROJUDI TJPR. 

Avenida Tiradentes n.º 1575 Sala n.º 72   Fórum Estadual de Londrina-PR 
 Tel.Whatsapp (43) 9-9179-9668 Prédio Criminal. Rodocentro CEP 86.071-000  

__________________________________________________________________________ 
 

LAUDO DE VISTORIA E AVALIAÇÃO JUDICIAL 
 
Processo Autos nº 10176-10.2002.8.16.0014 
Natureza da Ação  Cumprimento de Sentença  
Juízo de Direito 1ª Vara Cível do Foro Central da Comarca da Região 

Metropolitana de Londrina  PR 
Exequente  Drielli Inocencio da silva e outros 
Executado  Espólio de André Fernandes da Costa 
 

Aos dezoito (18) dias do mês de agosto (08) do ano de dois mil e vinte e três (2023), 
nesta Serventia do 2º Oficio do Avaliador Judicial do Foro Central da Comarca da Região 
Metropolitana de Londrina-Pr, em cumprimento a ordem de avaliação judicial do MM. Juiz de 
Direito da 1ª Vara Cível deste Foro Central de Londrina-Pr, expedido nos autos em epígrafe, 
após diligências empreendidas e, PROCEDI a AVALIAÇÃO JUDICIAL do bem imóvel 
penhorado abaixo descrito: 

 
CONFORME DADOS INDICADOS PELA PREFEITURA E PELO 

ADVOGADO DR. PAULO BONAFINI, MOV.1389/1068/: 

Imóvel 

 

 

 

 

D
oc

um
en

to
 a

ss
in

ad
o 

di
g

ita
lm

e
nt

e,
 c

on
fo

rm
e

 M
P

 n
º 

2.
20

0-
2/

2
0

01
, L

ei
 n

º 
1

1.
41

9/
20

06
, r

es
o

lu
çã

o
 d

o
 P

ro
ju

di
, 

do
 T

JP
R

/O
E

V
a

lid
aç

ão
 d

e
st

e 
em

 h
ttp

s:
//p

ro
ju

di
.t

jp
r.

ju
s.

b
r/

pr
oj

u
d

i/ 
- 

Id
en

tif
ic

ad
o

r:
 P

JT
8C

 R
G

F
F

8 
M

39
W

G
 J

A
9Y

A

PROJUDI - Processo: 0010176-10.2002.8.16.0014 - Ref. mov. 1687.1 - Assinado digitalmente por Vantuil Natalino de Carvalho
22/08/2023: JUNTADA DE LAUDO. Arq: LAUDO DE AVALIAÇÃO JUDICIAL LOJA 1

Página 2.652



           

2
º 

O
F

ÍC
IO

 D
O

 A
V

A
L

IA
D

O
R

 J
U

D
IC

IA
L

 

 

 

 

 

 

D
oc

um
en

to
 a

ss
in

ad
o 

di
g

ita
lm

e
nt

e,
 c

on
fo

rm
e

 M
P

 n
º 

2.
20

0-
2/

2
0

01
, L

ei
 n

º 
1

1.
41

9/
20

06
, r

es
o

lu
çã

o
 d

o
 P

ro
ju

di
, 

do
 T

JP
R

/O
E

V
a

lid
aç

ão
 d

e
st

e 
em

 h
ttp

s:
//p

ro
ju

di
.t

jp
r.

ju
s.

b
r/

pr
oj

u
d

i/ 
- 

Id
en

tif
ic

ad
o

r:
 P

JT
8C

 R
G

F
F

8 
M

39
W

G
 J

A
9Y

A

PROJUDI - Processo: 0010176-10.2002.8.16.0014 - Ref. mov. 1687.1 - Assinado digitalmente por Vantuil Natalino de Carvalho
22/08/2023: JUNTADA DE LAUDO. Arq: LAUDO DE AVALIAÇÃO JUDICIAL LOJA 1

Página 2.653



           

2
º 

O
F

ÍC
IO

 D
O

 A
V

A
L

IA
D

O
R

 J
U

D
IC

IA
L

 

 

 

 

 

 

 

D
oc

um
en

to
 a

ss
in

ad
o 

di
g

ita
lm

e
nt

e,
 c

on
fo

rm
e

 M
P

 n
º 

2.
20

0-
2/

2
0

01
, L

ei
 n

º 
1

1.
41

9/
20

06
, r

es
o

lu
çã

o
 d

o
 P

ro
ju

di
, 

do
 T

JP
R

/O
E

V
a

lid
aç

ão
 d

e
st

e 
em

 h
ttp

s:
//p

ro
ju

di
.t

jp
r.

ju
s.

b
r/

pr
oj

u
d

i/ 
- 

Id
en

tif
ic

ad
o

r:
 P

JT
8C

 R
G

F
F

8 
M

39
W

G
 J

A
9Y

A

PROJUDI - Processo: 0010176-10.2002.8.16.0014 - Ref. mov. 1687.1 - Assinado digitalmente por Vantuil Natalino de Carvalho
22/08/2023: JUNTADA DE LAUDO. Arq: LAUDO DE AVALIAÇÃO JUDICIAL LOJA 1

Página 2.654



           

2
º 

O
F

ÍC
IO

 D
O

 A
V

A
L

IA
D

O
R

 J
U

D
IC

IA
L

 

 

 

 

 

 

 

D
oc

um
en

to
 a

ss
in

ad
o 

di
g

ita
lm

e
nt

e,
 c

on
fo

rm
e

 M
P

 n
º 

2.
20

0-
2/

2
0

01
, L

ei
 n

º 
1

1.
41

9/
20

06
, r

es
o

lu
çã

o
 d

o
 P

ro
ju

di
, 

do
 T

JP
R

/O
E

V
a

lid
aç

ão
 d

e
st

e 
em

 h
ttp

s:
//p

ro
ju

di
.t

jp
r.

ju
s.

b
r/

pr
oj

u
d

i/ 
- 

Id
en

tif
ic

ad
o

r:
 P

JT
8C

 R
G

F
F

8 
M

39
W

G
 J

A
9Y

A

PROJUDI - Processo: 0010176-10.2002.8.16.0014 - Ref. mov. 1687.1 - Assinado digitalmente por Vantuil Natalino de Carvalho
22/08/2023: JUNTADA DE LAUDO. Arq: LAUDO DE AVALIAÇÃO JUDICIAL LOJA 1

Página 2.655



           

2
º 

O
F

ÍC
IO

 D
O

 A
V

A
L

IA
D

O
R

 J
U

D
IC

IA
L

 

 

 

 

D
oc

um
en

to
 a

ss
in

ad
o 

di
g

ita
lm

e
nt

e,
 c

on
fo

rm
e

 M
P

 n
º 

2.
20

0-
2/

2
0

01
, L

ei
 n

º 
1

1.
41

9/
20

06
, r

es
o

lu
çã

o
 d

o
 P

ro
ju

di
, 

do
 T

JP
R

/O
E

V
a

lid
aç

ão
 d

e
st

e 
em

 h
ttp

s:
//p

ro
ju

di
.t

jp
r.

ju
s.

b
r/

pr
oj

u
d

i/ 
- 

Id
en

tif
ic

ad
o

r:
 P

JT
8C

 R
G

F
F

8 
M

39
W

G
 J

A
9Y

A

PROJUDI - Processo: 0010176-10.2002.8.16.0014 - Ref. mov. 1687.1 - Assinado digitalmente por Vantuil Natalino de Carvalho
22/08/2023: JUNTADA DE LAUDO. Arq: LAUDO DE AVALIAÇÃO JUDICIAL LOJA 1

Página 2.656



           

2
º 

O
F

ÍC
IO

 D
O

 A
V

A
L

IA
D

O
R

 J
U

D
IC

IA
L

 

 

 

 

 

 

D
oc

um
en

to
 a

ss
in

ad
o 

di
g

ita
lm

e
nt

e,
 c

on
fo

rm
e

 M
P

 n
º 

2.
20

0-
2/

2
0

01
, L

ei
 n

º 
1

1.
41

9/
20

06
, r

es
o

lu
çã

o
 d

o
 P

ro
ju

di
, 

do
 T

JP
R

/O
E

V
a

lid
aç

ão
 d

e
st

e 
em

 h
ttp

s:
//p

ro
ju

di
.t

jp
r.

ju
s.

b
r/

pr
oj

u
d

i/ 
- 

Id
en

tif
ic

ad
o

r:
 P

JT
8C

 R
G

F
F

8 
M

39
W

G
 J

A
9Y

A

PROJUDI - Processo: 0010176-10.2002.8.16.0014 - Ref. mov. 1687.1 - Assinado digitalmente por Vantuil Natalino de Carvalho
22/08/2023: JUNTADA DE LAUDO. Arq: LAUDO DE AVALIAÇÃO JUDICIAL LOJA 1

Página 2.657



           

2
º 

O
F

ÍC
IO

 D
O

 A
V

A
L

IA
D

O
R

 J
U

D
IC

IA
L

 

 

 

 

D
oc

um
en

to
 a

ss
in

ad
o 

di
g

ita
lm

e
nt

e,
 c

on
fo

rm
e

 M
P

 n
º 

2.
20

0-
2/

2
0

01
, L

ei
 n

º 
1

1.
41

9/
20

06
, r

es
o

lu
çã

o
 d

o
 P

ro
ju

di
, 

do
 T

JP
R

/O
E

V
a

lid
aç

ão
 d

e
st

e 
em

 h
ttp

s:
//p

ro
ju

di
.t

jp
r.

ju
s.

b
r/

pr
oj

u
d

i/ 
- 

Id
en

tif
ic

ad
o

r:
 P

JT
8C

 R
G

F
F

8 
M

39
W

G
 J

A
9Y

A

PROJUDI - Processo: 0010176-10.2002.8.16.0014 - Ref. mov. 1687.1 - Assinado digitalmente por Vantuil Natalino de Carvalho
22/08/2023: JUNTADA DE LAUDO. Arq: LAUDO DE AVALIAÇÃO JUDICIAL LOJA 1

Página 2.658



           

2
º 

O
F

ÍC
IO

 D
O

 A
V

A
L

IA
D

O
R

 J
U

D
IC

IA
L

 

 

 

 

D
oc

um
en

to
 a

ss
in

ad
o 

di
g

ita
lm

e
nt

e,
 c

on
fo

rm
e

 M
P

 n
º 

2.
20

0-
2/

2
0

01
, L

ei
 n

º 
1

1.
41

9/
20

06
, r

es
o

lu
çã

o
 d

o
 P

ro
ju

di
, 

do
 T

JP
R

/O
E

V
a

lid
aç

ão
 d

e
st

e 
em

 h
ttp

s:
//p

ro
ju

di
.t

jp
r.

ju
s.

b
r/

pr
oj

u
d

i/ 
- 

Id
en

tif
ic

ad
o

r:
 P

JT
8C

 R
G

F
F

8 
M

39
W

G
 J

A
9Y

A

PROJUDI - Processo: 0010176-10.2002.8.16.0014 - Ref. mov. 1687.1 - Assinado digitalmente por Vantuil Natalino de Carvalho
22/08/2023: JUNTADA DE LAUDO. Arq: LAUDO DE AVALIAÇÃO JUDICIAL LOJA 1

Página 2.659



           

2
º 

O
F

ÍC
IO

 D
O

 A
V

A
L

IA
D

O
R

 J
U

D
IC

IA
L

 

 

 

 

Características 

Conforme já certificado no laudo anterior, as salas contém diferentes aspectos 
das plantas apresentadas pela prefeitura e juntada nos autos pelo advogado Dr. Paulo 
Bonafini, pois foram conjugadas sendo térreo com piso laminado, um wc e cozinha 
com piso ceramico, sala superior com piso laminado. 

Área construída de acordo com a prefeitura de 63,92m2 total, com vaga de 
estacionamento na frente.  
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Avalio esta sala comercial n.º 01 em R$ 225.000,00 (Duzentros e vinte e cinco mil 
reais)

Importa o presente Laudo de Avaliação R$ 225.000,00
(Duzentos e vinte e cinco mil reais)

O presente laudo tem validade para 180 dias

Metodologia empregada: 
Método comparativo através de dados colhidos nas diligências, pesquisas em 

imobiliárias da região, aspecto localização e estado de conservação do imóvel por 
amostragens estatísticas de dados contemporâneos de mercado. Imobiliária Atual, 
Imobiliária Veneza e Imobiliária Itapuã.

Fontes de pesquisas utilizadas: 
Setor de Cadastro Imobiliário do Município de Londrina, imobiliárias da região, 

Registro de Imóveis do 2° Ofício de Londrina.

Para que fique constando, eu, Vantuil Natalino de Carvalho, Bacharel em Direito, 
Perito Judicial inscrito no CRECI Conselho Regional de Corretores de Imóveis da 6ª 
Regional do Paraná sob n.º F.27.785, Técnico em Transações Imobiliárias com Registro 
no COFECI - Conselho Federal de Corretores de Imóveis e Certificado de Registro de 
Avaliador Imobiliário CNAI nº 19.985, juramentado da Serventia do 2º Ofício do
Avaliador Judicial do Foro Central da Comarca da Região Metropolitana de Londrina,
Portaria n.º 90/2017, digitei o presente laudo de dez páginas, conferi, dou fé e
subscrevo.

Vantuil Natalino de Carvalho
Avaliador Judicial Port. 90/2017
CRECI PR F. 27785 - CNAI 19985
(43) 9-9179-9668 Whatsapp
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         PODER JUDICIÁRIO DO ESTADO DO PARANÁ 
           2º OFÍCIO DO AVALIADOR JUDICIAL  

             FORO CENTRAL DA COMARCA DA REGIÃO METROPOLITANA 
              DE LONDRINA-PR                     SISTEMA PROJUDI TJPR. 

Avenida Tiradentes n.º 1575 Sala n.º 72   Fórum Estadual de Londrina-PR 
 Tel.Whatsapp (43) 9-9179-9668 Prédio Criminal. Rodocentro CEP 86.071-000  

__________________________________________________________________________ 
 

LAUDO DE VISTORIA E AVALIAÇÃO JUDICIAL 
 
Processo Autos nº 10176-10.2002.8.16.0014 
Natureza da Ação  Cumprimento de Sentença  
Juízo de Direito 1ª Vara Cível do Foro Central da Comarca da Região 

Metropolitana de Londrina  PR 
Exequente  Drielli Inocencio da silva e outros 
Executado  Espólio de André Fernandes da Costa 
 

Aos dezoito (18) dias do mês de agosto (08) do ano de dois mil e vinte e três (2023), 
nesta Serventia do 2º Oficio do Avaliador Judicial do Foro Central da Comarca da Região 
Metropolitana de Londrina-Pr, em cumprimento a ordem de avaliação judicial do MM. Juiz de 
Direito da 1ª Vara Cível deste Foro Central de Londrina-Pr, expedido nos autos em epígrafe, 
após diligências empreendidas e, PROCEDI a AVALIAÇÃO JUDICIAL do bem imóvel 
penhorado abaixo descrito: 

 
CONFORME DADOS INDICADOS PELA PREFEITURA E PELO 

ADVOGADO DR. PAULO BONAFINI, MOV.1389/1068/: 

Imóvel 
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Características 

Conforme já certificado no laudo anterior, as salas contém diferentes aspectos 
das plantas apresentadas pela prefeitura e juntada nos autos pelo advogado Dr. Paulo 
Bonafini, pois foram conjugadas sendo térreo com piso laminado, um wc e cozinha 
com piso ceramico, sala superior com piso laminado. 

Área construída de acordo com a prefeitura de 63,92m2 total, com vaga de 
estacionamento na frente.  
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Avalio esta sala comercial n.º 02 em R$ 225.000,00 (Duzentros e vinte e cinco mil 
reais)

Importa o presente Laudo de Avaliação R$ 225.000,00
(Duzentos e vinte e cinco mil reais)

O presente laudo tem validade para 180 dias

Metodologia empregada: 
Método comparativo através de dados colhidos nas diligências, pesquisas em 

imobiliárias da região, aspecto localização e estado de conservação do imóvel por 
amostragens estatísticas de dados contemporâneos de mercado. Imobiliária Atual, 
Imobiliária Veneza e Imobiliária Itapuã.

Fontes de pesquisas utilizadas: 
Setor de Cadastro Imobiliário do Município de Londrina, imobiliárias da região, 

Registro de Imóveis do 2° Ofício de Londrina.

Para que fique constando, eu, Vantuil Natalino de Carvalho, Bacharel em Direito, 
Perito Judicial inscrito no CRECI Conselho Regional de Corretores de Imóveis da 6ª 
Regional do Paraná sob n.º F.27.785, Técnico em Transações Imobiliárias com Registro 
no COFECI - Conselho Federal de Corretores de Imóveis e Certificado de Registro de 
Avaliador Imobiliário CNAI nº 19.985, juramentado da Serventia do 2º Ofício do
Avaliador Judicial do Foro Central da Comarca da Região Metropolitana de Londrina,
Portaria n.º 90/2017, digitei o presente laudo de dez páginas, conferi, dou fé e
subscrevo.

Vantuil Natalino de Carvalho
Avaliador Judicial Port. 90/2017
CRECI PR F. 27785 - CNAI 19985
(43) 9-9179-9668 Whatsapp
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