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23 VARA DO TRABALHO DE LONDRINA

ATOrd 0000360-66.2021.5.09.0019

RECLAMANTE: LUCIANE DE BRITO HILARIO

RECLAMADO: PRE-CENTRO EDUCACIONAL DA CRIANCA E DO ADOLESCENTE S/5 LTDA E QUTROS (2)
valor da execucdo em 16/11/2021 - R$ 11.492,95 atualizada para 23/03/2024

AUTO DE PENHORA E AVALIACAO

No dia 05/04/2024 penhorei e avalici o imével abaixo indicado:

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Garagem n® 10, situada no pavimento térrco, do Condominio Residencial Alfa,
localizado & Avenida Duque de Caxias n® 1.625, desta cidade, com a drca de uso exclusivo de 11,9850 m2, de 4rea de uso
comum de 3,5740 m2, érea lotal de 15,5590 m2, fracio ideal do terreno de 4,4745 m2 e percentual de  0,7253%,
confrontando-se: "Ao Norte com a cireulagio de vefculos; ao Sul com o recuo junto a data n® 02: a Leste com a garagem n°
09; e, # Oeste com a garagem n° 1 1°.-

Matricula — 63.358 do Registro de Imoveis do 1° Oficio de Londrina.

Ocupaciio — Vaga utilizada pela executada Cristina Alice Machado

Franciscdo.

Avaliaciio — Avalio a vaga em R§ 21.150,00, conforme critério abaixo.

Critérios de avaliacio - Vagas de garagem sdo bastante valorizadas nos centros

urbanos em funcdo da escassez de espagos de estacionamento, notadamente com 0
conforto e seguranca que uma vaga privativa em prédio residencial representa. Por
outro lado, os anuncios publicos de venda de garagens pelas imobiliarias tornaram-
se praticamente inexistentes em funcio das limitagdes impostas pela Lei
12.607/2012 que, na pratica, restringiu a comercializacio de abrigos para veiculos
aos moradores do proprio condominio. A auséncia de paradigmas para a avaliac¢io
por comparag¢io nos leva a busca de novos pardmetros a fim de que a aferigdo do

preco seja consistente e justificada.

E habitual que vagas de garagem tenham seu valor determinado por um
percentual do prego do apartamento ao qual estdo vinculadas. Reportagem da

Revista Exame (https://cxamc.abril.com.br/seu—dinheiro/vagas-de-@aragcm-uodem-valorizar~

apartamentos-em-mais-de-20/ - Consulta em 30/08/2022), baseada em consulta a

profissionais do ramo imobiliario, estima o valor das garagens entre 7% € 12%

do valor do imével. Considerando que se trata de pesquisa realizada em Capitais
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¢ grandes centros urbanos, onde o espago de estacionamento ¢ altamente

disputado, o percentual adotado para a presente avaliagdo sera de 10%,

compativel com uma cidade de médio porte como Londrina.

Conforme se verifica pela consulta no mercado imobiliario de Londrina, o preg¢o
médio de um apartamento no Edificio Alfa, com a média ajustada por uma
dedug¢do de 10% para a obten¢do do prego a vista, ¢ de R$ 211.500,00 (ver, por
exemplo: https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-2-quartos-
Lﬂl?o—lond,l:i—n_a-mui2n12-id—2684482414 - Consulta em 03/04/2024.

/
J

Andréa Hernandes Odebrecht
Oficial de Justi¢ca Avaliador

AUTO DE DEPOSITO

Apébs realizar a penhora, depositei o imével matricula 63.358 nas méos da executada
Cristina Alice Machado Franciscao, R.G. 1961070, CPF 535.227.459-49, residente
na AVENIDA DUQUE E CAXIAS, 1625, APTO. 103, em Londrina, que se
compromete a guarda-lo e conserva-lo e a ndo abrir mio dele ou agregar-lhe

quaisquer Onus sem autorizagdo judicial, sob as penas da lei.

Londrina, 05 de abril de 2024.

Depositaria
INTIMACAO DA PENHORA

Certifico que cientifiquei a executada da penhora realizada, bem como do conteudo
do respectivo mandado, para que decorram todos os efeitos legais oriundos deste ato,
em especial quanto aos prazos ¢ medidas processuais cabiveis, tendo a
Sra. Cristina Alice Machado Franciscao ficado ciente e recebido a contrafé, nesta

data.

p * Londrina, 05 de abril de 2024.
An/%‘éa IHernandes Odebrecht O
Oficial de Justica Avaliador
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