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=LAUDO DE NOVA AVALIACAO =

Aos sete (07) dias do més de dezembro (12) do ano de dois mil ¢ vinte
e trés (2023), nesta cidade e comarca de Assis Chateaubriand, Estado do Parana,
em cumprimento ao mandado de avaliagdo ref. Mov. 132.1. decisdo de mov.
129.1, remessa de mov. 145.0, conforme CN no _art. 147, paragrafo tinico e
art. 150, autos de NU 0001570-55.2020.8.16.0048, Classe Processual:
Cumprimento de Sentenca, Assunto Principal: Honorarios Advocaticios,
em que ¢ requerente (s): DONIZETI DE JESUS STORTI, e requerido:
EDIFICIO VILLA REAL. Apoés realizar a diligéncia necessaria de estilo e
averiguacdo, conforme Art. 147 e “paragrafo tinico”, Art. 148 e Art. 149 do CN, de
praxe na area urbano nesta cidade ¢ Comarca, na avenida dos Pioneiro n.° 980,
apartamento n.° 302, 3° andar, nesta comarca de Assis Chateaubriand-PR, ai sendo
procedi a nova avaliacido dos bens constantes, com objetivo do parecer de informar
na presente data em posse das informagdes coletadas, avaliar o imével objeto deste
laudo e em seu valor real, assim prevalecendo-se os valores alterado para mais no
mercado, de acordo com o Auto de Avaliacdo mov. 99.1, o qual atribuo o valor abaixo
descrito:
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
DE IMOVEL

DA AVALIACAQO - LOCALIZACAQ, DESCRICAO DO IMOVEL (CN
Art. 148) :

DESCRICAO DO IMOVEL URBANQ: matricula n.° 27.835, do 1° Oficio de

imovel, apartamento n.’ 302, 3° andar do Edificio Villa Real, conforme mandado de mov.

132.1.
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1)- Um (01) Apartamento n.° 302, 3° andar do EDIFICIO VILLA REAL,
situado na Avenida dos Pioneiro n.° 980, com darea de 123,66m2 (cento e vinte
e trés metros e oitenta e seis centimetros quadrados), fracdo do terreno de
110,3410m2, area comum 56,92m2, uma (01) cozinha, uma (01) sala de estar,
uma (01) sala de Jantar, quatro (04) quartos, sendo um (01) suite, uma (01)
copa, dois (02), banheiros, um (01) vestibulo, uma (01) sacada, um (01) drea
de servico, uma (01) lavabo e uma (01) drea de circulagdo. Com as seguintes
confrontagoes: Noroeste: apt® 301, Sudoeste: lote 04, Nordeste: pdtio interno,
Sudeste: lote n.° 27-B, Vaga na Garagem n.° 05, com 21,35m2, edificado
sobre o lote n.” 26 e 27-A da quadra n.° 02, no JARDIM EUROPA, nestea
cidade. Havido pela matricula n.° 21.143 deste Oficio (protocolo n.° 140.529
em 23/dezembro/2014)., avaliado em R$- 455.000,00 (quatrocentos e cinquenta e
cinco mil reais), qUE @ MAVZEML SQi.a...uueecseissssossarsssiossossssrsssssssssssssssesses R$- 455.000,00

OBJETIVO DO PARECER:

Informa quanto ao valor de mercado aproximado do imovel, no valor “d
vista” objeto do presente parecer.
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DESCRICAO DO IMOVEL:

Um (01) Apartamento n.° 302, 3° andar do EDIFICIO VILLA REAL,
situado na Avenida dos Pioneiro n.° 980, com drea de 123,66m?2 (cento e
vinte e trés metros e oitenta e seis centimetros quadrados), fracdo do
terreno de 110,3410m2, darea comum 56,92m2, nesta cidade, tendo as
seguintes divisas, metragens e confrontagoes: constantes na matricula n°
27.835 do 1° Servico de Registro de Imoveis da Comarca de Assis
Chateaubriand/PR.

LOCALIZACAO: Frente para Avenida dos Pioneiros n.° 980, uma das
areas centrais desta Cidade de Assis Chateaubriand/PR, drea residencial,
com grande proximidade e acesso muitos comércios.
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DIAGNOSTICO DE MERCADO

E uma regido bem localizada e privilegiada, um ponto residencial de boa
moradia, com uma boa valorizacdo de mercado.

PESQUISA:

Para auxiliar a pesquisa foram consultadas algumas imobilidrias,
classificados e areas na regido.

METODOLOGIA UTILIZADA:

Para a obtengdo do valor de mercado aproximado do imovel acima citado,
foram usados métodos comparativos em relacdo aos precos de imoveis
semelhantes nesta regido.

Na presente, data, em posse das informacgoes coletadas, avaliamos o imovel
objeto conforme segue:
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Apartamento Areas de No valor total
acesso

Area de
302, andar 3° 123,86m2 RS -455.000,00
Area comum
56,92m2
Garagem
com 21,34m?2

TOTAL DO APARTAMENTO R$- 455.000,00
(quatrocentos mil e cinquenta e cinco mil reais)
cessresssnnessnnsassssnnssssnssssssnsssssnsssssssssssssnssssssessd RO- 455.000,00
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MATRICULA/CARTORIO:

R.2 — 27.835 do 1° Registro de Imovel - 1° Oficio de Registro de Imovel
desta comarca de Assis Chateaubriand-PR

PROPRIETARIO:

R4.- n° 27835 em 24 de novembro de 2016. (prot. 146.403): Vendido a
CONDOMINIO EDIFICIO VILA REAL, pessoa juridica de direito Privado
CNPJ: 78.678.810/0001-99, conforme matricula n.° 27.835 do 1° Oficio de
Registro de Imovel.

CONCLUSAO:

Viemos através desta, informar o valor aproximado do
imovel a vista, (Apartamento) acima citado corresponde
nesta data:

TOTAL GERAL................cuuuceuueeueeenee.. RS- 455.000,00
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Importa o presente LAUDO DE NOVA AVALIACAO DE
ACORDO COM AS CATEGORIAS PORMENORIZADAMENTE
AVALIADAS, QUANTITATIVAS E ESPECIFICADAS, em RS-
455.000,00 (quatrocentos e cinquenta e cinco mil reais), Eu ,
Avaliador Judicial Designado, que o fiz digitei e subscrevo.

Everson Santos Damaceno
CPF-020.280.929-39

Avaliador Judicial Designado
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