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1. INFOMAÇÕES GERAIS 

 

Solicitante:
Proprietário:
Tipo de Imóvel:
Matrícula:  Livro   2 
Comarca:
Endereço:
Município - UF:

Objetivo:
Área do Imóvel: 7749,00 m²

Valor de Mercado:
Valor de Liquidação Forçada:  

Jaciara - MT
Av. Pajé, 0 - Bairro Carijos II

Coordenadas de Localização: 15°58'08"S 54°57'22"O

  Obtenção do Valor do Imóvel

Jaciara - MT

Adama 
Jaqueline Candia Moreira e Dorildo Carlini 
Urbano

12.935                           

26/10/2021

VALORES

Data Base:Grau de Liquidez: Baixa

R$ 2.277.000,00
R$ 1.821.600,00
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2. INTRODUÇÃO 

O presente laudo tem como objetivo apresentar os resultados da 

avaliação efetuada em imóvel urbano, com área total de 7.749,00 m², 

matrícula n° 12.935, localizado na Avenida Pajé, Bairro Carijós II no 

município de Jaciara - MT, nas coordenadas geográficas 15°03'49.0"S 

57°10'44.1"O, registrado no livro 2, do Serviço Registral de Jaciara - MT.  

Assim, inicialmente o presente trabalho apresentará informações 

referentes a caracterização do imóvel, além de uma avaliação imobiliária, 

baseada no mercado regional e índices agronômicos. 

O desenvolvimento do trabalho envolveu vistoria ao local, em 22 de 

outubro de 2021, com o intuito de investigar a situação atual do imóvel, 

aferir suas características, bem como levantar dados sobre o mercado 

imobiliário local, além de análise documental. 
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3. METODOLOGIA DE AVALIAÇÃO 

De acordo com Associação Brasileira de Normas Técnicas  ABNT  

NBR 14653-

Engenheiro de Avaliações, para identificar o valor de um bem, de seus 

custos, frutos e direitos, assim como determinar indicadores da viabilidade 

de sua utilização econômica, para uma determinada finalidade, situação e 

 

Laudo de Avaliação segundo Associação Brasileira de Normas 

Técnicas  ABNT  NBR 14653-

elaborado por Engenheiro de Avaliações em conformidade com esta parte 

 

A metodologia geral empregada neste laudo baseia-se nas normas 

da ABNT - ASSOCIAÇÃO BRASILEIRA DE NORMAS TÉCNICAS, além de 

observar as legislações municipais, estaduais e federais. 

Para a realização da presente avaliação utilizou-se as diretrizes 

constantes nos procedimentos gerais da norma de avaliação de bens - NBR 

14.653 - 1 /2001 e NBR 14.653-2/2004 no que diz respeito a avaliação de 

imóveis urbanos, através do método comparativo de dados de mercado, 

utilizando regressão múltipla atingindo o Grau III. 

Visando atender o objetivo, incialmente procedeu-se um 

levantamento exploratório, com auxílio de aparelho GPS de Navegação, 

para a coleta das coordenadas geográficas, máquina fotográfica e análise 

visual para a caracterização do imóvel. In loco também foram levantados 

dados do mercado imobiliário local. Complementarmente, foi efetuada uma 

análise documental através da matricula atualizada, fornecida para esta 

avaliação. 
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4. VISTORIA 

4.1. CARACTERIZAÇÃO DO MUNICÍPIO  

4.1.1. HISTÓRICO 

A cidade de Jaciara teve origem no lugar conhecido como Fundão ou 

Cabeceira do Olho de Boi, denominações dadas pelos moradores da região 

do rio Brilhante nas cercanias desde o final do século XIX. 

No início da década de cinquenta, a direção da CIPA - Colonizadora 

Industrial Pastoril Agrícola, empresa criada por Milton Ferreira da Costa, o 

fundador da cidade de Jaciara, realizou um concurso para escolher a 

denominação da futura cidade. Entre muitos nomes sugeridos, prevaleceu 

o de Jaciara, que foi dado por Coreolano de Assunção, um dos sócios da 

empresa colonizadora e cunhado de Milton Ferreira. 

Coreolano de Assunção apresentou a lenda da índia Jaciara, escrita 

por Humberto de Campos, tirada do livro A Serpente de Bronze. No livro, a 

vitória régia, planta aquática, era descrita como a alma de Jaciara - a 

Senhora da Lua, que no entender de Coreolano transfundia a beleza da 

paisagem e os encantos da natureza local. A proposta de Coreolano venceu 

as demais sugestões e o lugar passou a se chamar Jaciara. 

Fonte: IBGE, 2021. 

 

4.1.2. FORMAÇÃO ADMINISTRATIVA 

Distrito criado com a denominação de Jaciara, pela lei estadual nº 

695, de 12-12-1953, subordinado ao município de Cuiabá. 

Em divisão territorial datada de 1-VII-1955, o distrito de Jaciara 

figura no município de Cuiabá. 

Elevado à categoria de município com a denominação de Jaciara, 

pela lei estadual nº 1188, de 20-12-1958, desmembrado do município de 

Cuiabá. Sede no antigo distrito de Jaciara. Constituído de 2 distritos: 

Jaciara e Fátima. Instalado em 31-01-1963. 
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Pela lei estadual nº 1130, de 17-11-1958 é criado o distrito de São 

Pedro da Cipa e anexado ao município de Jaciara. 

Em divisão territorial datada de 1-VII-1960, o município é 

constituído de 3 distritos: Jaciara, Fátima e São Pedro da Cipa. 

Pela lei estadual nº 2078, de 14-12-1963, é criado o distrito de 

Celma e anexado ao município de Jaciara. 

Pela lei estadual nº 2128, de 21-01-1964, é criado o distrito de 

Jatobá e anexado ao município de Jaciara. 

Pela lei estadual nº 3761, de 29-06-1976, é criado o distrito de 

Juscimeira e anexado ao município de Jaciara. 

Pela lei estadual nº 3763, de 29-06-1976, é criado o distrito de 

Santa Elvira e anexado ao município de Jaciara. 

Pela lei estadual nº 2129, de 21-01-1964, é criado o distrito de 

Irenópolis e anexado ao município de Jaciara. 

Em divisão territorial datada de 1-I-1979, o município é constituído 

de 8 distritos: Jaciara, Fátima, Irenópolis, Jatobá, Juscimeira, Santa Elvira, 

São Pedro da Cipa e Celma. 

Pela lei estadual nº 4148, de 10-12-1979, desmembra do município 

de Jaciara os distritos de Juscimeira, Irenópolis, Santa Elvira e São 

Lourenço de Fátima (ex-Fátima), para constituir o novo município de 

Juscimeira. 

Em divisão territorial datada de 1988, o município é constituído de 

4 distritos: Jaciara, Jatobá, São Pedro da Cipa e Celma. 

Pela lei estadual nº 5906, de 20-12-1991, desmembra do município 

de Jaciara o distrito de São Pedro da Cipa. Elevado à categoria de município. 

Em divisão territorial datada de 1995, o município é constituído de 

2 distritos: Jaciara e Celma. 

Assim permanecendo em divisão territorial datada de 2009. 

Fonte: IBGE, 2021. 
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Caracterização Geográfica

Caracterização Geográfica. Fonte: IBGE
População estimada (2021) 27.696 hab.
Área da unidade territorial (2021) 2.395,366 Km²
Bioma Cerrado
Densidade demográfica (2010) 15,51 hab./km²

4.2. CARACTERIZAÇÃO DO IMÓVEL

4.2.1. LOCALIZAÇÃO DO IMÓVEL E ROTEIRO DE ACESSO

O imóvel localiza-se na Avenida Pajé s/n, via marginal da BR 364, 

Bairro Carijós II, no município de Jaciara - MT, nas coordenadas geográficas 

15°03'49.0"S 57°10'44.1"O.

A Figura 1 demonstra a avenida Pajé, na qual está situado o imóvel 

avaliado.
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Figura 1: Avenida Pajé que dá acesso ao imóvel. Fonte: Unisafe Consultoria, 2021. 

 
Figura 2: Detalhe da localização do imóvel. Fonte: Unisafe Consultoria, 2021. 
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Figura 3: Croqui de localização do imóvel. Fonte: Unisafe Consultoria, 2021. 



 

Rua Jorge Velho, 376 | Vila Larsen 1| 86010-600 | Londrina -PR | +55 (43) 3027-6888 |+55 
(43) 9106-6038 | contato@unisafeconsultoria.com.br | www.unisafeconsultoria.com.br  

 

Pá
gi

na
11

 

 
Figura 4: Croqui de situação do imóvel, Lote nº 2, Quadra nº 1  Chácara Cachoeirão, 
Jaciara - MT. Fonte: Unisafe Consultoria, 2021. 
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4.2.2. CARACTERÍSTICAS FÍSICAS DO TERRENO 

Características do Imóvel 

Formato Regular 

Topografia Plana 

Nivelamento Ao nível do Logradouro 

Área 

Lote nº 2, Quadra nº 1  
Chácara Cachoeirão 

7.749,00 m² 

 
A Figura 5 apresenta as características físicas do terreno: 

 

 
Figura 5: Vista geral do Lote nº 2, Quadra nº 1  Chácara Cachoeirão, Jaciara - MT. 
Fonte: Unisafe Consultoria, 2021. 

 

4.2.3. OCUPAÇÃO DA CIRCUNVIZINHANÇA 

Características da Circunvizinhança 
Uso Predominante Misto  
Densidade de ocupação Baixa 
Padrão Econômico Médio/baixo  
Distribuição da Ocupação Horizontal 

Melhorias publicas 
Energia elétrica, iluminação pública, transporte 
público, coleta de lixo, rede telefônica, 
abastecimento de água e esgoto. 
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Figura 6: Circunvizinhança do Lote nº 2, Quadra nº 1  Chácara Cachoeirão, Jaciara - 
MT. Fonte: Unisafe Consultoria, 2021. 

 

 
Figura 7: Ocupação da Circunvizinhança do Lote nº 2, Quadra nº 1  Chácara 
Cachoeirão, Jaciara - MT. Fonte: Unisafe Consultoria, 2021. 
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4.2.4. CARACTERÍSTICAS DO LOGRADOURO 

Características do Logradouro em frente ao lote 
Denominação Av. Pajé 
Característica  Via marginal 
Fluxo Baixo 
Pavimentação Primária 
Quantidade de pistas Única 
Mão e direção Dupla 
Topografia Plana 
Traçado Retilíneo 

 

 
Figura 8: Detalhe da pavimentação primária existente no logradouro do Lote nº 2, Quadra 
nº 1  Chácara Cachoeirão, Jaciara - MT. Fonte: Unisafe Consultoria, 2021 

 

4.2.5. EDIFICAÇÕES E BENFEITORIAS 
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Em levantamento a campo, constatou-se que o imóvel não possui 

benfeitorias. 

 
Figura 9: Vista Geral do Lote nº 2, Quadra nº 1  Chácara Cachoeirão, Jaciara - MT. 
Fonte: Unisafe Consultoria, 2021. 

 

 
Figura 10: Vista Geral do Lote nº 2, Quadra nº 1  Chácara Cachoeirão, Jaciara - MT. 
Fonte: Unisafe Consultoria, 2021. 
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Figura 11: Vista Geral do Lote nº 2, Quadra nº 1  Chácara Cachoeirão, Jaciara - MT. 
Fonte: Unisafe Consultoria, 2021. 

 

 
Figura 12: Vista Geral do Lote nº 2, Quadra nº 1  Chácara Cachoeirão, Jaciara - MT. 
Fonte: Unisafe Consultoria, 2021. 
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Figura 13 - Vista Geral do Lote nº 2, Quadra nº 1  Chácara Cachoeirão, Jaciara - MT. 
Fonte: Unisafe Consultoria, 2021. 

 
 

 
Figura 14 - Vista Geral do Lote nº 2, Quadra nº 1  Chácara Cachoeirão, Jaciara - MT. 
Fonte: Unisafe Consultoria, 2021. 
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5. DETERMINAÇÃO DO VALOR 

5.1. DETERMINAÇÃO DO VALOR DO IMÓVEL 

Para a determinação dos valores do terreno foi utilizada a 

metodologia de regressão de fatores, com homogeneização dos dados por 

inferência estatística. 

Foi utilizada uma amostra com 12 elementos, contendo 2 fatores 

cada elemento. Para alcançar o Grau III de fundamentação utilizou-se 1 

fator, sendo esse: . As demais variáveis foram 

consideradas não significativas. 

Os elementos coletados representam a mesma realidade do imóvel 

avaliando, quanto nas condições da terra e suas características. 

O modelo foi considerado adequado, pois apresentou coerência e 

correlação fortíssima e pouca dispersão dos dados em relação à reta de 

ajuste. 

A correlação da regressão foi fortíssima, e 1% dos resíduos foram 

atribuídos a variáveis não presentes no modelo.  

Analise da variância  O teste de Snedecor foi considerado aceitável 

com Ftab menor que Fcalc, com significância de 1%, logo há a regressão e 

o nível de significância se enquadra no grau de fundamentação III, segundo 

a NBR 14653/3. 

Coerência da equação  a equação é coerente. 

Teste das correlações parciais  as variáveis não apresentam 

multicolinearidade, sendo a correlação entre as variáveis independentes. O 

valor teste t  retornou resultados aceitáveis e as variáveis foram aceitas 

para a formação do modelo. 

A Tabela 01 e o Gráfico 01 a seguir demonstram os resíduos dos 

valores estimados das amostras. 
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Tabela 01:

Nº 
Am.

Observado Estimado Resíduo Normalizado Studentizado Quadrático

6
7
8
9
10
12
13
14
15
16
17
18

Gráfico 01: Resíduos x Valor estimado.
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A partir destes dados, o modelo de regressão adotado para a 

avaliação do imóvel foi o seguinte: 

 

[Valor Total (R$)] = 1/( -7,8685x10-8  + 2,3620x10-7 /[Uso 

predominante])1/3 
 
 

Estima-se Valor/m2 (R$) do imóvel = 293,84 
 
 

Intervalo de confiança de 80,0 % para o valor estimado: 
 

Mínimo:  261,37 
Máximo:  352,56 

 
 

Para um terreno com 7.749,00 m², estima-se o valor de  
 

Valor do imóvel = R$ 2.276.966,16 
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6. DIAGNÓSTICO DE MERCADO  

O imóvel está localizado em bairro afastado da região central da 

cidade de Jaciara  MT, o município tem vocações econômicas voltadas ao 

agronegócio e ao turismo, porém o mercado imobiliário em áreas urbanas 

se mostra pouco aquecido, devido ao pequeno crescimento urbano nos 

últimos anos. Em pesquisa de mercado, foi verificada pouca oferta de 

imóveis urbanos com características semelhantes na região. 

O terreno está localizado em uma área urbana de um bairro popular, 

os terrenos no entorno são destinados principalmente a comércios e 

barracões, compondo um uso misto. Além disso, pela extensão do terreno, 

há possibilidades de loteamento, o que pode ser um atrativo para 

investimentos imobiliários. 

De acordo com as características apresentadas, classifica-se o 

imóvel como de baixa liquidez. 

 

6.1. SITUAÇÃO DO MERCADO 

Nível de oferta Nível de Demanda Absorção Desempenho 
atual do mercado 

Baixa Baixa Normal Normal 
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7. CONCLUSÃO 

Com base nas premissas e metodologias indicadas para a avaliação 

do imóvel, certificamos os seguintes valores: 

 

Valores 

Valor de Mercado R$ 2.277.000,00 

Valor de Liquidação Forçada R$ 1.821.600,00 

Grau de Liquidez Baixo Data Base 26/10/2021 
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8. ENCERRAMENTO 

Este Laudo consta de 22 (vinte e duas) folhas, foi redigido, impresso 

e rubricado, sendo esta última folha datada e assinada. 

O presente Laudo apresenta as reais condições do imóvel, 

conforme vistoria efetuada. 

 

Em anexo: 

 

I- Pesquisa de Homogeneização dos valores e Relatório de 
Processamento 

II- Documentação Fotográfica 
III- Documentação do Imóvel 

 

 

Londrina, 26 de outubro de 2021. 

 

 

 

 

Unisafe Treinamentos e Consultoria em Silvicultura, Meio-

Ambiente e Agronegócios Ltda.  

CNPJ: 20.126.897/0001-01 

CREA: 69.530 

 

 

 

 

Mary Silvia Cobra Ferro 

Engenheira Agrônoma 
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I  PESQUISA E HOMOGENEIZAÇÃO DOS VALORES E RELATÓRIO 
DE PROCESSAMENTO 

 

 



 

Rua Jorge Velho, 376 | Vila Larsen 1| 86010-600 | Londrina -PR | +55 (43) 3027-6888 |+55 
(43) 9106-6038 | contato@unisafeconsultoria.com.br | www.unisafeconsultoria.com.br  

 

Pá
gi

na
25

 

Amostra 
 

Nº Am. «Área (m2)» «Valor Total (R$)» Valor por m2 (R$) Uso predominante 
«1» 
«2» 
«3» 
«4» 
«5» 
6 
7 
8 
9 
10 

«11» 
12 
13 
14 
15 
16 
17 
18 

Nº Am. «Padrão / bairro» 
«Esquina

» 
«Cercamento» «Municipio» 

«1» 
«2» 
«3» 
«4» 
«5» 
6 
7 
8 
9 
10 

«11» 
12 
13 
14 
15 
16 
17 
18 

Nº Am. «Telefone do Anúncio» 
«1» 
«2» 
«3» 
«4» 
«5» 
6 
7 
8 
9 
10 
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«11» 
12 
13 
14 
15 
16 
17 
18 

Amostragens e variáveis marcadas com "«" e "»" não serão usadas nos cálculos 
 

 
Descrição das Variáveis 

 

 (variável não utilizada no modelo)

 (variável não utilizada no modelo)

  Classificação : 
     Residencial = 1; Misto = 2; Comercial = 3;  

 (variável não utilizada no modelo)
  Classificação : 
     Baixo = 1; Médio  = 2; Alto = 3;  

 (variável não utilizada no modelo)
  Opções : Sim|Não 

 (variável não utilizada no modelo)
  Opções : Sim|Não 

 (variável não utilizada no modelo)

 (variável não utilizada no modelo)

 
Estatísticas Básicas 

 

Variável Média Desvio Padrão Coef. Variação 
1/Valor por m2 (R$)3 
1/Uso predominante 

Número mínimo de amostragens para 1 variáveis independentes : 12. 

 



 

Rua Jorge Velho, 376 | Vila Larsen 1| 86010-600 | Londrina -PR | +55 (43) 3027-6888 |+55 
(43) 9106-6038 | contato@unisafeconsultoria.com.br | www.unisafeconsultoria.com.br  

 

Pá
gi

na
27

 

Distribuição das Variáveis 
 

 
Estatísticas das Variáveis Não Transformadas 

 

Nome da 
Variável 

Valor 
médio 

Desvio 
Padrão 

Valor 
Mínimo 

Valor 
Máximo 

Amplitude 
total 

Coeficiente 
de variação 

Valor por m2 (R$) 
Uso predominante 

 
Distribuição das Variáveis não Transformadas 
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Dispersão dos elementos 

 

 
Dispersão em Torno da Média 
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Tabela de valores estimados e observados 

 

Nº Am. Valor observado Valor estimado Diferença Variação % 
6 
7 
8 
9 
10 
12 
13 
14 
15 
16 
17 
18 

A variação (%) é calculada como a diferença entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado. 
 
As variações percentuais são normalmente menores em valores estimados e observados maiores, não devendo ser 
usadas como elemento de comparação entre as amostragens. 
 

 
Valores Estimados x Valores Observados 

 



 

Rua Jorge Velho, 376 | Vila Larsen 1| 86010-600 | Londrina -PR | +55 (43) 3027-6888 |+55 
(43) 9106-6038 | contato@unisafeconsultoria.com.br | www.unisafeconsultoria.com.br  

 

Pá
gi

na
30

 

Uma melhor adequação dos pontos à reta significa um melhor ajuste do modelo. 

 
Modelo da Regressão 

 

 
Modelo para a Variável Dependente 

 

 
Regressores do Modelo 

 

Variáveis Coeficiente D. Padrão Mínimo Máximo 
Uso predominante 

 
Correlação do Modelo 

 

Classificação : Correlação Forte 
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Tabela de Somatórios 

 

  1 Valor por m2 (R$) Uso predominante 
Valor por m2 (R$) 

Uso predominante 

 
Análise da Variância 

 
Fonte de erro Soma dos quadrados Graus de liberdade Quadrados médios F calculado 
Regressão 
Residual 
Total 7,3012x10-14 11 6,6375x10-15  

 
 

Aceita-se a hipótese de existência da regressão. 
Nível de significância se enquadra em NBR 14653-2 Regressão Grau III. 

 
Correlações Parciais 

 

  Valor por m2 (R$) Uso predominante 
Valor por m2 (R$) 
Uso predominante 

 
Teste t das Correlações Parciais 

 

  Valor por m2 (R$) Uso predominante 
Valor por m2 (R$) 
Uso predominante 

Valor t tabelado (t crítico) : 3,169 (para o nível de significância de 1,00 %) 
 
 

 
Significância dos Regressores (bicaudal) 
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Variável Coeficiente t Calculado Significância Aceito 
Uso predominante 

Os coeficientes são importantes na formação do modelo. 
Aceita-se a hipótese de ß diferente de zero. 
Nível de significância se enquadra em NBR 14653-2 Regressão Grau III. 
 

 
Significância dos Regressores (unicaudal) 

 

Variável Coeficiente t Calculado Significância 
Uso predominante 

 
Tabela de Resíduos 

 

Nº Am. Observado Estimado Resíduo Normalizado Studentizado 
6 
7 
8 
9 
10 
12 
13 
14 
15 
16 
17 
18 

Nº Am. Quadrático 
6 
7 
8 
9 
10 
12 
13 
14 
15 
16 
17 
18 
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Resíduos x Valor Estimado 

 

Este gráfico deve ser usado para verificação de homocedasticidade do modelo. 
 

 
Gráfico de Resíduos Quadráticos 

 

 
Tabela de Resíduos Deletados 
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Nº Am. Deletado Variância Normalizado Studentizado 
6 
7 
8 
9 
10 
12 
13 
14 
15 
16 
17 
18 

 
Resíduo x Resíduo Deletado 

 

 
Resíduos Deletados Normalizados 
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As amostragens cujos resíduos mais se desviam da reta de referência influem significativamente nos valores 
estimados. 

 

 
Resíduos Deletados Studentizados 

 

As amostragens cujos resíduos mais se desviam da reta de referência influem significativamente nos valores 
estimados. 

 

 
Estatística dos Resíduos 
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Momentos Centrais 

 

Coeficiente Amostral Normal t de Student 
Assimetria 
Curtose 

 
Distribuição assimétrica à direita e leptocúrtica. 

 
Intervalos de Classes 

 

Classe Mínimo Máximo Freq. Freq.(%) Média 
1 
2 
3 
4 

 
Histograma 
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Ogiva de Frequências 

 

 
Amostragens eliminadas 

 

Nº Am. Valor por m2 (R$) Erro/Desvio 
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Padrão(*) 
1 
2 
3 
4 
5 
11 

 

 
Presença de Outliers 

 

Nº Am. Valor por m2 (R$) Erro/Desvio Padrão 
8 

 
Gráfico de Indicação de Outliers 

 

 
Efeitos de cada Observação na Regressão 
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Nº Am. Distância de Cook(*) Hii(**) Aceito 
6 
7 
8 
9 

10 
12 
13 
14 
15 
16 
17 
18 

(*) A distância de Cook corresponde à variação máxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o 
elemento da amostra. Não deve ser maior que F tabelado. 
Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consistência. 
 
(**) Hii são os elementos da diagonal da matriz de previsão. São equivalentes à distância de Mahalanobis e medem a 
distância  da observação para o conjunto das demais observações. 
 

 
Hii x Resíduo Normalizado Quadrático 

 

 
Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers". 

Pontos no canto superior esquerdo podem possuir alta influência no resultado da regressão. 
 

 
Distribuição dos Resíduos Normalizados 
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Intervalo 
Distribuição de 

Gauss 
% de Resíduos no 

Intervalo 
-1; +1 

-1,64; +1,64 
-1,96; +1,96 

 
Teste de Kolmogorov-Smirnov 

 

Amostr. Resíduo F(z) G(z) Dif. esquerda Dif. Direita 
16 
15 
14 

6 
7 

10 
18 
13 
12 

9 
17 

8 

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nível de significância de 1 %, aceita-se a hipótese alternativa de que 
há normalidade. 
Nível de significância se enquadra em NBR 14653-2 Regressão Grau III. 
 
Observação: 
O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma população cuja distribuição é 
desconhecida, como é o caso das avaliações pelo método comparativo. 
 

 
Gráfico de Kolmogorov-Smirnov 
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Teste de Sequências/Sinais 

 

Teste de Sequências 

Pelo teste de sequências, aceita-se a hipótese da aleatoriedade dos sinais dos resíduos. 
 

Teste de Sinais 

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipótese nula, podendo ser afirmado que a distribuição dos desvios em torno da média 
segue a curva normal (curva de Gauss). 

 
Reta de Normalidade 
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Autocorrelação 

 

Pelo teste de Durbin-Watson, não existe autocorrelação. 
Nível de significância se enquadra em NBR 14653-2 Regressão Grau III. 
 
A autocorrelação (ou auto-regressão)  só pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um 
critério conhecido.  Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo)  não pode ser 
considerado. 

 
Gráfico de Auto-Correlação 
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Se os pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se suspeitar da existência de 
auto-correlação. 

 

 
Resíduos x Variáveis Independentes 

 

 
Resíduos x Variáveis Omitidas 
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Formação dos Valores 
 



 

Rua Jorge Velho, 376 | Vila Larsen 1| 86010-600 | Londrina -PR | +55 (43) 3027-6888 |+55 
(43) 9106-6038 | contato@unisafeconsultoria.com.br | www.unisafeconsultoria.com.br  

 

Pá
gi

na
47

 

O modelo utilizado foi : 
 
[Valor por m2 (R$)] = 1/( -7,8685x10-8  + 2,3620x10-7 /[Uso predominante])1/3 
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II  DOCUMENTAÇÃO FOTOGRÁFICA 
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Rua Irapuru, logradouro do imóvel. 

Rua Irapuru, logradouro do imóvel. 
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Circunvizinhança do imóvel avaliando. 

Vista Geral do imóvel avaliando. 
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Detalhes da benfeitoria do imóvel avaliando. 

Detalhes da benfeitoria do imóvel avaliando. 
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Detalhes da benfeitoria do imóvel avaliando. 

Detalhes da benfeitoria do imóvel avaliando. 
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Detalhes da benfeitoria do imóvel avaliando. 

Detalhes da benfeitoria do imóvel avaliando. 
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Detalhes da benfeitoria do imóvel avaliando. 
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III - DOCUMENTAÇÃO DO IMÓVEL 
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