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1-RESUMO

Solicitante: 12 VARA CIVIL DE CARTA PRECATORIOA DE CUIABA/MT
C.N.P.J.: 01.267.533/0001 — 05

Tipo do Imovel Avaliado: Residencial Urbano

Area do Imdvel: 662;46m? Area Construida: 299:12m?
Endereco: Rua Italia n? 475 — Santa Rosa — Cuiaba/MT
Complemento: Quadra n2 26 — Lote n? 14

Inscricdo municipal: 017140240240001

Matricula Imobilidria: 12.487 - Cartério do 72 Oficio de Cuiabd/MT

Objetivo: Obtengao do Valor de Mercado

Método Utilizado: Comparativo de dados de Mercado, tratamento de fatores
e método de custo de reproducao

Conclusdo sobre os valores de mercado com arredondamento
(faz-se necessario a interpretacao holistica do laudo)
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INTERVALO DE CONFIANGCA —IC VALOR DA AVALIACAO
Valor Médio do ImAVel........oeeveeeeeeeeeeeeeeee RS 880.632,06

Esclareco para as Autoridades Judiciais, que o valor final deste Laudo Pericial
solicitado e homologado nos autos, encontra-se na pagina de n2 30.

Referéncia: NBR 14.653-2

Grau de Fundamentagao — I
Grau de Precisao - I
(referéncia |, II, Ill - ABNT - NBR 14.653-2)
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2 — CONSIDERAGOES PRELIMINARES

A avaliacdo de imdveis baseia-se em fatos e acontecimentos que influenciam, em
cada momento, o resultado final do valor do imdvel. Ndo se atem a um Unico aspecto,
muito pelo contrario, faz-se necessario considerar simultaneamente diversos fatores,
inclusive de custo e utilidade do bem.

A avaliacdo de imdveis constitui uma tarefa drdua e extensa, tendo em vista todos
os dados e fatores a serem tomados em consideracdo para que o trabalho represente
um retrato tdo fiel quanto possivel da realidade encontrada.

A complexidade do campo de valoracdo e avaliacdo de imdveis exige por parte do
profissional envolvido uma gama consideravel de conhecimentos e experiéncias, ndo sé
técnicas, como também administrativas, dando uma visdo de conjunto do trabalho.

Avaliagdo Técnica - é aquela em que estdo expressamente caracterizados cada um
dos elementos que contribuem para formar a convic¢do do valor, conforme descrito na
norma NBR 14653 (1, 2 ou 3) e pode ser classificado em graus de fundamentacgdo e de
precisdo |, Il ou Ill. O PTAM — Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica foi instituido
pela resolugdo COFECI 1.066/2007, considerando o disposto no artigo 32 da Lei n.2
6530/78 que atribui ao Corretor de Imdveis, entre outras, a competéncia para opinar
sobre comercializacdo imobiliaria. Além disso, o disposto no artigo 39 inciso VIII da Lei
n? 8.078/90 (Cddigo de Defesa do Consumidor), diz que deve ser impedido o
fornecimento de servicos em desacordo com as normas expedidas pelos 6rgdos oficiais
competentes ou, na sua inexisténcia, com as diretrizes das normas técnicas da
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.
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O Cadastro Nacional de Avaliadores Imobilidrios — CNAI, cuja organizacdo e
manutencdo estdo a cargo do Conselho Federal de Corretores de Imdveis, a quem cabe
também expedir Certificados de Registro de Avaliador Imobilidrio para os Corretores de
Imoveis nele inscritos. Todo Corretor de Imdveis inscrito no Cadastro Nacional de
Avaliadores Imobiliarios tem direito a utilizacdo do selo certificador, fornecido pelo
Conselho Regional da jurisdicdo, para afixacdo em cada Parecer Técnico de Avaliacdo
Mercadoldgica de sua emissdo. O selo certificador terd numeracdo individual e
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sequenciada, com mecanismo que permita autenticacdo e certificacdo de cddigo de
seguranca. O avaliador foi inscrito no CNAI porque atendeu as exigéncias do COFECI,
concluindo curso de nivel superior em gestdo imobiliaria.

Avaliacdo Expedita — E uma opinido de mercado que se louva em informac&es e
na escolha arbitraria do avaliador, sem se pautar por metodologia definida e sem
comprovacgao expressa dos elementos e métodos que levaram a conviccdao do valor,
conforme expresso no artigo 32 da lei 6.530/78 “Compete ao Corretor de Imédveis exercer
a intermediacéo na compra, venda, permuta e locagcdo de imdveis, podendo, ainda,
opinar quanto a comercializagéo imobilidria”.

3 — RESSALVAS

Este laudo apresenta todas as condi¢Bes limitativas impostas pela metodologia
empregada, que afetam analises, opinides e suas conclusdes. Para a propriedade do
estudo foram empregados os métodos mais recomendados e o avaliador realizou
pessoalmente os trabalhos de inspecdo, pesquisa, analise, conclusdo, elaboracdo e
revisdo do laudo.

A elaboracdo do laudo foi com estrita observancia dos postulados constantes do
Codigo de Etica Profissional e os honordrios profissionais do avaliador ndo estdo, de
qualquer forma, subordinados as conclusées deste laudo.
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N3do ha nenhuma inclinacdo pessoal do avaliador em relagcdo a matéria envolvida
neste laudo no presente e o avaliador ndo contempla para o futuro qualquer interesse
nos bens objeto desta avaliacdo.

Os valores apurados representam a realidade de mercado no periodo
compreendido entre o inicio dos trabalhos e a conclusdo do laudo, considerando
documentacdo totalmente regular, impostos e outras obrigacdes em dia e o imdvel livre
de quaisquer 6nus e no estado de conservacdo em que se encontra. Ndo sdo
consideradas perspectivas de valorizacdo ou desvalorizagdo futuras.
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4 — CONCEITOS

Valor - A primeira e original definicdo que poderemos dar a um objeto avaliando
é a de que “avaliar é por medida as coisas vendaveis”.

Valor de Mercado - E definido pelos Tribunais como o preco mais elevado, em
termos de dinheiro, que uma propriedade, maquina, equipamento, pode alcancar se
expostos a venda num mercado aberto, concedendo-se um tempo razoavel para se
encontrar um comprador que a adquira com conhecimento de todos 0s usos para os
quais estd adaptada.

Avaliagdo Profissional - E uma opinido sustentdvel. Ela ultrapassa qualquer
sentimento pessoal do avaliador. Reflete a tendéncia de mercado e a conclusdo do valor
de mercado, derivada da tendéncia apropriada de dados em conformidade com as
normas da pratica profissional.

5- METODO DE AVALIACAO |

O terreno e edificacdo serd avaliado pelo Método de Avaliagdo de Imdvel por
Comparagdo Direta com Tratamento por Fatores, que consiste em se transportar para o
imovel avaliado uma média unitaria de valores de oferta e/ou transacdo ja efetiva de
compra e venda, resultado de pesquisas na circunvizinhanca, com um considerdvel
numero de amostras (pela Norma no minimo 03), atendido os patrdes de similaridade
(homogeneizacdo, com tratamento estatistico).

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJZYW Z66TK 7M8F8 EN5F3

A homogeneizacdo dos valores da amostra sera feita com incidéncia dos seguintes
coeficientes:

C1: LOCALIZACAO
C2: OFERTA

C3: PAVIMENTAGAO
C4: ACESSO
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Eleito o METODO COMPARATIVO, que se utiliza a técnica na qual a estimativa do valor
de mercado é obtida sobre precos pagos em transacbes imobilidrias, sendo assim um
processo de correlacdo de valores de propriedades vendidas.

Para tanto, o Avaliador realizou exaustiva pesquisa na regido de influéncia do imével,
da Cidade de Cuiaba/MT, verificando ofertas tratadas pelas metodologias classicas e
com a respectiva homogeneizacdo adequada a cada bem avaliando, alcangou-se o preco
de mercado.

6 - METODO COMPARATIVO DE DADOS AMOSTRAIS

Serd empregado o METODO DE CUSTO DE REPRODUCAO, que consiste em aplicar a
area construida o custo equivalente da construcdo, considerando-se tipologia, padrdo
construtivo e estado de conservagdo. Entende-se como area equivalente de construcdo
(NB 140/NB 12.721) a érea ficticia que, ao custo unitario basico, tenha o mesmo valor,
em real, que o efetivamente estimado para a area real correspondente, descoberta ou
coberta de padrao diferente.

Definidos os tipos de padrao, resta-nos determinar a depreciacdo. Depreciacdo vem
a ser a perda de valor de um bem associado por obsolescéncia, fisica, funcional e/ou
econdmica, do imével, que pode ser:

| - Obsolescéncia Fisica: trata-se da perda de utilidade de uma propriedade em fungdo
de fatores fisicos, como deterioracdo por uso, envelhecimento, desgastes, etc.
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Il - Obsolescéncia Funcional: é a perda de utilidade de uma propriedade resultante
de alteracBes na arte de projetar, nas exigéncias legais ou inova¢Ges de produtos e
técnicas que substituam com vantagens os existentes.

[l - Obsolescéncia Econdmica: é a perda de utilidade de uma propriedade resultante
de fatores econdmicos, como mudanca de uso, relacdo de oferta e procura, ou seja,
variacées do mercado, ou até mesmo mudanca na legislacdo sobre posturas municipais,
podendo, em certos casos, serem considerados fendbmenos passageiros.

METODO DE CUSTO DE REPRODUCAO, visto a ser considerado o método mais direto
e expedito, onde o avaliador utiliza-se do Custo Unitario Pini, calculado através da
atualizacdo global do orcamento do projeto padrao de cada tipo de obra.
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Os valores abaixo se referem aos Custos Unitarios Basicos de Construcdo (CUB/m?),
calculados de acordo com a Lei Fed. n2. 4.591, de 16/12/64 e com a Norma Técnica NBR
12.721:2006 da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT). E sdo
correspondentes ao més de dezembro de 2022.

7- PROCEDIMENTOS

Os procedimentos foram baseados em normas da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT, principalmente na NBR 14653-2, na legislacdo em vigor e em
resolucGes do COFECI/CRECI.

v" Coleta do maior nimero de informacdes possiveis, ao alcance do perito avaliador,
trazendo tudo que se pode observar e analisar com a maxima prudéncia.
Identificacdo do imdvel a avaliar.

Obtencado de informacgdes e documentacdes pertinentes.

Conformidade e topografia dos terrenos.

Localizagdo e divisas.

SN NN

Pesquisa no bairro ou na regido para identificacdo de amostra de imodveis
assemelhados ofertados ou vendidos no mercado imobiliario.
v Registro fotografico do imével avaliando e das amostras.
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8 — CARACTERISTICAS DO IMOVEL |

Trata-se de terreno de uso residencial com uma edificagdo composta de
Piso Superior com uma sala ampla para 03 ambientes, trés quartos sendo
uma suite, um banheiro social, cozinha com uma despensa e lavanderia. No
piso inferior uma garagem ampla pra 06 carros e uma despensa com um
banheiro
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DIAGNOSTICO DE MERCADO DO AVALIANDO:

- Desempenho de mercado (X) recessivo ( ) normal ( ) aquecido
- Nimero de ofertas ( ) baixo ( ) médio (x) alto

- Liquidez (x) baixa ( ) média () alta

- Absorcao pelo mercado () normal (x) demorada ( ) rapida

- Topografia ( ) plana (x) aclive ( ) declive

O Imovel Urbano em pauta, foi devidamente vistoriado In Loco pelo Corretor e
Perito Avaliador Roberto Pereira de Mamede, portador do CRECI: 3324 e CNAI: 37612.

Infraestrutura, servigos e equipamentos comunitarios da microrregido:
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(x) comércios (x) transporte coletivo (x) ens. fundamental (x) arborizacao

(x) bancos (x) hospital ( ) ens. superior (x) lazer e recreacao
(x) supermercados (x) seguranca publica (x) correios (x) internet

(x) 4gua potavel (x) esgoto (x) energia (x) telefonia

(x) coleta de lixo (x) pavimentacio (x) terra batida (x) agua pluvial
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MNECOCIOS

9 — LOCALIZAGAO DO IMOVEL

O Imodvel fica localizado no bairro Santa Rosa, na Rua Itélia n°® 475, em Cuiaba — MT, e
encontra-se a 3,000:00m de distancia (em linha reta) da Praca Central da Capital,
951:00 m do Shopping Goiabeiras e 498:00m Shopping Estacdao, o mais novo e maior
Shopping da Capital, facil acesso as mais diversas saidas do bairro, perto de hospitais,
pracas, restaurantes, parque, escolas, galerias etc...

10 — RELATORIO FOTOGRAFICO
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Fig 01 — Inicio do pericia;

Av. Sdo Sebastido, 2.175, Goiabeiras, Cuiaba/MT

CEP: 78.045-400 (65)99982-6222
robertomamed(@gmail.com
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Fig 03 — Acesso principal
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CEP: 78.045-400 (65)99982-6222

robertomamed(@gmail.com 12

Este documento foi gerado pelo usuario 219.***.***-72 em 16/05/2023 08:27:40

Numero do documento: 23010918432503700000103873989
https://pje.timt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumentol/listView.seam?x=23010918432503700000103873989
Assinado eletronicamente por: FELIPE ERNANDES BARBOSA CORREA - 09/01/2023 18:43:26

Num. 107101470 - Pag. 12



Pagina 703

PROJUDI - Processo: 0049693-94.2017.8.16.0014 - Ref. mov. 245.11 - Assinado digitalmente por Leisiane Caleffi de Jesus
17/05/2023: CONFIRMADA A COMUNICAGCAO ELETRONICA. Arqg: Carta Precatéria

CORRETOR E AVALIADOR DE IMOVEIS
Roberto Némede CRECI: 3324 -CNAI: 37612

MNECOCIOS IMOBILIARIOS

Fi

Roberto Mamede

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE

Validagéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJYJX P6FST TB6E4 82QYY

CP: 1004z ;
12 de dez. de

Fig 05 — Acesso secundario
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Fig 07 — Quarto de despejo
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Fig 08 — Sacada
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Fig 10 — Vista da sacada 2

Av. Sdo Sebastido, 2.175, Goiabeiras, Cuiaba/MT
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Fig 12 —Sala 2

Av. Sdo Sebastido, 2.175, Goiabeiras, Cuiaba/MT

CEP: 78.045-400 (65)99982-6222
robertomamed(@gmail.com

17

Este documento foi gerado pelo usuario 219.***.***-72 em 16/05/2023 08:27:40

Numero do documento: 23010918432503700000103873989
https://pje.timt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumentol/listView.seam?x=23010918432503700000103873989
Assinado eletronicamente por: FELIPE ERNANDES BARBOSA CORREA - 09/01/2023 18:43:26

Num. 107101470 - Pag. 17



Pagina 708

PROJUDI - Processo: 0049693-94.2017.8.16.0014 - Ref. mov. 245.11 - Assinado digitalmente por Leisiane Caleffi de Jesus
17/05/2023: CONFIRMADA A COMUNICAGCAO ELETRONICA. Arqg: Carta Precatéria

CORRETOR E AVALIADOR DE IMOVEIS
Roberto I\‘émed_e CRECI: 3324 - CNAI: 37612

MECOCIOS IMOBILIARIOS

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJYJX P6FST TB6E4 82QYY

Fig 14 — Banheiro da suite

Ay. Sdo Sebastido, 2.175, Goiabeiras, Cuiaba/MT
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Fig 15 —Quarto 1

Av. 530 S5ebastido, 2.175, Goiabeiras, Cuiaba/MT
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Fig 16 — Banheiro social
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Fig 18 — Area embarque e desembarque de cargas

Av. 530 S5ebastido, 2.175, Goiabeiras, Cuiaba/MT
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Fig 19 — Acesso lateral

Av. 530 S5ebastido, 2.175, Goiabeiras, Cuiaba/MT V/
CEP: 78.045-400 (65)99962-6222 R Y1 22
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11 — AVALIACAO DA AREA

Imével avaliando

Area: 662m?

Método empregado:

tornam a amostra homogénea.

a Norma Brasileira.

F1: Localizagéo
F2: Oferta

F3: Pavimentagéo
F4: Acesso

Imoéveis amostrados para comparagao:

Imovel 1:

98418-1023

Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizacao Localizaggo:
Fator de homogeneizagao Oferta:

Fator de homogeneizacao Pavimentacgéao:
Fator de homogeneizagao Acesso:

Av. Sao Sebastido, 2.175, Goiabeiras, Cuiaba/MT
CEP: 78.045-400
robertomamed(@gmail.com

Oferta de venda de terreno no bairro Santa Rosa.

Imovel residencial Urbano no Bairro Santa Rosa na cidade Cuiaba.

Para a avaliagao do imdvel foi utilizado o método comparativo direto com
homogeneizagao por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por este
método, o imébvel avaliando é avaliado por comparacéo com iméveis de caracteristicas
semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) sdo ajustados com fatores que

A amostra desta avaliagao foi tratada com os seguintes fatores:

900m?
R$400.000,00
R$444,44
1,30

0,90

0,80

1,00

(65)99962-6222

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de
Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas
Amostras (n<30) com a distribuigdo 't' de Student com confianga de 80%, consoante com

Anunciante: Lar & Cia imoveis (65)

Rv
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Imovel 2:
Oferta de venda de terreno no bairro Santa Rosa. Anunciante;: CONCRETTA HOME
NEGOCIOS (65) 99915-2440

Area: 900m?
Valor: R$525.000,00
Valor por metro quadrado: R$583,33
Fator de homogeneizacao Localizagao: 1,30
Fator de homogeneizagéo Oferta: 0,90
Fator de homogeneizagdo Pavimentacgao: 1,00
Fator de homogeneizagao Acesso: 1,10
Imovel 3:

Oferta de venda de terreno no bairro Santa Rosa. Anunciante: House Cuiaba (65)
99909-0101

Area: 770m?
Valor: R$240.000,00
Valor por metro quadrado: R$311,69
Fator de homogeneizagao Localizaggo: 1,30
Fator de homogeneizagéo Oferta: 0,90
Fator de homogeneiza¢ao Pavimentacao: 1,00
Fator de homogeneizagao Acesso: 1,10
Imével 4:

Oferta d(—*‘7 venda de terreno no bairro Santa Rosa. Anunciante: CMC NEGOCIOS
IMOBILIARIOS (65) 99606-9038

Area: 840m?
Valor: R$400.000,00
Valor por metro quadrado: R$476,19
Fator de homogeneizagao Localizagao: 1,30
Fator de homogeneizagéo Oferta: 0,90
Fator de homogeneizacao Pavimentacgéao: 1,00
Fator de homogeneizagao Acesso: 1,10
Imével 5:

Oferta de venda de terreno no bairro Santa Rosa. Anunciante: House Cuiaba (65)
99909-0101

Area: 800m?
Valor: R$400.000,00
Valor por metro quadrado: R$500,00
Fator de homogeneizacao Localizaggo: 1,30
Fator de homogeneizagao Oferta: 0,90
ial bemmios'r::'};&:_«D-I‘?SSW“' TR (65)99982-6222 R-]‘(
robertomamed(@gmail.com —
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Fator de homogeneiza¢ao Pavimentagao: 0,80
Fator de homogeneizacao Acesso: 1,00
Imével 6:

Oferta de venda de terreno no bairro Santa Rosa. Anunciante: Up Iméveis Cuiaba.
(65) 99293-2488

Area: 428m?
Valor: R$400.000,00
Valor por metro quadrado: R$934,58
Fator de homogeneizagao Localizagao: 1,30
Fator de homogeneizagéo Oferta: 0,90
Fator de homogeneizagao Pavimentacao: 0,80
Fator de homogeneizagao Acesso: 1,00

Tabela de homogeneizagao:

Imével R$/m? F1 F2 F3 F4 R$/m? homog.
1 444,44 1,30 0,90 0,80 1,00 416,00
2 583,33 1,30 0,90 1,00 1,10 750,75
3 311,69 1,30 0,90 1,00 1,10 401,14
4 476,19 1,30 0,90 1,00 1,10 612,86
5 500,00 1,30 0,90 0,80 1,00 468,00
6 934,58 1,30 0,90 0,80 1,00 874,77

Valores homogeneizados (Xi), em R$/m?:
Média: X =Y (Xi)/n
X =587,25

Desvio padrao: S = V(3 (X - Xi) 2)/(n-1)
S =194,03
Verificagdo dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padréo deve ser menor que 0
valor critico (VC), fornecido pela tabela de Chauvenet.
Ou seja: d = |Xi- X|/S <VC

Valor critico para 6 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,73

Av. Sao Sebastido, 2.175, Goiabeiras, Cuiaba/MT M
CEP: 78.045-400 (65)99982-6222 R 25
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PROJUDI - Processo: 0049693-94.2017.8.16.0014 - Ref. mov. 245.11 - Assinado digitalmente por Leisiane Caleffi de Jesus
17/05/2023: CONFIRMADA A COMUNICAGCAO ELETRONICA. Arqg: Carta Precatéria

CORRETOR E AVALIADOR DE IMOVEIS
Roberto Mamede CRECK 3524~ CNAI 57612
Amostra 1: d=1416,00 - 587,25|/194,03 = 0,88 <1.73 (amostra pertinente)
Amostra 2: d = 750,75 - 587,25| /194,03 = 0,84 <1.73 (amostra pertinente)
Amostra 3: d=1401,14 - 587,25|/ 194,03 = 0,96 <1.73 (amostra pertinente)
Amostra 4: d=1612,86 - 587,25|/194,03 = 0,13 <1.73 (amostra pertinente)
Amostra 5: d = |468,00 - 587,25/ /194,03 = 0,61 <1.73 (amostra pertinente)
Amostra 6: d =1874,77 - 587,25|/ 194,03 = 1,48<1.73 (amostra pertinente)

Calculo da amplitude do intervalo de confiang¢a:

Os limites do intervalo de confianca (Li e Ls) s&o os extremos dentro dos quais,
teoricamente, um valor tem 80% de chance de se encontrar.

Eles sao determinados pelas formulas: Li=X-tc*S/V(n-1) e Ls =X+ tc* S/(n-1),
onde tc é o valor da Tabela de Percentis da Distribuicdo t de Student, para 80% de
confianga e 5 (n-1) graus de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianga (Li):

Li = 587,25-1.48 * 194,03/N(6 - 1) = 458,83
Limite superior do intervalo de confianga (Ls):

Ls = 587,25+ 1.48 * 194,03/N(6 - 1) = 715,68

Calculo do campo de arbitrio:

Considerando-se a grande dilatagéo do intervalo de confianga, o campo de arbitrio sera
estipulado em aproximadamente 10% em torno da média.
Campo de arbitrio: de R$528,53 a R$645,98
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Valor unitario do imovel avaliando: R$612,86

Resultado final:

Valor final = Valor unitario * area
Valor final R$612,86 * 662,45 = R$405.987,22

Valor do imével avaliando: R$405.987,22

Av. Sao Sebastido, 2.175, Goiabeiras, Cuiaba/MT

CEP: 78.045-400 (65)99982-6222
robertomamed(@gmail.com
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CORRETOR E AVALIADOR DE IMOVEIS
Roberto I‘jﬁmede CRECH 3324 -CNAI 37612

12 — AVALIACAO DA EDIFICACAO

Considerando que a construcdo possui idade aparente de mais de 20 anos. Para
a transformacdo do padrdo construtivo de todos os elementos em uma situacdo
comum, eleita como a do imdvel avaliando, foi utilizado o estudo Valores de
Edificacdes de Imdveis Urbanos.

Como o fator padrdo construtivo refere-se a variacdo do preco dos iméveis em
funcdo do padrdo da construcdo, sua aplicacdo ocorre apenas na parcela referente
a cota-parte construcdo.

13 — FATOR DEPRECIACAO

Para a consideracdo da depreciacdo do imovel foi utilizado o critério de Ross-
Heidecke que leva em conta o estado de conservacdo em que se apresenta a
edificacdo, sua vida Util e a sua idade.

Neste método o fator de depreciacdo fisica k € obtido através de uma tabela de
dupla entrada, na qual se encontra, na primeira coluna a idade em percentual da
vida util provavel (I/V) e, na primeira linha, o estado de conservacdo do imovel.
Obtido o fator k resultante da tabela de Ross-Heidecke e levando-se em conta que o
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estado de conservacdo somente ird influir na parcela-construcao, este fator serd

ponderado a partir da porcentagem referente ao valor da construcdo, verificada, de
forma geral no valor de venda de imoveis.

Considerando que a area construida registra metragem de 299,12m? e adotando
o indice da tabela de ROSS-HEIDECK, referente ao ESTADO DAS CONSTRUCOES
ENTRE REPAROS SIMPLES E IMPORTANTES, o calculo abaixo demonstra o valor da
edificacdo, vejamos:

Av. Sao Sebastido, 2.175, Goiabeiras, Cuiaba/MT

CEP: 78.045-400 (65)99982-6222
robertomamed(@gmail.com
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CORRETOR E AVALIADOR DE IMOVEIS
Roberto M/amede CRECK 3324-CNAK 37612
Cadigo Classificacdo Cadigo Classificacdo
A NOVO E REPARO SIMPLES
B ENTRE NOVO E REGULAR F ENTRE REPARO SIMPLES E IMPORTANTES
C REGULAR G REPAROS IMPORTANTES
ENTRE REGULAR E REPARO
D H ENTRE RAPARO IMPORTANTES E S/ VALOR
SIMPLES
APARTAMENTOS 60 anos
BANCOS 70 anos
CASAS DE ALVENARIA 65 anos
CASAS DE MADEIRA 45 anos
HOTEIS 50 anos
LOJAS 70 anos
TEATROS 50 anos
ARMAZENS 75 anos
FABRICAS 50 anos
CONST. RURAIS 60 anos
GARAGENS 60 anos
EDIF ESCRITORIOS 70 anos
GALPOES (DEPOSITOS) 70 anos
SILOS 75 anos
PADRAO MEDIO/CUB DEZEMBRO
R1 2.949,45
Av. Sao Sebastido, 2.175, Goiabeiras, Cuiaba/MT
CEP: 78.045-400 (65)99982-6222 28
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PROJUDI - Processo: 0049693-94.2017.8.16.0014 - Ref. mov. 245.11 - Assinado digitalmente por Leisiane Caleffi de Jesus
17/05/2023: CONFIRMADA A COMUNICAGCAO ELETRONICA. Arqg: Carta Precatéria

CORRETOR E AVALIADOR DE IMOVEIS
Roberto M/amede CRECH 3324 - CNAK 37612

e EDIFICACAO

Ve=AxCx(1-K)

e A= Area construida

e C=_Custo da benfeitoria no SINDUSCON/MT, (R1 =2.949,45)
e K= Fator de Depreciagao

e Ve =Valor da Edificacdo

IMOVEL AVALIADO

Idade Aparente do Imdvel =20 anos
Ve = Ax Cx (1-K)
Ve =299,12m?* x 2.949,45 x (1 — 0,462)
Ve =299,12m? x 2.949,45 x 0,538
Ve = RS 474.644,84
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Quatrocentos e Setenta e Quatro Mil, Seiscentos e Quarenta e Quatro Reais e Oitenta e
Quatro Centavos.
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CORRETOR E AVALIADOR DE IMOVEIS
Roberto I‘jﬁmede CRECH 3324 -CNAI 37612

14— CONCLUSAO

Com a apreciacdo dos itens supracitados o valor da avaliacdo do referido imdvel
foi formado, utilizando o método comparativo direto por tratamento de fatores e o
método de custo de reproducao.

Neste norte, considerado a area total do imdvel encontraremos o valor
quantificado em RS 880.632,06 (Oitocentos e Oitenta Mil, Seiscentos e Trinta e Dois Reais
e Seis Centavos).

TOTAL GERAL MEDIO MERCADOLOGICO
Valor médio do terreno RS 405.987,22
Valor das Benfeitorias RS 474.644,84
Valor Total RS 880.632,06
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CORRETOR E AVALIADOR DE IMOVEIS
Roberto I‘jﬁmede CRECH 3324 -CNAI 37612

15 - ENCERRAMENTO

O presente Laudo somente serd valido no original, sendo expressamente proibida
sua reproducdo integral ou parcial, sob as penas de lei. Podera sim, se necessario,
reapresentado aos subscritores para conferéncia e reavaliacdo.

Este laudo técnico servira de prova técnica, material e legal para substanciar a
matéria e s6 poderd ser contestado tecnicamente por profissional legalmente habilitado
e qualificado junto aos seus respectivos conselhos de classe CRECI, CREA ou CAU, ou
seja, perito com producdo de documentos técnicos de igual teor, acervo técnico
especifico de pericias e nomeacdes judicias que comprove sua habilitacdo em roll de
peritos.

O Avaliador Roberto Pereira de Mamede ndo assume responsabilidade pela
situacdo legal do imdvel, tampouco se responsabiliza por problemas de status e
documentais. Emolumentos pagos a dérgdos governamentais, ou outros programas
dessa natureza, serdo por conta do contratante

Dado por encerrado, em 52 folhas de papel formato A4, digitadas e rubricadas
somente no anverso.
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Cuiaba — MT, 02 de janeiro de 2023

ROBERTO PEREIRA DE MAMEDE
Cadastro Nacional de Avaliadores de Imdveis — CNAI 37612
Corretor de Imdveis — CRECI 3324 — MT
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Rob_ert_o %mede

CORRETOR E AVALIADOR DE IMOVEIS
CRECI: 3324 ~CNAI: 37612

16 — ANEXOS

1.
.
IV.

Vi.

AMOSTRAS
SINDUSCOM

PTAM

MATRICULA
RESPONSAVEL TECNICO
BIBLIOGRAFIA
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CORRETOR E AVALIADOR DE IMOVEIS
RObertO I‘émEde CRECI: 3324 -CNAI: 37612
I - AMOSTRAS

zap . ! ' =l -

Terreno / Lote / Condominio & venda, 900m? - Santa Rosa

wr @

RS 400.000
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Bairro: Santa Rosa

Anunciante: Lar e Cia (65) 9.8418-1023
Area: 900,00m?

Valor: R$ 400.000,00

https:/ /www.zapimoveis.com.btr/imovel /venda-terreno-lote-condominio-

URL: santa-rosa-cuiaba-mt-900m2-id-2540430001/

Av. Sao Sebastido, 2.175, Goiabeiras, Cuiaba/MT

CEP: 78.045-400 (65)99982-6222
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CORRETOR E AVALIADOR DE IMOVEIS
RObertO %mEde CRECI: 3324 - CNAI- 37612

Amostra IT

Terreno / Lote / Condominio a venda, 900m™ - Santa Rosa

RS_ 525.000
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Bairro: Santa Rosa

Anunciante: CONCRETTA HOME NEGOCIOS (65) 9.9915-2440
Area: 900,00m?

Valor: R$ 525.000,00

URL:

com-academia-santa-rosa-cuiaba-mt-900m2-id-2546844896 /

Av. Sao Sebastido, 2.175, Goiabeiras, Cuiaba/MT
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Roberto Mamede

CORRETOR E AVALIADOR DE IMOVEIS
CRECI: 3324 ~CNAI: 37612

2
alsi - T

Amostra II1

Terreno / Lote / Condominio & venda, 770m? - Santa Rosa

RS 240,000_ a
TN
Bairro: Santa Rosa
Anunciante: House Cuiaba (65) 9.9909-0101
Area: 770,00m?
Valor: R$ 240.000,00

URL:

https:/ /www.zapimoveis.com.btr/imovel /venda-terreno-lote-condominio-

santa-rosa-cuiaba-mt-770m2-id-2568905897 /

Av. Sdo Sebastido, 2.175, Goiabeiras, Cuiaba/MT
CEP: 78.045-400
robertomamed(@gmail.com
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Amostra IV

L Poefeiuss de Fuoe.. ) Fonoio e Exian

Terreno / Lote / Condominio a venda, 900m” - Santa Rosa

te fius, Cusesd - T &

R$ 400.000
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Bairro: Santa Rosa

Anunciante: CMC NEGOCIOS IMOBILIARIOS (65) 99606-9038

Area: 840,00m?

Valor: R$ 400.000,00

URL: www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-

santa-rosa-cuiaba-mt-840m2-id-2593395171/

Av. Sao Sebastido, 2.175, Goiabeiras, Cuiaba/MT

robertomamed(@gmail.com

CEP: 78.045-400 (65)99982-6222
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Roberto Marnede

CORRETOR E AVALIADOR DE IMOVEIS
CRECI: 3324 ~CNAI: 37612

Amostra’V
.-'J‘. N .-'.\ T A ‘: /:‘!‘:‘-\._4
Terreno / Lote / Condominio & venda, 800m*® - Santa Rosa
RS 4DEI._0EIQ .
EETTEN
Baitro: Santa Rosa
Anunciante: House Cuiaba (65) 9.9909-0101
Area: 800,00m?
Valor: R$ 400.000,00
URL: https: / /www.zapimoveis.com.br/imovel /venda-terreno-lote-condominio-
) santa-rosa-cuiaba-mt-800m2-id-2555130275 /

Av. Sao Sebastido, 2.175, Goiabeiras, Cuiaba/MT

CEP: 78.045-400

robertomamed(@gmail.com
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CORRETOR E AVALIADOR DE IMOVEIS
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Amostra VI

Terreno / Lote / Condominio & venda, 428m? - Santa Rosa

RS 400.000

R A T
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Bairro: Santa Rosa

Anunciante: Up Imoveis Cuiaba. (65) 9.9293-2488
Area: 428,00m?

Valor: R$ 400.000,00

https:/ /www.zapimoveis.com.br/imovel /venda-terreno-lote-condominio-

URL:

santa-rosa-cuiaba-mt-428m2-id-2579185244 /

Av. Sao Sebastido, 2.175, Goiabeiras, Cuiaba/MT

CEP: 78.045-400 (65)99982-6222
robertomamed(@gmail.com
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CORRETOR E AVALIADOR DE IMOVEIS
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Il - SINDUSCON-MT

CUB/m? ) e—

Custes Unitirios Basicon de Conatrugho

(NBR 12 721-2006 . CUR 2006) - Dezembro/2022?

s welores abaio referem-se sos. Cusios Untanos Hawcos de Consiruclo (CUBIm, caloudados de acordo com & Lel Fed n®. 4,281, de 181364 &
com a Morma Tacnica HER 12 721 2006 da Associagho Brasdeim de hormas Técricas (ABNT) & sio comespo a0 mes e Dy

“Eios cusios unitins foram calculades conforme disposta re ABNT MER 12 721 2006, com base @M nowes projelos, noves Mamonias descriives o
nevos crikics de argamentaciio @, pordsnio, constitbem nova sdie bstinces de astos unilines, nike comperives com B anlenar, com o desgraghe
de CUB/I006"

"M farmagio destes custos uniténgs bisicos nBo fomm considerados os ssguinles i, que dewen ser lavados sm conts ns delssminaio dos
eCos pol mabo quadradto de CoNSUCAD, de Bcordo Com o estabelcxo No proete e espechcacDes correspondentas a cada Caso particular
Turaag s s, patedes-dinkagma, i, e lerigol Wedlico, ehevadones), squpanenios o instalicies les wmo
loghes, aGuecedsoss, bombas e recakiue, mOneracho, eCondioonads, calfacko, vEnbBCAD B exBUSER0, OUYDS, playground (Quando nio
classifcado como érea construldal; cbres & servigos complementares. whanizacho, receacho (Mscines, campos de esporte), sardinaments
nstalecdo & regulamentacio do condominio, e oulios senicos (gue dewem ser dicriminedos no Anexo A - quado B mposios, laxas e
emolunentos catonas, proplos proplos Suiletinices, projelo estrutural, prosto de Bstalaclo, projlol BSPOCIAIS, TEMUNEIECH0 B0 CONSINIDT
remunessgin o Incorporedor ™

WALDRES EM Rl

PROJETOS - PADRAD RESIDENCIAIS

PADRAD BARO PADRAD HORMAL PADRAD ALTO

R 25740 R-1 1940 45 R 103018
PP4 240612 P4 28704 R& 303260
Re EALR Ra 1513,64 Rl ERL-E2)
Fi5 172058 R-% 14448

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comerclal Andares Livres) e CSL (Comerclal Salas e Lojas)

PADRAD NORMAL PADRAD ALTO

chL8 207898 CALS 1208, %
C5i8 251597 CSL-8 2174567
csLE 337499 CEL16 1666,20

PROJETOS - PADRAD GALPAO INDUSTRIAL (G} E RESIDENCIA POPULAR (RP10)
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o 1352,
[ senduscon st Deta de envssho 02012023 17.52
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CORRETOR E AVALIADOR DE IMOVEIS
RObertO I‘émEde CRECI: 3324 -CNAI: 37612

Il — DECLARACAO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Anexo V

COFECI
19" Regido - Mato Grosso
DECLARACAO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Nome do Cormretor de Imoveis: Roberto Pereira de Mamede, CPF n® 17420199191, RG n®
065.216 SSP/MT, CRECI n® 3324, Enderego: Av. Sao Sebastiao N 2175 Goiabeira, Cuiaba-MT.
Declara a emissdo de PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA relative ao
imovel com as seguintes caracleristicas:

Imovel Urbano tipo: Escritdrio

Por solicitagao de;
Nome do Cliente: MAURICIO DA SILVA ALVES

CUIABA-MT , 5 de Abril de 2022

Assinatura do requerente

Espago ressrvadio pars o CRECH

Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo n® 021163

Recebi, nesta data, o SELO CERTIFICADOR DIGITAL n® 021163, 5 de Abril de 2022

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TIPR/OE
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%;wfdwb- 77 @ﬁcw

(@ l(.':'r'fr' O s verderesepeee

CERTIDAO

GONCALVES, brasileiro, casado, pecuarista, portador

registro imobiliario.
registro imobiliario.

Reipersecutdrias.

seis dias do més de -[I""'.
(26/12/2022). E eu O
VERDADE E DOU FE. Cettidio vilida por 30 (trinta) dias

Av. Sao Sebastido, 2.175, Goiabeiras, Cuiaba/MT

robertomamed(@gmail.com

CORRETOR E AVALIADOR DE IMOVEIS
RObertO I‘émEde CRECI: 3324 - CNAI: 37612
IV - MATRICULA

ESTADO DE MATO GROSS0 - COMARCA DE CUIABA

7° SERVIGO NOTARIAL E REGISTRAL DE IMOVEIS

Tabelia e Oficial de Registro de Imdveis da Quarta Circunscrigao Imobiliaria.

Awenida Filinto Muller, 1200 - Dairo Quilomba Fone: (B5) 3621-1613 / 3621-1440
CEP TEO43-400 E-mail: cartorin7ofickocha@@gmall com - Cumba - Mata Grosso

CERTIFICO, apedido de pessoa interessada, conforme
requerimento/Ordem de Servigo:619227 datada de 26/12/2022
que revendo os livros de Registro de Imaveis desta circunscricao,
neles verifiquei que o Lote 14 da quadra 26, no bairre Cidade Célula
Santa Rosa, nesta Cidade, de propriedade de MARCELO MENEZES

106.984.771-20 e do RC: 115.782-SSP/MT, declara neste ato ser
casado com ELIANE COLLI GONCALVES sob o regime de comunhdo
universal de bens, adquirido da Imobilidria Santa Rosa Ltda, conforme
consta do R1 da matricula n® 12487, datada de 01/07/1993, deste

CERTIFICO que, o imdvel esta PENHORADO, conforme
consta do R4 da matricula n® 12487, datada de 18/11/2021, deste

CERTIFICO ainda mais que, no referido imdvel ndo consta
registro algum de citagio dos proprictirios em Agdes Reais e

Dado e passado nesta cidade de Cuiaba (MT), aos vinte e
mbro do ano de dois mil ¢ vinte ¢ dois
A/ que a fiz digitar.Q REFERIDQ E

CEP: 78.045-400 (65)99982-6222
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Roberto Mamede

CORRETOR E AVALIADOR DE IMOVEIS
CRECI: 3324 ~CNAI: 37612

Cuiabi (MT), 26
o FIIFII‘I A.F\I'CIII.I FRQUE
i Mu;nﬁl!;;ﬁn E
_ll'l';l'.ﬁl. ﬂl-'r)l‘_l"l@!'! DIGGO DE FARLA
i !I,;.;'a_.'r..;-n ASVOLINSQUE FARLAL
"z Aswu'lsm[ PEIXOTO
AR R

DAOM

ezemhra'de 2022. 7
A

*J.me

it o) ey Prggiten de Tmireeis di 4°

vediraque PLas
RS SR

Earvires T A, - Gt - W1

Estado de Mato Grosso
T Judeidia

COMgD 09 Canoeo: 053
Ato de Notas ¢ de Regrstro

SELD DE CONTROLE DIGITAL
[Cod Alo(s] 176

|Valor Selo RS 24,10

Vakor 1550 RS 0.58

Sebo Dwgial BVK 44972
[consulte www § it gov beinelan

Av. Sao Sebastido, 2.175, Goiabeiras, Cuiaba/MT
CEP: 78.045-400
robertomamed(@gmail.com

(65)99962-6222
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CORRETOR E AVALIADOR DE IMOVEIS
RObertO I‘émEde CRECI: 3324 -CNAI: 37612

LIVEO 1.5 - REISTRO Cartério Sétimo Oficio
S CARTORIO DE REGIATRO DE IMOVEIS

#

A MATRICULA paTa: Ol / JULHO /1993

CIRCUNSCRICAO:- CUIABA-MT.
IMOVEL:- Lote 14 da gquadra 26, medindo: 6,00m de frente no '

encontro de duas ruas projetada; 33m ao poente cOm rua proje-]

tada; 33m de fundos com lotes 13 e 15; 42m ao nascente com "'

Rua projetada; no Bairro CIDADE CELULA SANTA ROSA.
PROPRIETARIA:~ IMOBILIARIA SANTA ROSA LTDA.

TRANSCRICAO ANTERIOR:- Do Cartdrio do 29 Oficio desta capital
sob n@ 170, fls. O livro 8-C, em 5-5-70.

MATRICULADO POR - (A tNige ©25ne' <sque Heizote
a Escreve.ic jursmeniads
S 4l | . Olicia » Cuisbé - MT

MATRICULA FICHA DA QUARTA CIRCUNSCRIGAD IMOBILIARIA
CUIABA MATO OGROBBO
Ln“" } [— s ] LIVRO Ne 2 = REGISTRD GERAL
'

R1: 12487 \ DATA: 01 / JULHO / 1993
COMPRA E VENDA

TRANSMITENTE:- IMOBILIARIA SANTA ROSA LTDA, CGC/MF sob n@...
03.483.682/0001-29, estabelecida nesta cidade na Av. Rubens'

de Mendonga ne 500.
ADQUIRENTE:- MARCELO MENEZES GONCALVES, brasileiro, gue de-'
clarou ser casadeo, filho de José Olavo Giraldes Gongalves e

de Rosa Menezes Gongalves, pecuarista, residente na av, 31 '
de marco, n® 670, bairro Dugue de Caxias, nesta cidade, por-
tador do CIC: 106.984.771-20 e da carteira de identidade RG:
115.782 SSP/MT, expedida em 17/01/1986; declara neste ato ''
ser casado com ELIANE COLLI GONCALVES sob o regime comunhdo'
parcial de bens na vigéncia da lei 6.515 de 26/12/1977.
VALOR:- Cr$ 400.000,00 (Quatrocentos mil cruzeiros) pagos em
04/02/1991.

TITULO:- Escritura Pablica de Compra e Venda, lavrada pelo '
Cartbrio do 7¢ 0Oficio de Cuiaba-MT., Livro n® 504, as fls. '

ne 92/100, em da de 25-de maio de 1993.
- Niz: ¢ © -t Pelzote
2 RPGISTRA00 POk ém A Escreviue: |iramenteds
¥ ", Ollicks - Cuishd - MT

_

Av. Sdo Sebastido, 2.175, Goiabeiras, Cuiaba/MT
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CORRETOR E AVALIADOR DE lMéVEIS
Roberto Mamede

Mﬂﬂdm FICHA
Aol | o

PROTOCOLO N° 69683 LIVRO N° 1 DATA:04/02/2015
AV2: 12.487 DATA: 24 de fevereiro de 2015.

MUDANCA DE REGIME DE BENS

A requerimento do s° MARCELO MENEZES GONGALVES, ja qualificado, foi
solicitado a mudanga do seu regime de bens de comunhio parcial de bens para
COMUNHAUNIVERSAL DE BENS, tudo conforme cerfiddo de inteiro teor de
casamento e certiddo de casamento, expedidas pelo terceiro servigo notarial e
registral da comarca de Cuiaba-MT, matriculadas sob n® 0637500155 1987 2
00038 166 0012644 37 e a seguir transcritas:
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CORRETOR E AVALIADOR DE IMOVEIS
RObertO I‘émEde CRECI: 3324 -CNAI: 37612

LIWRO N® 2 - REGISTRO ¢ = - an y =
T GERAL Cartério Sétimo Oficio
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA FICHA, DA QUARTA CIRCUNSCRIGAD IMOBILIARIA
[_ 12.487 | r 02 CUABA . MATO GROSSO

LIVRO N* D2 . REGISTRO GERAL

g

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRA'

37 Servicn Nowarfal © ey dax Pexsts Nuturis de Cotabia M T O
c:‘_'
e ladie h Bovon. st Lrmoads Hons =
Tabwbd /_F
o | hiw = ereer i Pany, ~ Mhnmd By i ~Adkw ok Farra iy hei
T bade ity

Edlsﬂlﬂchl DE NASCIMENTO. CASAMENTOD E ORITO, !I!EICN.I.COES ESCRITURAS E TII(UDNITO
ABARMY DF VELGAGD 3138 CENTAD. THL L) XI%7 0468 - CLAARA - MATD GROASE

R

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DE CASAMENTO
Q637500155 1987 2 00018 166 0012644 37

CEMT T ECO riam wmbid 00 s Sirer sl Gt (o1

vt o BAURLIERS AU g Torta il en Swwsi0E) S 01 Neveeraon & Copanta ¢ S ko
ot ¢ Bamehao heits Cazid, by ge 308E OLAVO GIRALDES GONCALVES « Dons ROSA
MENEZES GONCALVES. TLA SOUTERIA. & Wete o T dres 49 o, (rofucks MALEQUIN mearai o
ACMDAPA SAEANA, Sem. Cuat-e T4 0 M k04 de
1173 5 MALTEY COLLE & Dona MARLA FOUIMENT COLLT

| MARTING, Fatrevente ..,_»-Hm.m e, wastiea ¢ asene (ASS) VER COMCEICAD
FEENANDES ALENCASTRO, MARCFLO MENETES GONCALVES FLLANE EOLLI GOWCALVES,
GERALDO NALMAGEIN. MIRIAN ADFLE DE MATOS. GEATRUDES CAMARGO NALMAGRIN MOTCE
MARGARETN ¥ COTELOD. RODSH MARM § SILVEIRL LUJZ FERWANDO PICOLLL [HEGIVEIS)
WANDH DF ARAUSO MARTINS ORS. Confime Mandado Judieial aipedicn peis M Juy de

de Familis @ Secessdes gy Comarcs de Cucabd/MT Oc SESGI0 VALEEID
w&_&mﬂw num.-r 2, )a;uuaul Astade de
TR v B
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HVRON . RECER Cartério Sétimo Oficio
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
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12.487 03 (VRO N* 02 . RECISTRO GERAL
]
PROTOCOLO N° B6292 LIVRO N° 1 DATA: 09/08/2019
AV3: 12487 DATA: 02 de setembro de 2019.

Conforme requerimento expedido em Londrina, aos 23/07/2019, devidamente
assinado, e nos termos do art. 828 do C.P.C, procedo a presente averbacao, para
constar a Certiddo expedida pela 82 Vara Civel de Londrina - Projudi, da comarca da
Regido Metropolitana de Londrina- Foro Central de Londrina, conforme abaixo
segue.
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CORRETOR E AVALIADOR DE IMOVEIS
RObertO I‘émEde CRECK: 3324 - CNAI: 37612
LvRO N 2- REC AL Cartério Sétimo Oficio

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA FICHA DA QUARTA CIRCUNSCRICAD IMOBILIARIA
12487 I [ 04 F culABA MATO GROSSO

LIVRO N* 02 . REGISTRO GERAL
i PROTOCOLO N° 85743 LIVRO N° 1 DATA: 09/11/2021
R4: 12.487 DATA: 1B de novembro de 2021,
PE RA

Procedo a PENHORA do imével acima matriculado, conforme Termo de
Penhora, expedido pela 8° Vara Civel de Londrina- Projudi, em 01/04/2021,
assinado digitalmente pelo Dr Matheus Orlandi Mendes — Juiz de Direito.
PROCESSO: 0049693-94.2017.8.16.0014.

EXEQUENTE: NJOP AGROPECUARIA SPE LTDA - CNPJ:
14.265.381/0001 45.

EXECUTADO: MARCELO MENEZES GONGALVES — CPF: 106.984.771-20
VALOR DA CAUSA: RS 72.869,81.

FIEL DEPOSITARIO: MARCELO MENEZES GONGALVES .
EMOLUMENTOS: 53 & SELO DIGITAL: BRA 76061, Dou fé.
Eu I Nelza Luci Asvolinsque Faria, Escrevente
Juramentada , %’a fiz d‘;?j’i*ar, conferi e assino.

I

—
7° SERVIGO NOTARIAL E REGISTRAL COMARCA DE CUIABA - NT
Certiddo de Inteiro Teor
Certffico e dou fé, que esta fotocopia é reproduclo fiel da Matncula n® 12487, e lem valor de
certddo, conforme o disposio no arl. 19 §1 da Lei 6.015 e ar. 41 da Ler 8 935/04 O refendo &
Verdade e dou Fé, Cuiabd-MT, 26 de dezembro de 2022. emitido por DAILZE. Certiddo vilida
por 30 (trinta) dias.

Poder Judiciario do Estado de Mato Grosso
Atos de Notas e Registro
Codigo do Cartorio: 63
Selo de Controle Digital
Cod. Ato(s): 176, 177
BVK 44966 - RS 51,10
Consulta ""f #W ymit jus bifselos

) )
I‘i\_i L h\.fula\.k )

NELZA LUCI ASVOLINSQUE FARIA
screvenle Juramentada

e Aeviel lnsague Peioiin

Digitalizodo com ComScanner
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