Pagina 185

PROJUDI - Processo: 0045927-91.2021.8.16.0014 - Ref. mov. 162.1 - Assinado digitalmente por Alberto Junior Veloso:8641
21/06/2023: JULGADA PROCEDENTE A ACAO. Arg: Sentenca

PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE LONDRINA - FORO CENTRAL DE LONDRINA
5" VARA CIVEL DE LONDRINA - PROJUDI (02)
Avenida Duque de Caxias, 689 - Anexo I, 5° And - Cai¢aras - Londrina/PR - CEP: 86.015-902 - E-mail: lon-5VJ-E@tjpr.jus.br

Processo: 0045927-91.2021.8.16.0014
Classe Processual: Procedimento Comum Civel
Assunto Principal: Condominio
Valor da Causa: R$160.000,00
Autor(s): ® JOSE GARCIA MARTINEZ FILHO
LEONILDA ANDERLIN GARCIA
ANESIO ANDERLIN
LEONICE ANDERLIN

Réu(s):

I - Relatorio:

} Os autores acima nominados e qualificados na inicial ajuizaram a
presente ACAO DE EXTINCAO DE CONDOMINIO em face dos requeridos identificados
na peticdo inicial, alegando, em breve resenha que:

a) a autora e os réus sdo irmdos e proprietdrios em comum de um
apartamento situado no Edificio Residencial Jardim das Marantas, apto n° 23, 2° pavimento
superior, bloco 2, localizado na Rua Carijés, n° 120, Jardim Parand, Londrina-PR;

b) ndo foram individualizadas as areas de cada um dos litigantes no
momento na escritura publica de compra e venda e, portanto, cada um é proprietario de parte
ideal do imovel;

¢) em nenhum momento os réus quiseram a venda do bem e tampouco
alugar para divisdo dos rendimentos;
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d) o réu Anesio permanece no imovel, sem que realize qualquer
pagamento pelo seu uso e se recusa a discutir qualquer possibilidade de venda ou negociagao;

e) requereu a concessao de tutela de urgéncia para alienar o bem imdvel;

Pugnou pela procedéncia dos pedidos para determinar a extingdo do
condominio e consequente venda em hasta publica do imovel, além da fixagdo de aluguel no
valor mensal de R$ 300,00, a partir da citagdo, além dos 6nus sucumbenciais.

Atribuiu a causa o valor de R$ 160.000,00.

Foi indeferido o pedido liminar (seq. 19) e a inicial foi recebida, ocasido
em que foi determinada a citag@o dos requeridos.

A 1é Leonice Anderlin foi citada, contudo, permaneceu inerte (seq. 33).

O réu Anesio Anderlin foi citado e apresentou contestacdo (seq. 39),
arguindo, em resenha:

a) necessidade de concessdo da gratuidade da justica;
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b)em nenhum momento foi solicitado o pagamento de aluguel;

c)ndo se opde a venda do imovel em questdo, desde que seja devidamente
apresentado um comprador e o prego justo;

d) impugna-se a pretensdo de fixacdo de valor de aluguel, pois o valor
pretendido ¢é exorbitante e totalmente fora da realidade;

Pugnou pela improcedéncia dos pedidos formulados na exordial, com a
consequente condenacdo da autora ao pagamento das custas processuais e honorarios
advocaticios.

A parte autora impugnou a contestag@o, ocasido em que repisou os fatos e
fundamentos expostos na inicial (seq. 43).

Foi decretada a revelia da ré Leonice, contudo, ndo se plicando o artigo
344, em razao da pluralidade de réus;

As partes concordaram com a avaliagdo do imdvel no valor de R$
160.000,00, sendo homologado e dispensada a prova pericial (seq. 81), bem como a
concordancia no valor de R$ 210,00 a titulo de alugueres;

Foi indeferida a gratuidade da justica ao réu Anesio, sendo reformada a
decisdo pelo Tribunal de Justica do Parana (seq. 138);

Apenas a parte autora apresentou alegagdes finais por memoriais (seq.
129).

O processo veio concluso para sentenca.

I - Fundamentacdo:
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Trata-se de agdo em que parte autora pretende a alienagdo judicial de bem
e a dissolugdo de condominio sobre bem imovel, objetivando receber a sua quota parte
correspondente e fixagdo de aluguéis pelo periodo em que ndo usufruiu do bem.

O processo comporta julgamento no estado em que se encontra, nos
termos do artigo 355, inciso I do Codigo de Processo Civil, uma vez que a matéria a ser
decidida ¢ meramente de direito ou ao menos os fatos estdo satisfatoriamente demonstrados
pelos documentos juntados, ndo havendo necessidade de dilagdo probatdria.

Nao ha preliminares, prejudiciais ou questdes processuais pendentes de
apreciagdo, pelo que passo a analise do mérito.

Apesar da decretagdo de revelia da ré Leonice, ndo se aplica ao caso em
julgamento o disposto no artigo 344 do CPC (presungdo de veracidade das alegagdes de fatos
deduzidas pela autora), porquanto hé pluralidade de réus e o réu Anesio ofertou contestagdo
na seq. 34, fazendo incidir o comando do artigo 345, inciso I, do CPC.

Em contrapartida, as demais partes concordaram com a extingdo do
condominio e a fixagdo a titulo de aluguel no valor de R$ 210,00 mensais.
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Com efeito, sobre a extingdo do condominio prevé o art. 1.320 do CC
que: "4 todo o tempo sera licito ao condémino exigir a divisdo da coisa comum (...)".

Logo depois o art. 1.322 dispde que:

“Quando a coisa for indivisivel, e os consortes ndo quiserem adjudicd-la a um so,
indenizando os outros, sera vendida e repartido o apurado, preferindo-se, na
venda, em condi¢oes iguais de oferta, o condémino ao estranho, e entre os
condéminos aquele que tiver na coisa benfeitorias mais valiosas, e, ndo as
havendo, o de quinhdo maior.

Assim, o procedimento serd cabivel quando for inexistente o interesse na
continuidade do condominio por algum dos consortes e estes ndo chegam a um acordo quanto
a alienagdo do imdvel e da parte ideal de cada um.

Neste caso concreto, a hipotese restou demonstrada de forma
incontroversa que as partes ndo mantém relagdo amistosa e por isso o desinteresse na
manuten¢do do condominio.

A solucdo adequada ao caso em apreco €, portanto, a alienacdo judicial,
conforme expressa previsdo legal (art. 730, do CPC e artigo 1.322 do CC).

Outrossim, no tocante ao direito de preferéncia para adjudicar o bem, este
podera ser exercido futuramente, quando da alienagao judicial.

Desta feita, caso haja interesse de alguma das partes na adjudicag¢do do
bem, este serd deferido futuramente, nos termos das normas do procedimento, previsto no
artigo 879 e ss, do CPC.

Superado este pro€émio, para efetivacdo da alienagdo judicial foi
dispensada a realizag¢@o da prova pericial, ante a concordancia das partes com a avaliagdo do
imovel no valor de R$ 160.000,00 (cento e sessenta mil reais) e R$ 210,00 a titulo de aluguel.
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Desse modo, sendo incontroversa a existéncia do condominio sobre o
bem imoével indivisivel, a manifesta intengdo de ambas as partes — revelia em relagdo a ré
Leonice — em extingdo do condominio, a pretensdo de extingdo da copropriedade que pode
ser exercida, for¢oso, pois, o acolhimento do pedido.

No tocante a fixagdo de alugueres em face Anesio no valor de R$ 210,00,
reputo razoavel que aquele que usufruir livremente do bem arque com os alugueres em favor
dos outros conddominos.

Assim, reconhecido o direito dos autores a contraprestacdo pecunidria
decorrente da utilizacdo do bem pelo réu Anesio, resta acolher a pretensdo autoral.

III - Conclusdo:

Diante do exposto e pelo que mais dos autos consta, resolvendo o
processo com analise do mérito, nos termos do art. 269, inciso I do Cdd. de Processo Civil,
julgo procedentes os pedidos formulados por JOSE GARCIA MARTINEZ FILHO e
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LEONILDA ANDERLIN GARCIA nesta ACAO DE EXTINCAO DE CONDOMINIO E
ALIENACAO JUDICIAL movida em desfavor de ANESIO ANDERLIN ¢ LEONICE
ANDERLIN e, em consequéncia:

a) decretara extingdo do condominio referente ao imével de matricula n® 56.931
do 2° Oficio de Registro de Imoveis de Londrina/PR, mediante venda judicial, devendo ser observado,
para primeiro leildo, o valor da avalia¢do, ou seja, R$ 160.000,00, e em segundo leildo pelo melhor
preco, assegurado o direito de preferéncia aos condominos, na fase de cumprimento de sentenca, sem
prejuizo de poderem as partes obter um comprador direto para o imével, em prazo de até 60 dias, pelo
valor minimo da avaliag&o ou superior;

b) condenar o réu ANESIO ANDERLIN ao pagamento a titulo de
alugueres pela utilizagdo exclusiva do imovel em favor da parte autora, fixados em R$ 210,00
(duzentos e dez reais) mensais, devidos desde a data da sentenca até a venda do imdvel.

Outrossim, ¢ em razdo da sucumbéncia, condeno as rés, de forma
solidaria, ao pagamento da totalidade das custas e despesas processuais e dos honorarios
advocaticios em favor dos patronos da autora, os quais fixo em R$ 1.500,00 (mil e
quinhentos reais), o que faco com base no artigo 85, §8°, do CPC, tendo em vista o pequeno
tempo despendido no trabalho, sua boa qualidade, o bom grau de zelo do profissional ¢ a
pequena complexidade da causa.

Uma vez que o réu Anesio ¢ beneficiario da gratuidade de justica,
suspendo a cobranca dos 6nus da sucumbéncia quanto ao percentual a ela imposto, na forma
do artigo 98, §3° do Cdd. de Processo Civil.

Publique-se.
Registre-se.

Intimem-se.
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Londrina, 20 de junho de 2023.
Alberto Junior Veloso

Juiz de Direito



