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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA

2° OFiCIO DO AVALIADOR JUDICIAL
FORO CENTRAL DA COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA
DE LONDRINA-PR =  SISTEMA PROJUDI TJPR.

Avenida Duque de Caxias, 689 — Férum Estadual de Londrina-PR
Tel. WhatsApp (43) 9-9912-0951 CEP 86.015-902

LAUDO DE AVALIAGAO JUDICIAL

Confirmagao

Processo

Autos n° 58064-47.2017 | 8.16.0014

Natureza da Agao

Despesas condominiais

Juizo de Direito

62 Juizado de Londrina

Exequente

Condominio Residencial Vista Bela X

Executado

Gisela Luca

Aos vinte e sete (27) do més de margo (03) do ano de dois mil e vinte e quatro
(2024), nesta cidade e Comarca de Londrina, Estado do Parana, em cumprimento ao
mandado retro do MM. Juiz de Direito da 6.° JEC do Foro Central da Comarca de
Londrina Pr., expedido nos autos em epigrafe, e sendo ai procedi a AVALIACAO do
bem imével descrito nos autos, abaixo relacionado:

Imével: Matricula mae.

2* SERVICO REGISTRAL IMOBILARIO Registrador

DA COMARCA DE LONDRINA - PR Vera Maria Canziani Silveira

Av. Parand, 427, sala 05 - Centro Substituta

Fone: 43 3336-4884 - Fax: 43 3336-6570 Rubriea o

Matricula n° 76.202 - Ficha n° 1

Matricula n° 76.202 de 27 de Abril de 2010. Prenotagio n° 186.642 de 12 de Maigo de
2010. - IMOVEL: Data de terras sob n° 1/44 (um/quarenta ¢ quatro), da quadra n® 04
(trés), com a area de 12.391,90 metros quadrados, resultante da unificagdo da datan® 01,
com a firea de 400,48 m?; das datas n° 02 & 21, com 300,00 m?, cada umw; data n® 22,
com 332,42 m?; dala n® 23, com 326,55 m?; datas n” 24 & 43, com 250.00 w?, cada uma
¢ data n® 44, com 332,45 m’, todas da mesma quadra, situada no "RESIDENCIAL
VISTA BELA", nesta cidade, da subdivisio da Area 2-Remanescente, com 604,967,00
metros quadrados, da subdivisdo da Fazenda Esperanca, que media 1.170.400,00 m?, ou
117,04 hectares ou 48,365 alqueires paulisias, esta remanescente da subdivisdo da
Fazenda Maria Licia I, que media 1.685.530,00 m? constituida pela anexagio da
Fazenda Maria Lucia I, com 64,65 algs. pauls., esta por sua vez constituida pelos lotes
n% 309, 310, 311, 312 e 312-E e pelos remanescentes dos lotes n’s 316-D e 316-C, com
o Sitio Alessandra com 5,00 algs. pauls, constituido pele lote n® 312-A-1 da subdivisdio
do lote n° 312-A, todos da Gleba Jacutinga, neste Municipio ¢ Comarca. dentro das
seguintes divisas ¢ confrontagdes:-:- "Ao Norte: Confronta com a Avenida 01 no rumo
NW 69°5820" SE numa extensdo de 217,61 metios; A Leste: Confronta com o lote n®
JO8/A no rumo NE 15°54'26" SW, numa extensdo de 55,14 metros; Ao Sul. Confronta
com & Rua 0l no rumo SE 69°58'20" NW, puma extensdo de 221,57 metros ¢ em
desenvolvimento de curva de 9,42 metros € ruio de 6.00 metros; A Oeste: Confronta
com a Rua 07 no rumo SW 20°140" NE, numa extensdo de 43,00 metros ¢ em
desenvolvimento de curva de 9,42 metios ¢ raio de 6,00 metros”. Tudo de acordo com o
mapa, Memorial Descritivo e guia do CREA-ART n® 20100079638, anexos ao
requerimento arquivado neste Oficio sob n® 4.725. BENFEITORIAS: Nao consta.
PROPRIETARIA: SETA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
CNPJ/MF  00.479.764/0001-01, com sede em S3o Paulo-SP. REGISTROS
ANTERIORES: 2/58.664 RG, c¢m 06/06/2000, com lotcamento registrado sob n°

VIEO FLAM oo AB I AARRN ce Ml aaaB e . AL LRV I T D P T T

Pagina 327

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE

Validagdo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ6TM BWCGJ VNB8M V326R




PROJUDI - Processo: 0058064-47.2017.8.16.0014 - Ref. mov. 265.1 - Assinado digitalmente por Vantuil Natalino de Carvalho
31/03/2024: JUNTADA DE LAUDO. Arg: LAUDO DE AVALIAGAO JUDICIAL

CERTIDAO

CERTIFICO que revendo os livros deste Cartério,
inexistem onus reais, bem como registros de acgbes reais e pessoais
reipersecutdrias, sobre o seguinte IMOVEL: Apartamento n° 303 (trezentos e
trés), situado no 1° pavimento tipo, do Bloco “8”, com a area real total de
total de 48,5845875 m2, sendo 43,2147 m2 de area real privativa e 5,3698875
m2 de area real de uso comum de divisdo proporcional, correspondendo a
cada apartamento uma fragédo ideal do terreno e coisas de uso comum de
0,48077%, com vaga de garagem acessoria do apartamento e
indeterminada destinada a carros de passeio de médio porte, sem
necessidade de manobrista, do condominio “RESIDENCIAL VISTA BELA
X*, nesta cidade, na Avenida Giocondo Maturi, 945, com as seguintes divisas
e confrontagbes: a NO com area de uso comum junto ao Bloco 07; a SE com
hall/escadaria e area de iluminagdo; a NE com o apartamento 302; e a SO com
o recuo junto a Rua 01, condominio conslituido sobre a Data de terras sob n°
1/44 (um/fuarenta e quatro), da quadra n° 04 (trés), com a area de 12.391,90
melros quadrados, resullante da unificacdo da dalta n® 01, com a drea de 400,48
m? das datas n°s 02 a 21, com 300,00 m*, cada uma; data n® 22, com 332,42 m*;
data n° 23, com 326,55 m* datas n°s 24 a 43, com 250,00 m? cada uma e data
n° 44, com 332,45 m*® todas da mesma quadra, situada no "RESIDENCIAL
VISTA BELA", nesta cidade, da subdivisdo da Area 2-Remanescente, com
604.967,00 metros quadrados, da subdivisdo da Fazenda Esperanga, que
media 1.170.400,00 m? ou 117,04 hectares ou 48,365 alqueires paulistas, esta
remanescente da subdivisdo da Fazenda Maria Licia |, que media 1.685.530,00
m?, constituida pela anexagao da Fazenda Maria Licia I, com 64,65 algs. pauls.
esla por sua vez constituida pelos lotes n°s 309, 310, 311, 312 e 312-E e pelos
remanescentes dos lotes n°s 316-D e 316-C, com o Sitio Alessandra com 5,00
algs. pauls, constituido pelo lote n® 312-A-1 da subdivisdo do lote n°® 312-A,

todos da Gleba Jacutinga, neste Municipio e Comarca, segundo matricula n®

- -
e

76.202, aberta em 27.04.2010, adquirida conforme os registros 2/76.202, de
22072010 (DE COMPRA E VENDA) e 5/76.202, de 22062012 de
CONSTITUICAO DE CONDOMINIO, todos do Livro de Registro Geral deste
Oficio. PROPRIETARIO: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR
(CNPJMF 03.190.167/0001-50); EMOLUMENTOS: R$13,89; ISS: R$0,28;
FADEP: R$0,69; FUNREJUS: R$3,47, FUNARPEN: R$84,67 — SELO DIGITAL
N® ayLNN . z2VSv . GjgQS, Controle: vBM8G . Knddm . Com consulta
disponibilizada no site www.funarpen.combr (Por José). O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE. Londrina, 22 de maio de 2018. Assinada digitalmente
pela(o) ESCREVENTE SUBSTITUTA(O).
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Nao localizei o numero da matricula nos autos, porém, trata-se do imével
mencionado pelo Sr. Leiloeiro.

Contudo, manuseando o presente caderno processual, com minudéncia, mais
precisamente O Laudo de Vistoria e Avaliacdo do evento 228.1, constata-se que o Sr. Avaliador
Judicial, fez mencionar em seu Laudo a matricula origindria, nada mencionando sobre o
apartamento efetivamente penhorado nestes autos, qual seja: APARTAMENTO n® 303, situado no
3° pavimento do Bloco 08, do Residencial Vista Bela X, nesta cidade, na Avenida Giacondo

5,3698875m? de area real de uso comum de divisdo proporcional, correspondendo uma fracéo

ideal do terreno e coisas de uso comum de o,48077%, cabendo a este apartamento uma vaga de

garagem, que destina-se a carro de passeio de médio porte, acessoria do apartamento e

indeterminada, sem necessidade de manobrista, com as divisas e confrontacées constantes da
matricula n® 100.435 do CRI - 2° Oficio.

Rua José Leite de Carvalho, n2 74 — Jardim Higiendpolis — Fone/Fax: (43) 3025-2288
Londrina — Pr— Cep: 86.015-290
e-mail: jorgeespolador@hotmail.com
site: www.jeleiloes.com.br

IMPORTA O PRESENTE LAUDO DE AVALIAGAO
em R$80.000,00 (Oitenta mil reais)
O presente laudo tem validade de 180 dias

Metodologia empregada:

Método comparativo, através de dados colhidos nas diligéncias, pesquisas em
imobiliarias da regido, amostragem, estatisticas de dados, vistorias e estado de
conservacdo do imével.

Fontes de pesquisas utilizadas:

Setor de Cadastro Imobiliario do Municipio de Londrina,
Cub/site/Sinduscon/Sindicato da Construgdo Civil do Norte do Parana. Imobiliaria
Itapud, Imobiliaria Marcos Franco.
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Para que fique constando, eu, Vantuil Natalino de Carvalho, Bacharel em Direito,
juramentado do 2° Oficio de Avaliador Judicial, Portaria 90/2012, Perito Judicial
inscrito no CRECI/Pr-F.27785, Técnico em Transagfes Imobilidrias com Registro no
COFECI - Conselho Federal de Corretores de Imoveis e Certificado de Registro de
Avaliador Imobiliario, CNAI n°® 19985, digitei o presente laudo de trés paginas, conferi,
dou fé e subscrevo.

Vantuil Natalino de Carvalho
Avaliador Judicial Port. 90/2017
Creci Pr F. 27785 - CNAI 19.985



