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AUTO DE AVALIAÇÃO 

 
Aos oito dias do mês de setembro do ano de dois mil e vinte e dois, em cumprimento ao 

presente mandado, expedido por ordem do MM. Juiz de Direito da Vara Cível e Anexos desta 

Comarca de Rio Branco do Sul - PR, extraído dos autos de CUMPRIMENTO DE SENTENÇA 

sob o nº 0002880-76.2009.8.16.0147 em que é Exequente ALCEU FERNANDO MATROS e 

JOÃO MARIA DE BOMFIM PINTO e Executado OSIRIS BONTORIM, dirigi-me em veículo 

próprio até a Rua Olavo Bilac, 48, Vila Velha, Rio Branco do Sul/PR e lá estando às 

08h00min, após as formalidades legais procedi a AVALIAÇÃO sobre o bem abaixo indicado: 

 
 
1. DAS REFERÊNCIAS SOBRE A LOCALIZAÇÃO DO IMÓVEL: O imóvel objeto da avaliação 

fica localizado na Rua Olavo Bilac, 48, Vila Velha, Rio Branco do Sul/PR. Conforme imagem 

ilustrativa captada pelo site google maps, o imóvel fica localizada no perímetro urbano da 

cidade, no bairro Vila Velha. 
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2. DAS CARACTERÍSTICAS DO IMÓVEL DESCRITO MATRÍCULA nº 16.066: O imóvel fica 

localizado no perímetro urbano da cidade, considerada a mais valorizada do município de Rio 

Branco do Sul, com predominância de atividades comerciais. O local possui acesso principal 

pela Rua Domingos de Faria, próximo a rotatória do bairro Vila Velha. O terreno possui 

infraestrutura pública consistente em via de acesso pavimentada em asfalto, possuindo guias 

e sarjetas, calçamento, coleta de lixo e de resíduos sólidos, energia elétrica e iluminação 

pública, telefone e esgotamento sanitário. Conforme descrição contida na matrícula o terreno 

possui uma área de 377,00 mtrs2, sendo 14,50mtrs de frente e fundos e 26,00 mtrs de ambos 

os lados. 
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Imagem captada na data de 08.09.2022 

 

3. DAS BENFEITORIAS DO TERRENO URBANO:  
 
Durante as diligências realizadas no local, foi constatado que o lote de terreno está delimitado 

por muros. O terreno possui uma casa de madeira, com cobertura de telha de barros de 

aproximadamente 72,00 mtrs2 de área construída. Nos fundos do terreno, possui uma pequena 

garagem de madeira, medindo aproximadamente 25,00 mtrs2 de área construída, seguindo os 

mesmo padrões de construção da casa da frente. 
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4. DA AVALIAÇÃO JUDICIAL DO IMÓVEL – LOTE DE TERRENO E BENFEITORIAS 

 Área m2 Valor em R$ 
por mtrs2 

Valor por 
mtrs2 de 

área 
construída 

Valor Total R$ 

Lote de 
Terreno  

377 R$ 1.050,00 - 395.850,00 

Área 
construída – 

CASA + 
GARAGEM +  

 
97 

 
- 

 
250,00 

 
24.500,00 

 
Muros e 
Grades 

 
- 

 
- 

 
- 

 
5.000,00 

TOTAL R$ 420.850,00 
 
5. DA AVALIAÇÃO JUDICIAL – REFERENTE LOTE DE TERRENO E BENFEITORIAS – 
PERFAZENDO UM TOTAL DE -------- R$ 420.850,00 (QUATROCENTOS E VINTE MIL E 
OITOCENTOS E CINQUENTA REAIS). 
6. DO MÉTODO UTILIZADO PARA AVALIAÇÃO: Comparativo de preços na venda de imóveis no 

município de Rio Branco do Sul, levando-se em consideração a características geográficas e 

proximidade com o terreno penhorado.  

    

 

 
 

 
 

 
 
 
Valor: 1.200.000,00 (um milhão 
e duzentos mil reais)  

IMÓVEL 01 Paradigma – 
Consulta realizada – 

09.08.2022 
Sobrado com 445,00m² e 

terreno medindo 220,00m² 

Localização: Rua Presidente 
Carlos Cavalcante, Centro 

em Rio Branco do Sul - PR. 
– distante a 1000 mtrs do 

imóvel avaliado 
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Valor: 1.800.000,00 (um milhão 
e oitocentos mil reais) 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Valor: 1.200.000,00 (um milhão 
e oitocentos mil reais) 
 
 
 
7. OBSERVAÇÕES COMPLEMENTARES: As medições no local foram feitas de forma 

aproximada, utilizando-se principalmente da ferramenta google maps. 

 

 

IMÓVEL 02 Paradigma – 
Consulta realizada – 

09.08.2022 
Área construída com 1.533 
m² e terreno medindo 1.000 

m² 
Localização: Rua Prefeito 
José Pedroso de Moraes, 
centro, Rio Branco do Sul – 
distante a 500 mtrs do 
imóvel avaliado 

IMÓVEL 03 Paradigma – 
Consulta realizada – 

09.08.2022 
Imóvel contendo duas casas 
de alvenaria e lote de terreno 

com 600 M² 

Localização: Rua Domingos 
de Faria, 197, centro, Rio 
Branco do Sul – distante a 

280 mtrs do imóvel avaliado 

D
oc

um
en

to
 a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

, c
on

fo
rm

e 
M

P
 n

º 
2.

20
0-

2/
20

01
, L

ei
 n

º 
11

.4
19

/2
00

6,
 r

es
ol

uç
ão

 d
o 

P
ro

ju
di

, d
o 

T
JP

R
/O

E
V

al
id

aç
ão

 d
es

te
 e

m
 h

ttp
s:

//p
ro

ju
di

.tj
pr

.ju
s.

br
/p

ro
ju

di
/ -

 Id
en

tif
ic

ad
or

: P
JL

P
R

 4
76

7H
 H

86
L3

 M
2V

F
Y

PROJUDI - Processo: 0002880-76.2009.8.16.0147 - Ref. mov. 276.1 - Assinado digitalmente por Jeferson Castro Teixeira
15/09/2022: MANDADO DEVOLVIDO . Arq: AUTO DE AVALIAÇÃO

Página 666



 
PODER JUDICIÁRIO 

COMARCA DE RIO BRANCO DO SUL – PARANÁ 
Central de Mandados – Direção do Fórum 

Rua Horacy Santos, 264 -  Centro - CEP 83.540-000 
Fone (41)3652-8419 

 e-mail: jcte@tjpr.jus.br 

6 
 

8. FONTES UTILIZADAS NA AVALIAÇÃO:  
 

 Imobiliária APOLAR 

https://www.apolar.com.br 

 Imobiliária PINHEIRO - RIO BRANCO DO SUL 
https://www.facebook.com/imobiliariapinheiroriobranco/ 

 Imobiliária VALDIR SCHMIDT IMÓVEIS – RIO BRANCO DO SUL 

https://www.valdirschmidtimoveis.com.br/ 
 

Do que para constar lavrei o presente “Auto”, que lido e achado conforme, vai devidamente 

assinado por mim Oficial de Justiça abaixo nominado. 

 

 

 

 

JEFERSON CASTRO TEIXEIRA 
Oficial de Justiça Avaliador 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

Ciente da avaliação judicial. 

Em, ______ / ______ / ______ 
 
________________________________________________  

  Executado 
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