EXMO/A. SR./A. JUIZ/JUIZA DE DIREITO DA VARA DE FAZENDA PUBLICA DA COMARCA

DE CASTRO
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Certifico qUE 3T +esente petics
sy engrada em cai thrio nesta Gal 3
__i.Q.— hs dou .
Costro, 11 MAR 20 FR

Processo : 0002971-27.2009.8.16.0064 L

Classe Processual : Execucdo de Titulo Extrajudicial

Exequente(s) : CASTROLANDA — COOPERATIVA AGROINDUSTRIAL LTDA

Executadol(s) : INSOL INTERTRADING DO BRASIL INDUSTRIA E COMERCIO S/A
LUIS SERGIO DA SILVA
NERY GALVAO DA SILVA

RAFAEL GALVAO DA SILVA

LAUDO DO PERITO OFICIAI

CARLITO DOBIS JUNIOR , brasileiro, corretor de iméveis CRECI sob n?
16217, avaliador de imdveis CNAI COFECI sob n? 5149, ora nomeado, respeitosamente
apresenta Laudo Pericial.

Espera deferimento.

Castro, 11 de Margo de 2024
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- LOCALIZACAO : O imdvel Rural, objeto desta avaliagdo se situa no lugar denominado “Campina”,
na Fazenda S3o Jodo, neste municipio e comarca, Estado do Parana.

A titulo de informagdo : Encontramos na entrada do imdvel, uma placa de identificagdo do imovel
com o nome de SIPAL S.A., Fazenda Campina (tronco).

- MATRICULA GERAL: N? 8.412, Livro n2 02, do Cartdrio de Registro de Imdveis da comarca de
Castro-Parana.

- PROPRIETARIO(S) : Cooperativa Central Agropecuéria Campos Gerais Ltda - Coopersul.

- FINALIDADE DO LAUDO : Determinacdo do valor de mercado do imével ora avaliado, para fins de
execucdo de titulo extrajudicial.

-CARACTERISTICAS DO IMOVEL: com a &rea total de 3.148.904,00 metros quadrados, 314.6627
hectares ou 130,12 alqueires, pertencentes a matricula 8.412, livro n® 02, do Cartério de Registro
de Imdveis de Castro-Parana, mddulos fiscais 19,67, coordenadas geograficas do Centréide ,
Latitude 24248'52,02” S e Longitude 50°04'22,27” O, municipio de Castro, Estado do Parand, com
plantio de arvores de eucalipto em 86 hectares, conforme consta na matricula do Cartério de
Registro de imdveis, acima descrito, as quais ja haviam sido cortadas no ato da visita “in loco”, o
que pode afetar no valor do imdvel, por ser passivel de destoca e preparo e correcdo do solo para
plantio de quaisquer cultivos futuros, dados obtidos através da matricula geral e do demonstrativo
da situagdo das informacdes declaradas no CAR como cobertura de solo e reserva de APP (drea de
preservacdo permanente).

- BENFEITORIAS DO IMOVEL : apenas a titulo de informacgdo, pois a avaliagdo se trata apenas do
terreno em questdo. Foram encontrados no ato da vistoria “in loco”, em companhia do Sr. Nelson
Ferreira, fone (42)-99944-7292, foram encontrados uma construgdo de uso residencial em
alvenaria, e duas construgdes sem informagdo e identificagdo da destinagdo de uso, ora sem
valores atribuidos, e, que ndo alteram o valor real atribuido neste laudo.
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FOTOS DA ENTRADA DO IMOVEL RURAL OBJETO DESTE LAUDO :

Foto 01

Foto da placa de identificagdo da propriedade, ao lado esquerdo da porteira

Foto 02

Foto da entrada frontal do imovel
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Foto 03

Foto interna da propriedade

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE
Validag&o deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ5U8 EP8YW WNTFF NN3NR
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Foto. 04

Foto deonsrativa da retirada dos eucaliptos

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE
Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ5U8 EP8YW WNTFF NN3NR
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Foto 05

Foto demonstrativa da retirada dos pés de eucalipto

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE
Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ5U8 EP8YW WNTFF NN3NR
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Foto de monstraiva do desnivel do solo

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE
Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ5U8 EP8YW WNTFF NN3NR
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Foto 07

Foto da situac3o em que se encontra o solo

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE
Validag&o deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ5U8 EP8YW WNTFF NN3NR

opneT :biy ‘0aNv13d YAVLINNC #202/€0/LL

bisoiqez luossepag uAjejey Jod sjuewleybip OpeuIssy - |09 ‘AOW 4oy - ¥900°9}'8'6002 L2} 62000 08$800.d - IANFOUd

oy’ eulbed



//

Foto 08
de éucaliptc

Foto de como estd ficando o solo apés a retirada das arvores

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE
Validagéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJVY2 W85X9 TLRWB JGGKA
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Foto 10
Situacdo do solo como ora se encontra

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE
Validagéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJVY2 W85X9 TLRWB JGGKA
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Foto 10
Foto amostragem do solo apos a retirada das arvores de eucalipto

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE
Validagéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJVY2 W85X9 TLRWB JGGKA
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- CRITERIOS UTILIZADOS : Quando avaliacdo é realizada, observa-se vegetacao existente, tipo de
cultivo ora existente, sendo necessdrio de levar em consideracdo, uma possivel perda, ou, eventual
desvalorizacdo . Outro critério é o valor unitério médio do imdvel, usado apenas para estimar o
valor do terreno sem suas possiveis benfeitorias existentes.

- PARAMETROS UTILIZADOS : Acessibilidade, topografia, solo, localizacdo, mercado imabilirio

rural atual, possibilidade de alienaco junto a instituicdes financeiras, documentacdo existente do
imével na ora de sua pericia.

- CONCLUSAQ : No imdvel visitado e periciado nesta data, foi aplicado o valor por alqueire do
terreno rural primitivo, chegando-se ao seguinte montante de seu valor ora estimado, podendo
haver variagdo futura, dependendo da possivel mudanga no mercado imobilidrio, abaixo segue :

- Area total de 130,12 alqueires.

- Valor por alqueire RS 75.000,00 (setenta e cinco mil reais).

Castro-Paranad, 11 de margo de 2024

CARM NIOR

CRECIF 16217 £#CNAI 5149
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Demonstrativo da Situacdo das Informacgdes Declaradas no CAR

Registro de Inscri¢io no CAR:

Data da Inscricao: Data da Ultima Retificagao:
PR-41 [MQOT-FBQ?ESZZZDDB‘IESOBECI 122CB6BAE902 16/08/2016 11:04 12/12/2016 09:34

Dados do Imével Rural

Area do Imével Rural: 314,6627 ha

Médulos Fiscais: 19,67

Coordenadas Geogréficas do Centréide: Latitude: 24°48'52,02" §

Longitude: 50°04'22,27" O
Municipio: Castro

Unidade da Federagéo: PR

Condigdo Externa: Analisado,
Situacdo do Cadastro: Ativo

Condigdo do PRA: -

aguardando atendimento a notificagdo

Informacées Gerais

‘acdo Permanente,
- 3° do Decreto n® 7.830, de 2012, do
» de 06 de maio de 2014 SFB n° 03, de 27 de agosto de 2018;

dastro Ambiental Rural sio de cariter declaratério e estio sujeitas a andlise pelo 6rgio
competente;

3. As informacoes constantes neste documento sio de natureza piblica, nos termos do artigo 12 da Instrucio Normativa
MMA n° 02, de 06 de maio de 2014;

e,

5. Bste documento nig substitui

a i exploracio florestal ou supressdo de
Vvegetacio, como também nio dis pensa as autorizacées necessari io da atividade econémica no imdvel rural.

Cobertura do Solo

Descrigéio Area (ha) j
Area de Remanescente de Vegetagdio Nativa 119,6960

Area Rural Consolidada 187,1577

Area de Servidio Administrativa 0,0000

CAR - Cadastro Ambiental Rural
Pégina 1/3

Demonstrativo gerado em: 22/01/2024 17:38
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Demonstrativo da Situacéo das Informacdes Declaradas no CAR

Registro de Inscrigio no CAR:
PR-4104907-F697E3222DDB4EY0BEC1122CB6BAESN2

Data da Inscrigdo:

Data da Ultima Retificacéo:

16/08/2016 11:04 12/12/2016 09:34
Reserva Legal
Localizag#io da Reserva Legal: Ndo Analisada
Informacio Documental
Descricdo Area (ha)
Area de Reserva Legal Averbada, referente ao Art. 30 da Lei n° 12.651/2012 0,0000
Informacfio Georreferenciada
Descrigdio Area (ha)
Area de Reserva Legal Averbada 0,0000
Area de Reserva Legal Aprovada ndo Averbada 0,0000
Area de Reserva Legal Proposta 0,0000
Total de Reserva Legal Declarada pelo Proprietario/Possuidor 0,0000
Areas de Preservagiio Permanente (APP)
Descrigéio Area (ha)
APP 45,7702
APP em Area Rural Consolidada 0,0000
APP em Area de Remanescente de Vegetagao Nativa 29,8873
Areas de Uso Restrito
Descrigfio Area (ha)
Areas de Uso Restrito 0,0000
Regularidade Ambiental

O sistema adota o artigo 12 da Lei n° 12.651/20
Legal nos iméveis nio analisados.

12 como referéncia para garantir a conformidade legal em relagdo a Reserva

Descricdo Area (ha)
Passivo / Excedente de Reserva Legal -62,9325
Area de Reserva I.egal a recompor 0,0000
Areas de Preservagio Permanente a recompor 0,0000
Area de Uso Restrito a recompor 0,0000

CAR - Cadastro Ambiental Rural

Pégina 2/3

Demonstrativo gerado em: 22/01/2024 17:38
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EXMO/A. SR./A. JUIZ/JUIZA DE DIREITO DA VARA DE FAZENDA PUBLICA DA COMARCA
DE CASTRO

CERTIDAO .,

Cestifico que, 2 presente netica )
rteus entrada em cartério nesta dat 2
e ‘ he 4n

as '

caso, 71 MA2 2023 R0
Processo : 0002971-27.2009.8.16.0064 T

i JIClevza Ma
Empregacis Jt

Classe Processual : Execucdo de Titulo Extrajudicial

Exequente(s) : CASTROLANDA — COOPERATIVA AGROINDUSTRIAL LTDA

Executado(s) : INSOL INTERTRADING DO BRASIL INDUSTRIA E COMERCIO S/A
LUIS SERGIO DA SILVA

NERY GALVAO DA SILVA

RAFAEL GALVAO DA SILVA

CARLITO DOBIS JUNIOR , brasileiro
16217, avaliador de imdveis CNAI COFECI sob ne 5
apresenta Laudo Pericial.

» corretor de imdveis CRECI sob n®
149, ora nomeado, respeitosamente

Espera deferimento.

Castro, 11 de Margo de 2024
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= LOCALIZACAOQ :

Campina
do Estrepe”, na Fazenda Capéo Alto

, neste municipio e ctomarca, Estado do Paran4.

da do imédvel, uma placa de identificagdo do imdvel

com o nome de SIPAL S.A., Fazenda Ca mpina do Estrepe (Socavdo).

- MATRICULA GERAL: Ne 8.958, Livro n? 02, do Cartdrio de Registro de Iméveis da comarca de
Castro-Parani.

= PROPRIETARIO(S) : Cooperativa Central Agropecudria Campos Gerais Ltda - Coopersul.

- FINALIDADE DO LAUDO : Determinagio do valor de mercado do imével ora avaliado, para fins de
B N T s
execucao de titulo extrajudicial.

-CARACTERISTICAS DO IMOVEL: com 2 drea total de 355,23 alqueires
——=2 ERDIICAS DO IMOVEL

cinco alqueires e vinte e tras mil e duzentos metros quadrados),
Cruz, pertencentes a matricula 8.958, livro n° 02, do Cartdrio
Parana, mddulos fiscais 53,74, coordenadas geogréficas do Ce
Longitude 49°44’03,05” O, municipio de Castro, Estado do
eucalipto em 70,41 hectares, conforme descrito na matricula
plantio de eucalipto na viisita “in loco”,

(trezentos e cinquenta e
juntamente com a gleba Passo da
de Registro de Iméveis de Castro-
ntréide , Latitude 24°53'22,72" S e
Parand, com plantio de arvores de

= BENFEITORIAS DO IMOVEL : apenas a titulo de informacao, pois a avaliagdo se trata apenas do
terreno em quest3o. Foram encontrados no ato da vistoria “in loco”, uma construcdo tipo de uso
residencial em pré moldado, e duas construgdes sem informagio e identificacdo da destinagdo de
uso, ora sem valores atribuidos, e, que ndo alteram o valor real atribuido neste laudo, vale
salientar que nessa visita, ndo foi possivel contato pessoal, pois n3o havia ninguém no locar.
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Foto da placa de identificacdo da drea
Foto tirada préximo a estrada interna

FOTOS DO IMOVEL RURAL OBJETO DESTE LAUDO

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE
Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJDQ8 ZHKR4 LULJK AKDPR
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Foto da estrada principal interna

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE
Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJDQ8 ZHKR4 LULJK AKDPR
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Foto da estrada e ti

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE
Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJDQ8 ZHKR4 LULJK AKDPR
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Foto de parte das 4rvores de eucali
a mato formado em sua volta
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Fotos do desnivel da g’rea e dp mato que se formou
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Fotos demonstrando que mesmo a pé hi dificuldade no acesso em alguns pontos
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ogdo das arvores de eucalipto

Fotos de que em alguns pontos da paratern
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Fotos de com grande quantidade de vegetagdo de mata tipo nativa
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picas de vegetagdo nativa
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Foto de bastante pinheiros, arvores t
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Fotos de vegetagdo tipo nativa
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mas ndo conseguimos constatar se tem energia interna
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Foto do solo apresentando bastante umidade em alguns pontos
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- CRITERIOS UTILIZADOS : Quando avaliagdo é realizada, observa-se vegetacdo existente, tipo de
cultivo ora existente, sendo necessario de levar em consideragdo, uma possivel perda, ou, eventual
desvalorizagdo, dependendo do tipo de cultivo ora existente no solo. Outro critério é o valor
unitdrio médio do imdvel, usado apenas para estimar o valor do terreno sem suas possiveis
benfeitorias existentes.

- PARAMETROS UTILIZADOS : Acessibilidade, topografia, localizacdo, mercado imobilidrio rural
atual, possibilidade de alienagdo junto a institui¢des financeiras, documentagdo existente do
imdvel na ora de sua pericia.

- CONCLUSAO : No imdvel visitado e periciado nesta data, foi aplicado o valor por alqueire do
terreno rural primitivo, chegando-se ao seguinte montante de seu valor ora estimado, podendo
haver variagdo futura, dependendo da possivel mudanga no mercado imobilidrio, abaixo segue :

- Area total de 355,23 alqueires.

- Valor por alqueire R$ 30.000,00 (trinta mil reais).

Castro-Parand, 11 de margo de 2024

7
CARLI JUMOR
CRECI F 16217 — ClvAl 5149
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Demonstrativo da Situacdo das Informacdes Declaradas no CAR

Registro de Inscrigio no CAR: Data da Inscrigéio: Data da Ultima Retificagio:
PR-4104907-69C8049C5D7740929C1C1BC1A1ED44ATF 17/08/2016 11:09 -

Dados do Imével Rural
Area do Tmével Rural: 859,8482 ha Madulos Fiscais: 53,74
Coordenadas Geogréficas do Centréide: Latitude: 24°53'22,72" S Longitude: 49°44'03,05" O
Municipio: Castro Unidade da Federacdo: PR

Condicdo Externa: Aguardando andlise

Situacdo do Cadastro: Ativo

Condigdo do PRA: -

Informacdes Gerais

1. Este documento apresenta a situagdo das informagdes declaradas no CAR relativas as Areas de Preservagiio Permanente,
de Reserva Legal e de Uso restrito, para os fins do disposto no inciso 11 do caput do art. 3° do Decreto n° 7.830, de 2012, do
art. art. 51 da Instrucdo Normativa MMA ne 02, de 06 de maio de 2014, e da Resolu¢do SFB n° 03, de 27 de agosto de 2018;

2. As informacdes prestadas no Cadastro Ambiental Rural s3o de cardter declaratdrio e estdo sujeitas a andlise pelo 6rgao
competente;

3. As informagdes constantes neste documento sdo de natureza piiblica, nos termos do artigo 12 da Instrugdo Normativa
MMA n° 02, de 06 de maio de 2014;

4. Bste documento néo serd considerado titulo para fins de reconhecimento de direito de propriedade ou posse;

5. Este documento ndo substitui qualquer licen¢a ou autorizagdo ambiental para exploracdo florestal ou supressio de
vegetagdo, como também néo dispensa as autorizagdes necessdrias ao exercicio da atividade econémica no imével rural.

Cobertura do Solo
Descrigiio Area (ha)
Area de Remanescente de Vegetaciio Nativa 531,4464
Area Rural Consolidada 316,2148
Area de Serviddo Administrativa 0,0000

CAR - Cadastro Ambiental Rural
Pégina 1/3

Demonstrativo gerado em: 22/01/2024 17:40
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Demonstrativo da Situacdo das Informacdes Declaradas no CAR

Registro de Inscrigao no CAR: Data da Inscrigao: Data da Ultima Retificagio:
PR-4104907-69C8049C5D7740929C1C1BCIAIED44AF 17/08/2016 11:09 -
Reserva Legal

Localiza¢@io da Reserva Legal: Ndo Analisada

Informacgio Documental
Descrigiio Area (ha)
Area de Reserva Legal Averbada, referente ao Art. 30 da Lei n° 12.651/2012 0,0000
Informacio Georreferenciada
Descri¢dio Area (ha)
Area de Reserva Legal Averbada 0,0000
Area de Reserva Legal Aprovada ndo Averbada 0,0000
Area de Reserva Legal Proposta 3,4854
Total de Reserva Legal Declarada pelo Proprietario/Possuidor 3,4854

Areas de Preservacéio Permanente (APP)

Descricfio Area (ha)
APP 34,1140
APP em Area Rural Consolidada 2,2700
APP em Area de Remanescente de Vegetagio Nativa 31,7298
Areas de Uso Restrito

Descri¢io Area (ha)

Areas de Uso Restrito 0,0000
Regularidade Ambiental

O sistema adota o artigo 12 da Lei n® 12.651/2012 como referéncia para garantir a conformidade legal em relagdo a Reserva
Legal nos imdveis nao analisados.
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Descrigdo Area (ha)
Passivo / Excedente de Reserva Legal -168,4829
Area de Reserva legal a recompor 3,4868
Areas de Preservagio Permanente a recompor 2,3319
Area de Uso Restrito a recompor 0,0000
CAR - Cadasiro Ambiental Rural
Pégina 2/3

Demonstrativo gerado en: 2210112024 1740

opneT :biy ‘0aNv13d YAVLINNC #202/€0/LL
Isolqez |uossepag uAjaley| Jod sjuaielbip opeuissy - G409 “AOW oY - $900°9}'8'6002"LZ- 1 L62000 :0SS8901d - IANrOYd

L.t eulbed



Demonstrativo da Situac@o das Informacoes Declaradas no CAR

Data da Inscrigao: Data da Ultima Retificagao:
17/08/2016 11:09 -

Registro de Inscrigio no CAR:
PR-4104907-69C8049C5D7740929C1C1 BC1A1ED44AF
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CAR - Cadastro Ambiental Rural

Pagina 3/3

Demonsirativo gerada esa: 22/01/2024 17:40
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