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Poder Judiciario
Justica do Trabalho
Tribunal Regional do Trabalho da 92 Regido

Acao Trabalhista - Rito Ordinario
0000018-12.2011.5.09.0664

Processo Judicial Eletrénico

Data da Autuacao: 10/01/2011
Valor da causa: R$ 22.000,00

Partes:
RECLAMANTE: DANILO BARBOSA
ADVOGADO: MARIO SERGIO DIAS XAVIER
ADVOGADO: FERNANDA ARANTES MANSANO PETRILO
ADVOGADO: REGINALDO LUIS VITALI GARCIA
RECLAMADO: CASA DE CARNES JATAI LTDA
RECLAMADO: FABRICA DE FRIOS E CONSERVAS JATAY LTDA
RECLAMADO: A B DE SOUZA - INDUSTRIA E COMERCIO DE DERIVADOS DE CARNE
LTDA
RECLAMADO: FRIOS AZTECA
RECLAMADO: MEGA SERVICOS LTDA
RECLAMADO: SERGIO MARCOS MONTEIRO
ADVOGADO: CELIO NONATO NERY MEDEIRO
RECLAMADO: CELIO SOUZA MARAVILHA
RECLAMADO: SERGIO MARCOS MONTEIRO & CIA LTDA MASSA FALIDA
ADVOGADO: KELLY CRISTINA BOMBONATTO
ADVOGADO: CELIO NONATO NERY MEDEIRO
RECLAMADO: Boinove Distribuidora de Carnes Ltda.
RECLAMADO: ESTEVAN BALERA BAENA
RECLAMADO: RUTH RODRIGUES BALERA
RECLAMADO: ELIZETE BALERA BAENA
RECLAMADO: ROMANA BALERA BAENA
TERCEIRO INTERESSADO: DELEGACIA DA RECEITA FEDERAL
TERCEIRO INTERESSADO: LUIZ CESAR MOREIRA CARDOZO
PERITO: JORGE VITORIO ESPOLADOR
ADVOGADO: PEDRO PAULO TAVARES CARLOS SILVA
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SALA DOS OFICIAIS DE JUSTICA DE LONDRINA-PR

ATOrd n° 0000018-12.2011.5.09.0664 (5% Vara do Trabalho de Londrina)

AUTO DE REAVALIAGCAO
Aos 6/12/2023, eu, Oficial de Justica Avaliador Federal, abaixo
assinado, em cumprimento expedido nos autos, passado a favor de Danilo
Barbosa em face de Romana Balera Baena, depois de preenchidas as
formalidades legais, procedi a reavaliacao dos imoveis, nos seguintes termos:

Descricao:

Iméveis matriculados sob os numeros 18.392, 18.393 e 18.394, todos do Oficio
de Registro de Imoveis de Ibipora, constituidos pelos Lotes n° 01, 02 e 03, da
quadra n° 11 (onze), do Municipio de Jataizinho, atualmente Foro Regional de
Ibipora, Comarca da Regidao Metropolitana de Londrina, com areas de 410m2,
800m2 e 760m2, respectivamente, todos de frente para Avenida Presidente
Getulio Vargas, com as divisas e confrontagdes descritas nas matriculas, a saber:

BABIICAE g oy

#5535 |[2R3] REGISTRO GERAL B

08 de Outubro de 2.012
muUmhudemmmﬂG%mmmdmdcs,mmn& por parte da
Quadra n° 11 {onze), do Municipic Pr., atualmente Foro Regional de Ibipord-Pr.,

Comarca da Regtlo Mw::pnlm de Lmdnna—?r dentro das seguintes divisas &
confrontagbes: meaﬁwmdz?rmdmmﬁmﬁonmedzmm
metros lineares; fundos com a primeira parte desta subdivisiio numa extensiio de 20,00 metros
lineares;, de um lado com.a Rua Joaquim Francisco Lopes, numa extenslio de 20,50 metros
lineares; ¢ de outro lado com parte do lote 0°® 02 numa extensio de 20,50 metros lineares.

18393 _|[2R3] REGISTRO GERAL K1Y
08 de Outubro de 2.012

IMOVEL: Uma érea de terras medindo 800,00 metros quadrados, constituida pelo lote n° 02
(dois) da quadra n® 11 (onze), do Municipio de Jataizinho-Pr., atualmente Foro Regional de
Ihipora-Pr., Comarca da Regifio Metropolitana de Londrina-Pr., dentro das seguintes divisas ¢
confrontaghes: “ Frente com 8 Rua Getilio Vargas; pelo lado direito com o lote n® 01; pelo lado
esquerdo com o lote n° 03; e pelos fundos com o Iote n® 05,
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—Matricula = Livio ‘ ‘ Ficha
183% |[2R3] REGISTRO GERAL «
Matricula Provisoria
08 de Outubro de 2.012

IMOVEL: Uma érea de terras medindo 760,00 metros quadrados, constituida pelo Lote n® 03
(trés), da quadra n° 11 (onze), do Municipio de Jataizinho-Pr., atualmente Foro Regional de
Ibipord-Pr., Comarca da Regifio Metropolitana de Londrina-Pr., dentro das seguintes divisas e
confrontagdes: “ Frente para Avenida Presidente Getitlio Vargas, de um lado com lote 04 dos
oras outorgantes, do outro lado com Dr. Maric Gongalves Palhano; e pelos fundos com
Francisco Amorim.

Endereco: Avenida Presidente Getulio Vargaé, 695 e 715, Jataizinho-PR

Observagdes quanto as areas dos terrenos: No que se refere a area do imével
matriculado sob n°® 18.394, ha divergéncia entre o que consta da matricula
(760m2) e a area averbada na Prefeitura do Municipio de Jataizinho (800m2),
conforme se verifica do croqui anexo (terreno de 20mx40m).

Da mesma forma, quanto ao imével matriculado sob n° 18.392, ha também
discrepancia. Enquanto, na matricula, consta a area de 410m2, a area averbada
na Prefeitura Municipal & de 460m2 (terreno de 20mx23m).

Diante disso, para efeito de avaliagdo, considerei as areas averbadas junto a
Prefeitura Municipal (800m2 e 460m2).

No que tange ao imével matriculado sob n°® 18.393, nao ha divergéncia entre a
matricula e o registro municipal.

Benfeitorias: Edificagbes com area construida total de 1490m2, conforme
averbagao existente na Prefeitura Municipal (documento anexo), parte para uso
empresarial e parte para uso residencial. ‘

A forma como foi construida as edificagées ultrapassa as divisas entre os trés
lotes e dificulta sua comoda divis&o, de modo que se consubstanciou a unificagao
fatica dos trés lotes (01, 02 e 03), que serado avaliados em conjunto.

Dos 1490m2 de éarea total construida, tem-se o seguinte:
1) Residéncia em alvenaria, com area aproximada de 100m2, em regular
estado geral de conservagao, utilizada, também, na parte da frente, como

comeércio de espetinhos. (Avenida Presidente Getulio Vargas, 695,
Jataizinho-PR)
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2) BarracGes, com éarea aproximada de 1390m2, em mau estado de
conservagao. (Avenida Presidente Getulio Vargas, 715, Jataizinho-PR).

Ocupacgéo: A residéncia (n° 695) esta ocupada pelo Sr. Victor Moraes Baena
(sobrinho da executada) e familia. Os barraces (n° 715) estdo sendo utilizados
pela familia das executadas para a guarda de bens méveis diversos,
aparentemente inserviveis ao uso.

Idade Aparente: 50 anos.

Reavaliagao:

Devido as caracteristicas peculiares dos imo6veis, o que dificulta a
formagdo de uma amostra homogénea utilizada como paradigma
da avaliagcdo, optou-se pela aplicacdo do Método Evolutivo
previsto na Norma ABNT 14653-2, o qual considera em separado
o valor do terreno e das construgées depreciadas conforme sua
idade e estado de conservagéo, conforme demonstrativo a seguir.

1) Reavaliacao pelo método evolutivo.

1.1) Valor do Terreno: Avaliacdo pelo Método Comparativo de

Dados de Mercado.

e . Prado Negécios
Imobiliaria Avenida Irichilisrics
https://www.vivareal.com.br
/imovel/lote-terreno-centro- .
bairros-jataizinho-2188m2-

| venda-RS650000-id-
2652445557/

https://www.vivareal.com.b
r/imovel/lote-terreno-
centro-bairros-jataizinho-
262m2-venda-RS60000-id-

Anuncio

2591244844/
Bairro | Centro, Jataizinho Centro, Jataizinho
Area | 2.188m2 262m2
~ Valor : :
Anunci | R$650.000,00 R$60.000,00 s
ado
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Regateio | 10% 10%
Valor
Final | R$585.000,00 R$54.000,00
Valor
Final | R$267,37 | R$206,11
por m2

Em consonancia com a tabela acima, que retrata o valor de mercado de iméveis
colocados a venda em Jataizinho, com caracteristicas e localizacéo similares ao
dos bens penhorados, o valor médio do metro quadro do terreno é de R$236,74,
de modo que, a se considerar a area dos imoveis constritos (2.060m2), seu valor
alcanga o importe de R$487.684,40.

1.2) Valor das Construcoes.

As edificagbes contidas nos imoéveis tém idade estimada de 50 anos,
padrao construtivo normal, porém possuem diferentes estados de
conservagao. Os barracbes, com area aproximada de 1.390m2,
estdao em mau estado de conservagdo e necessitam de reparos
simples e importantes (Cédigo F, da Tabela de Ross-Heidecke). A
edificacédo residencial, com area construida aproximada de 100m?,
esta em estado regular (Cédigo C, da Tabela de Ross-Heidecke).
Para determinar o valor das edificagcbes, considerei como
referencial os valores do custo unitario basico - CUB de construgao
relativos ao més novembro de 2023, obtidos na pagina eletrénica do
Sindicato da Construgéo Civil do Parana, cujo vanr para projetos no
modelo de Galpao Industrial é de R$ 1 249,76/m? e para projetos
residenciais (R-01), padrdo normal, é de R$2.810,83.

Ao custo de reproducgédo das benfeitorias foi aplicada depreciagao de
acordo com a tabela de Ross-Heidecke, considerando o estado de
conservacao e a idade aparente das construgdes, em percentuais de
depreciagdo de 68,51% (construgdo - residencial) e 74,39%
(barracdes), considerandos as vidas Uteis estimadas de 65 anos
(construgéo residencial) e 70 anos (barracées).

CALCULO VALOR DAS BENFEITORIAS

Area CUB - Valor do m* | CUB = Valor do m? Valor das
Construida | com decréscimo de | com decréscimo de construcgcdes
68,51% 74,39%
100 m? R$ 885,13 - R$88.513,00
1.390 m? - R$320 06 R$444.883,40
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Valor final dos iméveis- O valor final dos iméveis sob reavaliagéo

foi obtido pela soma do valor do terreno e do valor das benfeitorias,
refletindo o valor real atualizado de mercado:

VALOR DO IMOVEL = (Valor do terreno + Valor das benfeitorias) =
(R$487.684,40+R$533.396,40) = R$ 1.021.080,80

Assim, ja com o arredondamento cabivel, reavalio a integralidade dos trés iméveis
em R$1.025.000,00 (um milhdo e vinte e cinco mil reais).

CERTIDAO

Certifico e dou fé que intimei a executada abaixo qualificada
para ciéncia da reavaliagéo, tendo recebido a contrafé.

Jataizinho, 6/12/2023.

Executada

v
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