
PODER JUD IC IÁR IO
         JUSTIÇA DO TRABALHO

5ª VARA DO TRABALHO DE LONDRINA
ATOrd 0288700-47.1997.5.09.0664
RECLAMANTE: WALDIRENE MARTINS BORGES
RECLAMADO: MARIA HELENA GUERRA PEREIRA E OUTROS (2)
Valor da execução em 31/08/2021 R$ 181.212,15

AUTO DE PENHORA E AVALIAÇÃO

No dia 19/11/2021 penhorei e avaliei o imóvel abaixo indicado:

Descr iç ão - Fração  ide a l  de  co rre sponde  a  

1 /6  da  me tade  da  data  de  te r ras  sob  n .  16  

(dezesse i s ) ,  da  quadra  n.  01 (um) ,  com a  

á rea  de 445 ,90 me t ros  quadrados,  s i tuada  

no 

Londr ina ,  de  t i tular idade  da  exec ut ada  

Maria Helena Guerra Pereira .  Demais  

me dida s  e  c onfrontaç õe s  cons tant es  da  

ma t r ícu la  n .  25 .784 do 3°  Regi s t ro  de 

Imóve is de Londr ina .  

Endere ço atua l izado - Rua Ba ga te l l i ,  95,  em Londrina.

Benfe i tor ia Uma residênc ia  mi s ta  com á re a cons t ru ída  de  89 ,65m 2 . O e stado  de  

conserva ção  é  ra zoáve l  e  a  idade  apare nte  é  de  50 a nos .  

Ocupação_ Imóvel ocupado a t ítulo gratuito pela Sra.  Olga Maria Fernandes 

Guerra Media , sobrinha da executada Maria Helena Guerra Perei ra , que ficou 

ciente da penhora.  

Avaliação Aval io  imóve l  em R$ 283 .000 ,00 e a  f raçã o idea l  penhorada  impor te  

de  R$ 23 .500 ,00 ,  conforme  demonst ra t ivo anexo . As var iações  das ca rac te rí s t i cas  

do padrão const rut ivo  dos imóve i s  na r egião  d i f i cu l t am a  formação de  uma 

amost ra  homogênea  u t i l i zada  como paradigma da  ava l i ação ,  o  que  cont ra indica a  

u t i l i za ção  do  método comparat ivo ,  ra zão  pe la  qual  op te i  pe lo  evolu t ivo  que  

considera  em separado o  valor  do  te r reno  e  das  c onst ruç õe s .

José Carlos  Bat is ta  Junior
Ofic ia l  de Justiça  Aval iador



PODER JUD IC IÁR IO
         JUSTIÇA DO TRABALHO

5ª VARA DO TRABALHO DE LONDRINA
ATOrd 0288700-47.1997.5.09.0664

Valor  do  terreno - O va lo r  de  mercado pa ra  o  t e r reno  fo i  ob t ido por  me io  do 
método compara t i vo  de  dados  de  mercado conside rando anúnc ios  de  venda s de
imóvei s  s imila re s  e  loca l izados nas  prox imidades ,  confo rme  demons tra t ivo 
abaixo:

DEMONSTRATIVO DE AVALIAÇÃO

Terreno 1 Terreno 2 Terreno 3

ANÚNCIO

BAIRRO

ÁREA 

VALOR ANUNCIADO

VALOR POR M2 R$ 657,00 R$ 658,00 R$ 602,00

VALOR MÉDIO DO M2 COM BASE NOS DADOS COLETADOS

VALOR DO M2

TOTAL
÷ 3 = Média
- 10% (desconto de negociação)

CÁLCULO DO VALOR DO IMÓVEL

Área do terreno 445,90 m2

Valor do m2 R$              575,00

Valor do terreno R$          256.392,00
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Valor  da s  construç ões Para  de te rminar  o  va lor  das  b enfe i tor ia s  fo i  c ons iderado  

o  va lo r  do  c us to  uni tá r io  bási co  da  c ons t rução  c ivi l  (CUB) conforme  apu rado 

pe lo  Sindusc on- PR (ht tps: / /s indusconpr.com.br/ tabelas -cub-pr)  pa ra  o  mês de  

outubr o/2021,  cu jo  va lor  pa ra  pro je tos  r es idenci a i s  de  ba ixo  pa drã o  (R-1)  é  de  

R$  1 .954 ,28 /m 2 .  

Sobre  os  va lores  obt idos  c omo custo  de  re produçã o  da  obra  nova fo i  a p l i ca da  

de prec iaçã o  de  aco rdo  c om a  ta bela  de  Ross - Heidecke ,  conside ra ndo o  e s ta do  de  

c onse rva çã o c om necessidade  de  re pa ros  s imples  (E) ,  e  a  i dad e  a pa re nte  de  50

a nos da s  e d i f icaç ões ,  equiva len te a  83,33% da  vida  út i l  e s t imada de  60  a nos pa ra  

c onst ruções  r es idenci a i s ,  re sul tando em um pe rc entua l  de  deprec iaçã o  d e 84 ,82%. 

CÁLCULO VALOR DAS BENF EITORIAS

Área cons truída 89 ,65 m2

CUB - Valor do m2 com decréscimo de 84,82% R$ 296 ,65

Valor  das construções R$ 26 .595 ,00

AVALIÇÃO DO IMÓVEL

Valor  do  te rreno R$ 256.392 ,00

Valor  das  ben fe i tor ias R$ 1 26 .595,00

Va lo r  do  imó v e l R$ 1283 .000,00

Va lo r  da  fra çã o  pe nhora da R$ 123 .500,00


