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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA METROPOLITANA DE LONDRINA

OFICIO DO AVALIADOR JUDICIAL

TITULAR: Marcos Spoladore Jampietro. (Mat.16.488)

LAUDO DE VISTORIAS E AVALIACOES

Autos n. 21191-14.2018 — CUMP DE SENTENCA - 10 2 Vara Civel.

Partes: Patio Londrina Empreend e Part Ltda X Rodrigo Ferreira Pinto e ou.

2° OFICIO DE AVALIADOR JUDICIAL

Em cumprimento a ordem prolatada nos autos declinados, apds

pesquisas e conduc¢des com veiculo proprio, desloquei-me e procedi a avaliacdo na forma seguinte:

DATA DE TERRAS n. 18, da quadra n. 13, com a area
de 300,00m2, situada rua Pedro Pascueto n. 251, Bairro Parque Residencial Osvaldo
Sella na vizinha Cidade/Comarca de Cambé-PR, contendo como benfeitorias a area
total construida de 137,25m2, correspondendo a duas residéncias edificadas na forma
seguinte:

- NA PARTE FRONTAL — Residéncia composta de trés dormitorios, sendo uma suite,

sala, cozinha, banheiro social, drea de servicos gerais/lavanderia, varanda, quintal,
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garagens, piso interno ceramico e tacos de madeira, piso externo ceramico, forro laje,
cobertura telhas ceramica, estando em bom estado; e

- AOS FUNDOS - Uma Edicula composta de dois comodos, banheiro, varanda, piso
interno ceramico e tacos de madeira, forro madeira, cobertura telhas tipo Eternit 4mm,
estando em bom estado.

Com demais dados/caracteristicas constantes dos autos, da inscricao municipal n.
02.017.166.0074.001 e da Matricula n. 674 do Cartério de Registro de Imoveis de

Cambé-PR.
Valor médio de cada M2 do Terreno = R$850,00 (R$250.000,00)
Valor médio de cada M2 da Construcao = R$1.100,00 (R$150.000,00)

Total (100%) (R$400.000,00)
Fracdo Penhorada 1/6 = R$66.666.,66
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UNIDADE RESIDENCIAL n. 17, da quadra n. 05, com
a area de 811,36m2, situada rua das Bromélias do Engenho localizada dentro do
Condominio Villagio do Engenho, situado na Rodovia Melo Peixoto n. 163, Bairro
Jardim Santa Adelaide, na vizinha Cidade e Comarca de Cambé-PR, contendo como
benfeitorias a area construida de 347,27m2, sendo residéncia composta de trés
dormitdrios suites, um dormitério suite master, sala, escritério, copa/cozinha, despensa,
banheiro social, area de servicos gerais/lavanderia, garagens, area de lazer com
churrasqueira e piscina, piso interno ceramica porcelanato, forro laje, cobertura telhas
cimento, piso externo ceramico e pedras, estando tudo em bom estado de uso e

conservagao.

2° OFICIO DE AVALIADOR JUDICIAL

Com demais dados/caracteristicas constantes dos autos, da inscricdo municipal n.
02.098.504.0375.001 e da Matricula n. 21.153 do Cartério de Registro de Iméveis de

Cambé-PR.
Valor médio de cada M2 do Terreno R$900,00 (R$750.000,00)
R$4.500,00 (R$1.500.000,00)
Total (100%)  (R$2.250.000,00)

Fracdo Penhorada 50% = R$1.250.000,00

Valor médio de cada M2 da Construgédo

Metodologia Aplicada: Metodologias comparativas, considerando todos os dados do(s) avaliado(s),

relativamente a outros de caracteristicas similares e nas regides, por amostragem, estatisticas e dados

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE

Validagéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJVJK HMGX4 5EK2D YBTBK

modernos/atuais de mercado junto a empresas, institutos, imprensa/classificados, internet/sites.

Fontes: Kairos Iméveis. Londrina Cred Iméveis. Imobilidria Central. Imobiliria Inglaterra. Pilatex Imoveis.
Imobilidaria M6naco. Anuncios Internet. Cadastro Municipal.

OBS: Seguem abaixo copias dos extratos dos Cadastros Municipal.

Nada mais havendo para ser avaliado ou diligenciado, dou por
encerrado o presente.

Londrina 13 de Outubro de 2.022.

Marcos Spoladore Jampietro

Avaliador Judicial

Cota paga
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