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Competéncia VARA CIiVEL DE NOVA LONDRINA-PR
Processo 0002670-25.2017.8.16.0121

Classe Processual CARTA PRECATORIA CIiVEL

Polo Ativo » ISMAEL FRANCISCO PIVOTTO
Polo Passivo » SIDNEY LUIZ GUZZO

LAUDO DE AVALIACAO

I INTRODUCAO

Em cumprimento a determinagéo contida na decisdo de seq. 182.1, foi elaborado o presente
Laudo de Avaliacdo a fim de integrar o processo de Carta Precatéria Civel acima
mencionado.

Il DATA E HORARIO DA VISTORIA DO IMOVEL

Aos vinte dias do més de agosto do ano de dois mil e vinte e trés (20.08.2023), as
13h:30min, dirigi-me a cidade de Marilena, Comarca de Nova Londrina, Estado do Parana, e
apos proceder a avaliagao in loco do imével objeto de penhora dos autos acima mencionado
e suas benfeitorias, realizei o relatério na forma abaixo mencionado:

M. INDICACAO DA METODOLOGIA UTILIZADA:
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Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

IMOVEL

IV. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO:

# IMOVEL: Um lote rural n°. 95 da Gleba margem direita Ribeirdo da Areia Branca,
com a area de 100,00 has — (cem hectares), equivalente a 41,32 (quarenta e um, trinta e
dois alqueires paulista) situado no municipio de Marilena, Comarca de Nova Londrina,
Estado do Parana, com os seguintes limites e confrontagbes descritos na matricula n°.
3.917. Imovel devidamente registrado sob matricula n°. 3.917 do Cartério de Registro de
Iméveis de Nova Londrina-PR.

» Area Rural localizada a aproximadamente 4 (quatro) quilémetros de distancia da area
urbana do municipio de Marilena/PR.

» Nao ha sinais de eroséo na area rural avaliada.

» Contém na referida area rural, plantio de cana e pastagem.
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V. PESQUISA DE MERCADO:

Foi realizado pesquisa de prego de imdvel parelho ao imével avaliando.

Fontes:

Prefeitura Municipal de Marilena/PR, setor tributario.

Proprietarios de area rural, Agricultores e corretores de venda de lotes rurais do Municipio
de Nova Londrina e Marilena.
VL. TOTAL DA AREA RURAL AVALIADA

» 51,60 hectares (21,32 alqueires paulista) de terras de um imdvel rural — lote n® 95 da
gleba margem direita da Areia Branca, com area total de 100,00 has, situado no municipio
de Marilena, Comarca de Nova Londrina/Pr, com os seguintes limites e confrontagbes
constantes na matricula n°. 3.917.

VIl. VALOR DE MERCADO DA AREA RURAL DO BEM AVALIANDO:

» Valor da Area Rural = area do lote rural (21,32 alqueires) x valor médio por alqueire (R$
190.000,00) = R$ 4.050.800,00 (quatro milhGes, cinquenta mil e oitocentos reais).

VIIl. BENFEITORIAS CONTIDAS NA AREA RURAL:
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» CONSTRUGAO 1: Encontra-se edificado no local, uma residéncia em alvenaria, laje,
cobertura em telha de barro, contendo: 03 (trés) quartos, 01 (um) banheiro social, 02 (dois)
lavabos, 01 (um) escritério, 02 (duas) salas, 01(uma) cozinha, 01 (uma) lavanderia, pintura
desgastada, com area construida de aproximadamente 230m2 (duzentos e trinta metros
quadrados) em bom estado de conservagéao.

VALOR DA CONSTRUGAO 1 = area construida (230m?) x (R$ 1.000,00) = R$ 230.000,00 —
Depreciagao do Imével com base na Tabela Ross-Heidecke em (24,00 - E = 30,30%) =
R$ 160.310,00 (cento e sessenta mil, trezentos e dez reais).

» CONSTRUGAO 2: Encontra-se edificado no local, uma residéncia em alvenaria com: 02
(dois) quartos, 01 (uma) sala, 01 (uma) cozinha, 01 (uma) dispensa, 01 (um) banheiro, sem
laje, toda forrada, pintura desgastada, com area construida de aproximadamente 80m2.

VALOR DA CONSTRUGCAO 2 = area construida (80m?) x (R$ 600,00) = R$ 48.000,00 —
Depreciacao do Imével com base na Tabela Ross-Heidecke em (24,00 - E = 30,30%) =
R$ 33.456,00 (trinta e trés mil, quatrocentos e cinquenta e seis reais).
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» CONSTRUGAO 3: Encontra-se edificado no local, uma residéncia em alvenaria com: 03
(trés) quartos, 01 (uma) sala, 01 (uma) cozinha, 01 (uma) dispensa, 01 (um) banheiro, sem
laje, toda forrada, pintura desgastada, com area construida de aproximadamente 100m2.

VALOR DA CONSTRUGAO 3 = érea construida (100m?) x (R$ 600,00) = R$ 60.000,00 —
Depreciacdo do Imével com base na Tabela Ross-Heidecke em (24,00 - E = 30,30%) =
R$ 41.820,00 (quarenta e um mil, oitocentos e vinte reais).

IX.

X.

DEMAIS BENFEITORIAS CONTIDAS:

Uma mangueira para gado, formada por madeira de aroeira, com aproximadamente
450m2; parte em piso de cimento, com Brete marcar Beckhauser.
O referido bem fica avaliado em...........cceeeiiiirmeccii i e R$ 80.000,00

Um poco artesiano com aproximadamente 70m (setenta metros) de profundidade e
uma bomba sem marca especificada.
O referido bem fica avaliado em:..........cceciiiiiirccii e e R$ 25.000,00

O referido bem fica avaliado em...........ceeeeciiiiiieccii e e R$ 45.000,00

Laudo: A mangueira, 0s pogos artesianos e os metros lineares de cerca de aroeira
com arame liso, tiveram os seus valores baseados ainda na pesquisa feita com
caseiros, agricultores e pecuaristas da cidade de Nova Londrina, Estado do Parana,
considerando que os metros lineares de cerca de aroeira, foram avaliados em todos
0s seus componentes sendo eles: Palanque, lasca, Mao de Obra e arame liso.

Uma rede elétrica com transformador.
O referido bem fica avaliado em............cccoorriccccccc e R$ 5.000,00

Laudo: Foi realizada uma pesquisa junto a empresa Romangnoli — Fabrica de
Transformador situada na cidade de Mandaguari, estado do Parana, telefone (44)
3233-8233.

FICA A AREA RURAL EQUIVALENTE A 51,60ha E SUAS
BENFEITORIAS AVALIADAS EM UM TOTAL DE............ R$ 4.441.386,00
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Xl. FOTOS DA FAZENDA E SUAS BENFEITORIAS:
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Xll. ENCERRAMENTO

Presumem-se verdadeiras e de boa-fé todas as informagdes que me foram
prestadas.

Nova Londrina, 24 de agosto de 2023.

Rodrigo Dourado Mathias
Funcionario Juramentado



