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¢~ PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA

& 2° OFiCIO DO AVALIADOR JUDICIAL
5 FORO CENTRAL DA COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA
S DELONDRINA-PR <  SISTEMA PROJUDI TJPR.

Avenida Duque de Caxias, 689 — Forum Estadual de Londrina-PR
Tel. Whatsapp (43) 9-9912-0951 CEP 86.015-902

LAUDO DE AVALIAGAO JUDICIAL J

Processo Autos n° 10835-24.1999.8.16.0014
Natureza da Acao Execucao de Titulos Extrajudicial
Juizo de Direito 12 Vara Civel de Londrina

Exequente Condominio Comercial Ouro Verde
Executado Ana Carlota de almeida Aarao Carneiro

2° OFiCIO DE AVALIADOR JUDICIAL

Aos sete (07) do més de julho (07) do ano de dois mil e vinte e trés (2023),
nesta cidade e Comarca de Londrina, Estado do Parana, em cumprimento ao mandado
retro do MM. Juiz de Direito da Primeira Vara Civel do Foro Central da Comarca de
Londrina Pr., expedido nos autos em epigrafe, e sendo ai procedi a AVALIACAO do bem
imoével descrito nos autos mandado, abaixo relacionado:

Imével

A) Sala Comercial n.° 14 (quatorze), (SEM VAGA DE GARAGEM/AVALIADO
EM MATRICULA SEPARADO) situado no 1° pavimento superior, do Condominio
Comercial Ouro Verde, em Londrina - Pr, a rua Para n.° 1.122, com area bruta
construida de 75.152 m2, sendo 58.900m2 de area de divisdo n&o proporcional de
uso comum, correspondendo uma fracéo ideal do terreno equivalente a 1.8406%.
Dentro das seguintes divisas e confrontagdes: Pela frente, com hall de entrada,
poco das escadas, dos elevadores e sal n.° 11, de um lado, com a sala n.° 13, de
outro lado, com recuo junto as datas n. 12 e 13 e fundos com recuo junto a data n.°
14. Cujo edificio foi construi do sobre a data de terras sob n.° 10 da quadra n.° 67,
com area de 562.50 m2, em Londrina - Pr., devidamente registrado com as divisas
e confrontacdes constantes da matricula n.° 50.212 do Cartério de Registro de
Imoveis do 2° Oficio de Iméveis da Comarca de Londrina Estado do Parana.

Benfeitorias

Sala comercial, com piso revestido de Paviflex velho, necessitando de troca
e paredes com varias divisorias, um wc e recepg¢ao, sala com janelas de fundo.
Imoével necessita de reformas. Avaliagdo da sala sem as unidades de Garagens a
referida sala possui abertura de passagem com a sala 13.

Avaliacdo da sala sem a unidades de Garagens.

Avalio esta benfeitoria em R$ 200.000,00 (Duzentos mil reais);

IMPORTA O PRESENTE LAUDO DE AVALIACAO
EM R$200.000,00 (Duzentos mil reais).

O presente laudo tem validade de 180 dias

Metodologia empregada:

Método comparativo, através de dados colhidos nas diligéncias, pesquisas em
imobiliarias da regido, amostragem, estatisticas de dados, vistorias e estado de
conservagao do imovel.
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Fontes de pesquisas utilizadas:

Setor de Cadastro Imobiliario do Municipio de Londrina,
Cub/site/Sinduscon/Sindicato da Constru¢do Civil do Norte do Parana e anuncios on
line, no proprio empreendimento, e opinides de mercado Imobiliaria Itapué, Imobiliaria
Marcos Franco e Imobiliaria Nantes, Imobiliaria Catuai, Imobiliaria Atria.

9 GECOM  TCMOB “ ADRVE 9SG ¥ Detan % p 81 BopReE o

RS 295.000

S - & NANTES IMOVEIS

imulor parcelas

Condominio R$450 s Aiiccianks Brnia ) NANTES
(CRECI J06355

6Om* Area {2 5alos [ 2 Banbeiros (@] 1 _ No portal desde novembro de 2022

Sala & venda, 60 m* por R$ 295.000,00 - Centro - LondrinalPR 14 Mensagem (1 ‘ Agendor Vista

9 Rua Pard, 1122 Mensagem
Centro, Londrina 0ld, gostaria de mais informagdes.

Email

Sola comercial

Referéncia: SAC0I0

Nome Telefone/Whats

Nantes Iméveis oferece Sala & venda no Edificio Comercial Ouro Verde, centro de
Londrina, localizagdo privilegiada, Rua Pard entre as Rua Pernambuco e Jodo Ao enviar. vocs afirma que leu. compreendeu e

" concordou com os nossos Termos de Uso e Politica de
Candido.
Privacidade.

RuaPara ([ AvenidaBandeirantes () AvenidaDuquede Caxias (] Avenida Higienspolis ] Avenida Madre Lesnia Mito || >

Rua Parg, 1122 = O
Centro, Londrina Rs 295.000
8 oo B P 3,00 - centr Cond:R$ 450

60m* 2Salas  2Banheiros 1 Garagem|

Rua Parg, 1122 < \%
Centro, Londrina R$ 295.000
Comercial sala no comercial ouro verde - bairro Cond:R$ 550

centro em londrina

60m* 2 Banheiros 1Garagem

Rua Para, 1122 = @
Centro, Londrina

R$ 295.000
Sala_sobreloja & venda, 70.00 m2 por Cond: RS 559

r$295000.00 - centro - londrina/pr

70m*  7Salas  2Banheiros  1Garagem

2° OFICIO DE AVALIADOR JUDICIAL
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Ja conhecia o Attria?

Temos aproximadamente 5.481 iméveis anunciados em Londrina

(1.057 publicados somente nos tltimos 60 dias!)

Veja outros iméveis em Londrina

Iméveis no condominio Ed. Com. Ouro Verde

Alista abaixo

incompleta pois nem todos os andi formagdes sobre o condominio a0 qual pertencem.

Visite a pagina de da no bairro Ce

tro ou imoveis p o bairro Centro para conhecer outros iméveis na regido.

Sala comercial

13 Para, 1122, Centro, Londring - PR |Sala comercial & venda no bairro Centro em Londrina|

Gveis oferece Sala 3 venda no Edificio Comerdial Ouro Verde, centro de Londrina,

https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-bairros-londrina-com-garagem-

60m2-venda-RS295000-id-1806925475/

Outros tipos de imoveis a venda

Imoéveis a venda em Londrina Apartamentos a venda em Londrina

Casas a venda em Londrina Salas Comerciais a venda em Londrina

Vocé esta vendo esta pagina porque o imoével que buscava foi alugado ou esta indisponivel.

Sala Comercial a Venda, 60 m? por R$ 295.000

|3 s0m?(R$ 4.916/m2) £ ogquartos [® 2banheiros B 1veea

VER MAIS CARACTERISTICAS (3)

sala a vends, 60 m? por R$ 295.000,00 - Centro - Londrina/PR

Nantes Iméveis oferece Sala 3 venda no Edificio Comercial Ouro Verde, centro de Lor

giada, Rua Pard entre as Rua Pernambuco & jodo Candido.

com projeto de ilum sivo, armiéri

o3 squipsmentos odo

Sobre nés Blog Anunciar iméveis

Quer trabalhar conosco? Viva Corretor Dividas frequentes dos Anunciantes

g m = / B O 8 ~»

2° OFICIO DE AVALIADOR JUDICIAL
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Rua Para
Com/Ouro Verde

ED COM OURO VERDE: Recep¢ao, escritorio, lavabo, 2 salas (sendo 1 sala com

o 70r 2 an

RS 295.000
Cond. R$ 559 | IPTU R

Thisione

Centro, Londrina

Sala comercial para venda no centro de Londrina, ideal para escritorio ou
consultérios (antigo consultdrio odontologico). Imével com 3 salas (espera e

1O 60 m* 8o %2 an

RS 295.000

e m

Centro, Londrina

a

Sala Comercial na Para com garagem - Centro - Londrina/PR SALA COMERC!
DECORADA, CORTINAS, APARELHOS E AR CONDICIONADO -DIVIDIDA EM 3.

O 6om® (=Y P2 ao

2° OFICIO DE AVALIADOR JUDICIAL

RS 296.800
Cond. RS 500 | IPTU RS 0

Telefone

https://www.zapimoveis.com.br/venda/conjunto-comercial-sala/pr+londrina/rua-para/

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-com-ar-
condicionado-centro-londrina-pr-70m2-id-2566735508/
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Conjuntos Comerciais e Salasa V.. / PR / Conjuntos Comerciais e Salas d ve.. / Centro

Conjunto Comercial / Sala a venda, 70m? - Centro

sala/conjunto para comprar em
Centro, Londrina-PR © Envie uma mensagem

R$ 295.000

condominio R$ 500 + IPTU nao informado

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-mobiliado-
centro-londrina-pr-60mz2-id-2543406973/

Observacao;

Os anuncios de 2022 ainda permanecem no mesmo valor e em varias
imobiliarias conforme acima, logo nao ocorreu valorizagao significativa no imovel
em foco. Considerou esta avaliagao que o imével necessita de reformas, longe do
estado de conservagao do imével em anuncio.

Para que fique constando, eu, Vantuil Natalino de Carvalho, Bacharel em Direito,
juramentado do 2° Oficio de Avaliador Judicial, Portaria 90/2012, Perito Judicial inscrito
no CRECI/Pr-F.27785, Técnico em Transagdes Imobiliarias com Registro no COFECI -
Conselho Federal de Corretores de Imoveis e Certificado de Registro de Avaliador
Imobiliario, CNAI n° 19985, digitei o presente laudo de cinco paginas, conferi, dou fé e
subscrevo.
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Vantuil Natalino de Carvalho
Avaliador Judicial Port. 90/2017
Creci Pr F. 27785 - CNAI 19.985

Cota desta

Avaliagdo do lote R$ 420,66 VRC 1.710,00
Conducodes R$ 121,62 VRC 494,38
Total R$ 542,28 VRC 2.204,38
A RECEBER VRC 2.204,38

2° OFICIO DE AVALIADOR JUDICIAL
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