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L e PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA

Processo 0000056-19.1995.8.16.0121

Classe Processual Execuciio Fiseal
Assunto Principal Divida Ativa

Valor da Causq R$98.345,81

Exequente PROCURADORIA DA FAZENDA NACIONAL

{CPF/CNPJ: 00.394.460/0001-41)
Executada TROIAN INDUSTRIA E COMERCIO DE CAFE E CEREAIS
LTDA (CPF/CNPJ: 75.461.418/0002-86)

LAUDO DE AVALIACAO

Aos trinta e um dias do més de agosto do ano de dois mil ¢ vinte e um (31/08/2021), as
10h15min, nesta cidade e Comarca de Nova Londrina, Estado do Parang, dirigi-me & Avenida
Londrina, tendo sido recepcionada pelo senhor Arlindo Adelino Troian, e af sendo apds proceder
a avaliacéio in foco, dos imdveis abjetos de penhora dos autos acima mencionados, bem como, de
suas benfeitorias, realizei o relatdrio na forma abaixo descrifo:

1. IMOVEL

Lotes de terras urbana, sob n°. 01 a 18, da quadra n® 23, da Planta Geral da Cidade ¢ Comarca de
Nova Londrina-PR, com a drea de 10.800.00m? com os seguintes limites e confrontagbes:
Confronta com a Avenida Londrina, numa extensfio de 90,00metros; com a Avenida Parana,
numa extensdo de 120,00metros; com a Avenida Prefeito Jofo Fernandes de Almeida, numa
extensdo de 120,00 metros ¢ com a Avenida Apucarana, numa exiensio de 90,00 metros,
perfazendo uma area de 10.800,00m? de terreno urbano. O imével encontra-se devidamente
registrado no CRI desta Comarca sob a matricula n®, 3.696.

Metodologia: Método Comparativo direto de dados e Mercado.

Fonte: Foi realizada pesquisa junto a corretores de iméveis da cidade de Nova Londrina e proprietarios
com imovel proximo a regido.

Laudo: Levou-se em consideragdio o prego praticade pelo mercado imobilidrio no municipio, localizagiic
do terreno e situagio de negociagio e movimentagiio do comércio imobilidrio local,

Terreno: Esquina ¢ Meio do quarteirfio, A area é cercada com alambrado, sustentado por pilares de
concreto sobre alicerce de tijolos, numa extensio de 330,00 metros. com as avenidas Londrina, Avenida
Prefeito Jodio Fernandes de Almeida e Parand. Custo do m? do terreno na regifo de acordo com a
comercializagiio perfaz um valor médio de RS 200,00 (duzentos reais) o m?,

Ficam os lotes avaliados cm RS 2.160.000,00

2. BENFEITORIAS

2.1 EDIFICACOES

a) 01 (uma) edificagiio em alvenaria. teto em laje de concreto, coberto com telhas de aluminio,
com aproximadamente 307,00 m2. destinada a escritdrio, sendo que aproximadamente 110,00
m2 enconiram-se revestide com piso cerfimico e forro com placas de isopor, composta de 03
(trés) salas subdivididas com “compensado naval™, contendo ainda 01 (um) banheiro revestido
com cerdmica ¢ o restante da edificagdio encontra-se revestido com piso Paviflex. subdividida em
10 (dez) salas com paredes de tijolos, 01 (uma) pequena cozinha, contendo ainda 02 (dois)
banheiros. ‘
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by 01 {uma) edificacio em alvenaria com estrutura de concreto, medindo aproximadamente
075,00 m2, coberta com telhas metalicas, sobre estrutura metalica, piso em cimento bruto.

¢) 01 {uma) edificagio em alvenaria com estrutura de concreto armado, medindo

aproximadamente 810,00 m2, coberto com telhas metalicas, sobre estrutura de madeira, piso em
cimento bruto.
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d) 01 {uma) edificagdo em alvenaria coberta com telhas de barre, medindo aproximadamente
45,00 m2, anexo a edificagio do item “c”.

¢) 01 (uma} edificagio em alvenaria com estrutura de concreto com 02 {dois) pavimentos,
coberto com telhas de barro, medindo aproximadamente 60,00 m2.

Fonte: Foi realizada pesquisa junto ao site SINDUSCONPR (https://sindusconpr.com.br/tabela~-complcta-
370-p).

Laudo: Levou-se em consideragiio o prego do m? para construgao de salas comerciais e galpdes altos,
indice de desvalorizacfio de acordo com o estado de conservaclio do imdvel e situagdo de negociagiio e
movimentagiic do comércio imobilidrio local,

Edificacbes: GalpGes em alvenaria com aproximadamente 1.897,00 m?, construidos ha aproximadamente
4G anos. O valor médio do metro quadrade da construgdio fica estipulado em R$ 1.084,99 com um indice
de desvalorizagio de 64,00% (F-58, de acordo com a Tabela Ross-Heidechke).

Infraestrutura urbana: Agua potavel, energia elétrica, telefone, pavimentagiio asfaltica e tluminaciio
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publica.

Fica o item “a’ avaliado em . RS 119.857,83 :
Fica o item ‘b’ avaliado em .. RS 263.531,07

Fica o item ‘¢’ avaliado em RS 316.237,28

Fica o item ‘d’ avaliado em RS 17.568,73

Fica o item ‘e’ avaliado em R$ 23.424.98

Ficam as edificac¢ies avaliadas em: ronsesne: RS 740.619,89

2.2 POCO SEMI-ARTESIANO

01 (um) pogo semi-artesiano com bomba Scv, em funcionamento, com edificagdo em alvenaria,
medindo aproximadamente 12,00 m? cobertura em telhas de barro que abriga uma bomba
d’dgua, 01 (uma) caixa d’agua, em concreto, com capacidade para 5.000 litros.

Fica o referide bem avaliado em: RS 20.000,00

2.3 LAVADOR PARA CARROS

01 (um) lavador para carros com ramos em concreto, ¢ uma edificagio em alvenaria com a drea
de aproximadamente 18,00 m2.

Fica o referido bem avaliado em:.. RS 10.000,00

VALOR TOTAL DOS IMOVEIS E SUAS BENFEITORIAS:...ccvvrreenennn.. «R$ 2.930.619,89

Informacio
Ha ainda no imével uma balan¢a para caminhdie, porém, esta Oficiala ndo possui
conhecimento técnico especializado para identifica-la ¢ avalia-la, por se tratar de uso industrial
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e necessitaf de inst?llacf)‘cs especificas, {ica prejudicada a pesquisa por meio de preco consultivo
€ comparalivos, pois ndo se trata de bem comumente comercializado neste municipio.

Kelly' Dourado Mathias h}mé\/

Oficiala de Justica
Técnica Judiciaria — Servigo Externo
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