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RESUMO DOS VALORES DA AVALIAGCAO

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL = VTl...cccotreienreeeenecnsaenens RS 39.603.262,28
VALOR POR HECTARE.......cccoveviuererinrsresessisessesessesssessessssssessasssens RS 13.147,48
VALOR DA TERRA NUA - VTN....cvevrmerenernueeressesssseasessssessesseassnes RS 34.334.195,05
VALOR DA TERRA NUA = VTN/HA.....coreuemreerrerrenresesessensensesene R$ 11.398,25
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1. CONSIDERAGOES INICIAIS

A presente pericia versa sobre Agdo de Execugdo por Titulo Extrajudicial em
favor de Gilberto Vier, Ari Luiz Vier e Gilmar Vier, que movem contra Yrupé

Administradora de Bens Préprios Ltda.

Conforme mandado de Avaliagdo ID n°® 65257906 - Pag. 1, foi determinado a
avaliagdo da Fazenda La Aurora, localizada em Campos de Julio-MT, de matricula n°

10.956, SRI de Comodoro-MT, com drea de 3.012,2324 hectares.

A avaliacdo foi realizada pelo Oficial de Justica Avaliador da Comarca de
Comodoro-MT Sr. Wagner Stupp, conforme Auto de Avaligdo de ID n° 70589988 - Pag. 1,
de acordo com a avaliagdo apresentada pelo Oficial de Justica Avaliador, o imével foi
avaliado pelo valor RS 7.000,00 (sete mil reais) por hectares, perfazendo um total de RS

21.084.000,00 (vinte e um milhdes e oitenta e quatro mil reais),

A parte deprecante peticionou concordando com o Laudo de Avaliacdo
apresentado pelo Oficial de Justica Avaliador, em contrapartida, a parte deprecada Yrupé
Administradora de Bens Préprios Ltda impugnou o Laudo de Avaliagdo, alegando que a
avaliacdo ndo foi realizada por avaliador de imdveis rurais especializado (Engenheiro
Agréonomo), e que ndo foi apresentado documentos que de fundamentagdo a avaliacdo

(prova ou documento de referéncia) sobre a pesquisa de mercado.

No entanto, a deprecada apresentou Laudo de Avaliagdo realizada pela
empresa AXIS PERICIAS E AVALIACAOQES, no valor de R$ 15.604,07 (quinze mil seiscentos e
quatro reais e sete centavos) perfazendo um total de R$ 47.003.047,78 (quarenta e sete

milhdes e trés mil e quarenta e sete reais e setenta e oito centavos).

Diante desta discordancia, foi determinado por este Juizo uma nova avaliac¢do,

conforme despacho de ID Num. 126387356 - Pag. 1.
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2. OBJETIVO DA PERICIA

O objetivo desta pericia é realizar a avaliacdo da Fazenda La Aurora, localizada
em Campos de Julio-MT, de matricula n° 10.956, SRI de Comodoro-MT, com area de
3.012,2324 hectares, de propriedade da deprecada, para efeito de A¢do de Execucdo de

Titulos Extrajudiciais.

3. TRABALHOS PERICAIS

Os trabalhos periciais contaram com a participacdao somente do Perito e do
Gerente da Fazenda La Aurora, Sr. Saul Bueno Menezes — CPF: 407.964.770-00. N3o

compareceu representante da parte deprecante.

Os trabalhos compreenderam:
a) vistoria do imdvel objeto da avaliagdo, com descrigdo das suas caracteristicas naturais,
benfeitorias, relevo e classes de capacidade de uso dos solos, vegetacdo, e uso atual das terras;

b) observagdo e andlise das caracteristicas da regido vizinha ao imével;

d) levantamento de dados de mercado de imdveis semelhantes negociados e ofertados na regido;

3.1. Métodos e critérios utilizados

Para avaliagdo do imodvel utilizou-se do método comparativo de dados de
mercado, considerando, tanto o avaliando quanto os dados de mercado, no seu todo,
incluindo terras, acessdes naturais e benfeitorias, conforme disposto no art. 12 da Lei

8.629/93 e no item 10.1.2 da NBR 14.653-3, e considerou-se a area total.

O imdvel avaliando foi vistoriado e os seus principais elementos que exercem
influéncia no seu valor de mercado foram descritos, de forma a permitir a sua

comparagdo com os imdveis negociados e em oferta.

Para os dados de mercado, foram levantadas informagdes sobre
imdveis localizados no municipio de Comodoro, Campos de Julio e Sapezal,
semelhantes ao imdvel avaliando, vendidos e ofertados com seus respectivos valores,
no més de fevereiro de 2024. Foram encontrados 18 dados de mercado, sendo 1

negdcio e 17 ofertas.

Av. Prefeito Valdir Masutti, 401N - Centro - CEP: 78.310-000 - Comodoro-MT 2
TEL: (65) 3283-1203 - CEL: (65) 99961-6067 - e-mail: agrocardosomt@hotmail.com

Este documento foi gerado pelo usuario 962.***.***-00 em 21/06/2024 13:39:55

Numero do documento: 24022917223508200000138073231
https://pje.timt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumentol/listView.seam?x=24022917223508200000138073231
Assinado eletronicamente por: ALESSANDRO CARDOSO DE OLIVEIRA - 29/02/2024 17:22:36

Num. 142964273 - Pag. 6

Pagina 1.486

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TJIPR/OE

Validagéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJT8R LWHFF P8D7X G2E6K




PROJUDI - Processo: 0020837-52.2019.8.16.0014 - Ref. mov. 532.4 - Assinado digitalmente por Ana Paula de Carvalho
24/06/2024: JUNTADA DE DEVOLUGCAO DE CARTA PRECATORIA. Arq: Carta Precatéria

ALeSSANDRO
CARDOSO

v iEN“”"E'“ AGRONOMO " o PEA:MT037655 - CREA NACIONAL: 1215792930

Para os imdveis com pagamento a prazo parcelado, foi aplicado a férmula do
valor presente utilizando a taxa de desconto de 12% ao ano no valor unitario por

hectare a prazo e obteve entdo o valor para pagamento a vista por hectare.

3.2. Conceito de “Valor de mercado”

Adotou-se como “valor de mercado” - o valor mais provavel pelo qual é
possivel realizar-se, em um dado momento, uma operagdo de compra e venda, entre
partes interessadas, mas ndo obrigadas, ambas perfeitas conhecedoras do objeto da

transagdo e do mercado, dando-se lhes tempo suficiente para efetivarem a operagdo.

3.3. Homogeneizag¢ao

Os dados amostrais foram submetidos a homogeneizagdo, comparando as
suas principais caracteristicas valorativas diretamente com as do imdvel avaliando,
encontrando-se o0s respectivos coeficientes de homogeneizagdo. Tomados estes
coeficientes e multiplicando-os pelos pregos por hectare dos respectivos imoveis,

encontrou-se o valor homogeneizado de cada dado de mercado.

3.4. Saneamento amostral

Os dados de mercado, apds a homogeneizagdo, foram submetidos ao
tratamento estatistico com base no desvio padrdo. Neste tratamento, foram eliminados

os elementos cujo afastamento foi maior que o desvio padrédo, em relagdo a média.

4. NiVEL DE PRECISAO E FUNDAMENTAGAO DO LAUDO

De acordo com as Normas de Avaliacdo de Imédveis Rurais - NBR 14653-1 e 3,
da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, para a data da pericia, o presente laudo
alcanca o grau Il de fundamentagdo, com 64 pontos e grau lll de precisdo, com 18,25% de
afastamento maximo em rela¢do ao valor central, considerando o intervalo de confianca de
80%. Esta classificacdo indica que, considerando os dados de mercado na data da pericia e
admitindo a margem de erro de 9,12% para mais ou para menos, existe 80% de

probabilidade de que o valor trazido pelo laudo represente o valor de mercado do imdvel.
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Segundo a ABNT, o grau de fundamentag¢do do laudo se define pelos limites

de pontuacédo alcancados, conforme a tabela a seguir.

4.1. Limites de pontos para nivel de fundamentacgéo, segundo a ABNT

GRAU

| I i
[Minimo 12 36 71
|MéXim° 35 70 100

Ainda segundo a ABNT, o grau de fundamentagdo se mede pela soma dos pontos

os alcangados pelo laudo, considerando a data da pericia.

4.1.1. Demonstrativo do nivel de fundamentag¢do do laudo

alcancgados nos 10 itens apontados na tabela abaixo. Nesta tabela, os valores em negrito sdo
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litem| Especificagao Condicédo | pt | Condicdo |Pt] Condigédo |PT
Dados efetiv.
1 Utilizados 23(k+1) e >5] 18 25 9 XXXX -
o | Qde.dedados Todos |15| Maioria |7 | Minoriaou 1,
conf. 5.1.2 auséncia
3 Visita aos imoveis Todos 10 Maioria 6 MlnoAna ou g
dados auséncia
Critério p/ avaliar C_u§to Custo por |Como variavel
4 reedigéo por| 5 | cadernode | 3 3
benf. : conf. Anexo A
planilha preco
Critério de aval Conforme Por caderno |Como variavel
5 ~ 5 3 3
producdes veg 10.3 de precos conf. Anexo A
6 Apresenta1 I1audo conf. Completo | 16 | Simplificado| 1 XXXX -
Trat. Por
S . Tratamento
Utilizagdo mét. fatores Outros
7 ; conf7.7.3e |15 12 2
Comparativo cl7.72e tratamentos
anexo A
anexo B
Fotografica | 2 .
Identificacao dados - Roteiro de
8 e [Coordenadas acessoou | 1 Xxxx -
geodesica oul 2 Icroqui localiz
geograficas
Fotografia 4
9 Documeptagao do Coord. Croqw d~e 2 XXXX )
avaliando Geodésicas | 4 | localizagéo
ou geograficas
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Certidao 2 Levantamento|
Documentacgéo do atualizada »
10 avaliando refere-se L t t Topografico | 2 XXX B
evantamentoy planimétrico
Planimétrico

A somatoria da pontuagdo alcancada pelo laudo (valores em negrito) é de 64 pontos.

Quanto ao nivel de precisdo, a norma estabelece os limites entre os graus |, Il
e lll, segundo a tabela a seguir.

4.2. Demonstrativo do nivel de precisdo

Grau
Descrigao m Il I
Amplitude do intervalo de
confianca de 80% em torno do o o
valor central X <30% 30% - 50% 250%

Admitindo o intervalo de confianga de 80%, a amplitude total (At) em torno do valor
central encontrado pelo laudo é calculada pela seguinte expresséo:

At=t(s/n—1)x 2/ X ouAt=136(8.797.843,16/N11)x2 / 39.603 262,28
.\ At = 18,25%.

Com 64 pontos no grau de fundamentagdo e amplitude de 18,25% em relagéo ao

valor médio, esta demonstrado que o presente laudo alcanga grau Il de fundamentagéo e grau lll de
precisao.

5. CARACTERIZACAO DA REGIAO

Campos de Julio € um municipio brasileiro do estado de Mato Grosso, localizado
na regido Oeste do Estado. Conforme o IBGE, em 2020 a populagdo no municipio é de 7.070

habitantes e o IDHM 0,744. O PIB per capta em 2017, conforme IBGE, era de RS 190.238,95.

Clima: Campos de Julio tem um clima tropical com menos pluviosidade no inverno que no
verdo. Segundo a Kdppen e Geiger a classificacdo do clima é Aw. Em Campos de Julio a

temperatura média é 22.1°C e a pluviosidade média anual é de 1922 mm.

Vegetagdo: A vegetacdo predominante é o cerrado, uma formagdo vegetal que caracteriza o
centro-oeste brasileiro. E constituido de arbusto e gramineas, com arvores baixas e
tortuosas espalhadas pela area. O Cerrado predomina nos estados de Mato Grosso, Mato
Grosso do Sul, Goias e Tocantins. Esse tipo de vegetacdo ocorre em areas de clima quente e
umido.
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Hidrografia: O municipio esta localizado na Sub-Bacia do Rio Juruena - Teles Pires, unidade

Alto Juruena. e os cursos d'dgua na localidade sdo o Rio Juina, Rio Formiga e o Rio Securi.

As atividades econdmicas da regido sdo a pecudria e a agricultura, sendo a

agricultura a principal atividade, destacando-se a producdo de soja, milho e algodao.

6. PROPRIETARIO DO IMOVEL

Nome:......cceenens Yrupé Administradora de Bens Préprios

[of\1] 21 08.741.897/0001-16

Endereco.......... Avenida Arthur Thomas n° 1.750, Jardim Bandeirantes — Londrina-PR.
7. 0 IMOVEL

7.1. Identificagdo
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Denominagan:......cccvvvvereeeeeeeneeennn. Fazenda La Aurora

Area total de registro:.................. 3.012,2324 hectares

Matricula......ccceereeneneeiiieeee 10.956

REZIStrOr. ccuvveee e 12 SRI de Comodoro-MT

CNS: e 06.353-7

Localizagdo:....eeveeneevreeieeieeeeeene Campos de Julio-MT

Cdédigo Imoével INCRA:.......ccccuvee.. 950.173.409.162-8

Certificagdo SIGEF:.........ccceevvveennns ff998f91-7¢50-4d71-9148-885fc343c5he

N° CAR Federal:....ccccoenireenuennenne MT-5102686-39D75B07C45C4C208CAB481B22ECF263
N° CAR Estaduali....ccccceeerveiinieeens MT69500/2017

7.2. Vias de acesso e distancias

Saindo de Campos de Julio pela BR-364 sentido Sapezal, andar por 16,3 km e
virar a esquerda, segue por estrada de terra, passando pela Fazenda Masutti, por 65 km e
chega no imoével que fica a esquerda. As condi¢des de acesso sdo boas durante a maior parte
do ano. As distancias do imdvel em relagdo aos principais centros consumidores sdo:

Campos de Julio-MT — 81,3 km; Sapezal-MT - 100 km. Roteiro de Acesso Anexo.
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7.3 Limites e confrontagdes

Fazenda La Aurora |
Fazenda Rio Formiga

. Fazenda Chapada Primavera
Rio Formiga

7.4. Relevo

O relevo predominante na maior parte do imdvel é suave ondulado, conforme

pode ser visto nas fotografias em anexo.

7.5. Reserva Legal

Conforme averbacgdo na matricula AV-1/10.956, o percentual de reserva legal
do imdvel é de 1.055,2431 hectares, o que corresponde aos 35% que é determinado pela Lei
Ambiental. Destaca-se que o imdvel possui atualmente aproximadamente 68% de Vegetacdo

Nativa, comprovando assim, que estd regular em relagdo a Reserva Legal.

7.6. Vegetagao natural

Conforme o projeto RADAM BRASIL, a vegetacdo nativa do imovel estd

caracterizada como area de cerrado. O imdvel possui vegetacdo nativa de reserva legal.

7.7. Hidrografia

O imdvel é banhado pelo Rio Formiga.

7.8. Caracteristicas do solo

Conforme Mapa de Solos do RadamBrasil, o solo do imével é o LV28 (LATOSSOLO

VERMELHO Distroéfico), associado ao Neossolos Quartzarénicos.

Latossolos Vermelhos Distroficos: Sdo solos minerais com teores médios a altos

de Fe203, conhecidos anteriormente como Latossolos vermelho-escuro. Possuem textura
argilosa, muito argilosa ou média. Suas condi¢cbes fisicas aliadas ao relevo plano ou
suavemente ondulado favorecem sua utilizacdo para a agricultura. Os de textura média sdo

mais pobres e podem ser degradados facilmente por compactacdo e erosao.
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Os Neossolos Quartzarénicos ocorrem em relevo plano ou suavemente
ondulado, apresenta textura arenosa ao longo do perfil e cor amarelada uniforme abaixo do
horizonte A, que é ligeiramente escuro. Por serem profundos, ndo existe limitagdo fisica para
o desenvolvimento radicular em profundidade, mas a presenca de carater alico ou do
carater distréfico limita o desenvolvimento radicular em profundidade, agravado devido a
reduzida quantidade de dgua disponivel (textura essencialmente arenosa).

Na vistoria, constatamos que o solo do imével é bem arenoso, conforme pode

ser visto nas fotografias em anexo.

7.9. Benfeitorias

7.9.1. Reprodutivas: As que sdo capazes de reproduzir por si préprias e cujo produto pode
ser extraido, transformado e/ou negociados separadamente da terra, como: plantacdes em
geral; pastagens artificiais; pomares e florestas artificiais.

O imédvel possui 482,45 hectares com lavoura de soja e 456,66 hectares com

pastagens formadas, conforme podemos ver nas imagens a seguir.

Foto tirada com drone, mostra o plantio de soja no imovel.

Av. Prefeito Valdir Masutti, 401N - Centro - CEP: 78.310-000 - Comodoro-MT ]
TEL: (65) 3283-1203 - CEL: (65) 99961-6067 - e-mail: agrocardosomt@hotmail.com

Este documento foi gerado pelo usuario 962.***.***-00 em 21/06/2024 13:39:55

Numero do documento: 24022917223508200000138073231
https://pje.timt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumentol/listView.seam?x=24022917223508200000138073231
Assinado eletronicamente por: ALESSANDRO CARDOSO DE OLIVEIRA - 29/02/2024 17:22:36

Num. 142964273 - Pag. 12

Pagina 1.492

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE

Validagéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJT8R LWHFF P8D7X G2E6K




PROJUDI - Processo: 0020837-52.2019.8.16.0014 - Ref. mov. 532.4 - Assinado digitalmente por Ana Paula de Carvalho
24/06/2024: JUNTADA DE DEVOLUGCAO DE CARTA PRECATORIA. Arq: Carta Precatéria

ALeSSANDRO
CARDOSO
' ENGENHEIRO AGRONOM O

CREA: MT037655 - CREA NACIONAL: 1215792930

Mostra o plantio de soja no imdvel.
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A3°4"2.514.5-59°6 25129 "W
19.de'dezde 202 05« 74

Mostra o plantio de soja no imdvel.
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Mostra parte das pastagens do imodvel.
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Mostra parte das pastagens do imovel.
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-

Foto tirada com drone, mostra parte das pastagens do imdvel e parte do rebanho.

Segue abaixo o custo de formacgdo de 1 hectare de pastagem.

CUSTO DE IMPLANTAGAO DE 1 HECTARE DE PASTAGEM
Custo Custo Total
Descrigao Unidade |Quant.| Unitario
RS RS

Derrubada - 2 Trator Esteira + Link Hora/ha 2 500,00 1.000,00
Enleiramento - Trator Esteira + Enleirador| Hora/ha 3 500,00 1.500,00
Destoca - Trator Pneu + Lamina Hora/ha 2,5 450,00 1.125,00
Catagdo de Raizes - Manual Hora/ha 30 40,00 1.200,00
Gradagem Aradora Pesada Hora/ha 2 450,00 900,00
Gradagem Niveladora Hora/ha 1 450,00 450,00
Aplicagdo de Calcario Hora/ha 0,5 350,00 175,00
Plantio Mecanizado Hora/ha 0,5 350,00 175,00
Calcario posto na fazenda Ton/ha 3 180,00 540,00
Adubacgdo Kg/ha 300 2,50 750,00
Semente Kg/ha 15 40,00 600,00
(ol o o1 - |/ - TN 8.415,00
Area de Pastagem (456,66 ha) X Custo/ha..........cccererevrrervrvenennns 3.842.793,90

Com base no que foi observado no dia da vistoria em relagdo ao estado de conservagao das
pastagens, o estado é regular/bom, e aplicando o coeficiente de deprecia¢do de 0,7 temos o
seguinte valor: RS 3.842.793,90 x 0,7 = RS 2.689.955,73
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O custo apresentado acima, é uma estimativa, pois hd fatores que podem
alterar este custo, por ex: tempo gasto com a derrubada e enleiramento, podendo variar

conforme a quantidade e diametro das arvores e a topografia do terreno para operagéo.

Em relagdo a producdo de soja, utilizaremos o custo de produc¢do elaborado
pelo IMEA - INSTITUTO MATO-GROSSENSE DE ECONOMIA AGROPECUARIA, referente a

janeiro/2024, que é de RS 4.083,39 por hectare. Orcamento apresentado nos anexos.

Considerando que a area de plantio de soja no imdvel é de 482,45 hectares
multiplicados pelo custo de producdo que é de 4.083,39 por hectare, temos entdo o valor

total de R$ 1.970.031,50, o custo para producio de soja em 482,45 hectares.

Contabilizando o valor das pastagens, que é de RS 2.689.955,73 + o custo de
producdo da soja, que é de 1.970.031,50, temos o valor total RS 4.659.987,23 (quatro
milhdes seiscentos e cinquenta e nove mil, novecentos e oitenta e sete reais e vinte trés

centavos) das benfeitorias reprodutivas.

7.9.2. Nao Reprodutivas: S3o aquelas que ndo produzem por si, mas dao suporte, facilitam

ou protegem o processo produtivo do imdvel e seus recursos naturais, ou seja, ndo geram
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renda diretamente.

As benfeitorias ndo reprodutivas existentes sdo: cercas de delimitagdo do
perimetro da propriedade, cercas de divisas internas(talhdes/piquetes), porteiras e

bebedouros.

No dia da vistoria, constatamos que existem varios tipos de cerca, sendo: cerca
de itauba, cerca de eucalipto, cerca com choque, cercas novas e cercas bem depreciadas,

conforme pode ser visto nas fotografias a seguir.
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13:232,148:5 -59°6 27,942 W
194de dez de'2023:08:10:02

Mostra parte das cercas de itauba com arame liso, que delimita a divisa da propriedade.
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213°2'88,282'S -59°6'37,746"W
19 de dez de 202308:24:03

Mostra parte das cercas de eucalipto com arame liso das divisérias internas.
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¥3°3'20,97'S~59°6.
19 de dez de 2023 -

Mostra parte das cercas depreciadas
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1352151 0465 ~58°7'29:832W
19 de'dez de 2023 092432

Mostra parte da cerca com choque das divisérias internas.
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19.de dez de 2023 11:21°59

Porteiras das divisérias de pastos
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Segue abaixo os custos de implantagao de cercas

A - Custo de Implantagdo de 1 km de cerca - itauba
. . Custo Unitaério
Descri¢ao Unid. [Quant. RS Custo Total RS

Arame Liso - 1.000 m Rolo 5 750,00 3.750,00
Lascas/palanques Unidade 200 41,67 8.333,33
Mour3o/esticador Unidade 2 400,00 800,00
Balancins Unidade 600 5,00 3.000,00
Catracas Unidade 5 10,00 50,00
M3o de Obra RS 1 4.000,00 4.000,00
Total/km 19.933,33
35 km de cerca x Custo de implantagdo...............ccueeeee...y 697.666,67

Cerca de Itatba com 5 fios de arame liso, com palanques de 5 em 5 metros, com 4 balancins.

B - Custo de Implantagdo de 1 km de cerca - Itatiba - choque
- . Custo Unitario
Descrigdo Unid. |Quant. RS Custo Total RS

Arame Liso - 1.000 m Rolo 2 600,00 1.200,00
Lascas/palanques Unidade 34 41,67 1.416,67
Mourdo/esticador Unidade 2 400,00 800,00
Balancins Unidade 100 5,00 500,00
Catracas Unidade 5 10,00 50,00
Mao de Obra RS 1 2.000,00 2.000,00
Total/km 5.966,67
15 km de cerca x Custo de implantagdo...........ccceeernaeeennd 89.500,00
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Cerca de Itatba com 2 fios de choques, com palanques de 30 em 30 metros.

C - Custo de Implantagdo de 1 km de cerca - Eucalipto
s . Custo Unitario
Descrigdo Unid. |Quant. RS Custo Total RS
Arame Liso - 1.000 m Rolo 5 720,00 3.600,00
Lascas/palanques Unidade 200 29,17 5.833,33
Mourdo/esticador Unidade 2 300,00 600,00
Balancins Unidade 0 5,00 0,00
Catracas Unidade 5 10,00 50,00
M3ao de Obra RS 1 4.000,00 4.000,00
Total/km 14.083,33
10 km de cerca x Custo de implantagdo 140.833,33

Cerca de eucalipto com 5 fios de arame liso, com palanques de 5 em 5 metros.
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VALOR DAS BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS
Custo Deprecia¢do
- Estado de . L Custo Total Custo Total
Descri¢ao - | Unid. | Quant.| Unitario .
Conservacao RS RS Fisica | Func. RS

Cerca-A Regular/bom | km 25 19.933,33 | 498.333,33 | 0,70 | 100% | 348.833,33
Cerca-A Precario km 10 19.933,33 | 199.333,33 | 0,40 | 60% 47.840,00
Cerca-B Regular/bom | km 10 5.966,67 | 59.666,67 | 0,70 | 100% 41.766,67
Cerca-B Precéario km 5 5.966,67 | 29.833,33 | 0,40 | 40% 4.773,33
Cerca-C Bom km 10 14.083,33 | 140.833,33 | 0,80 | 100% | 112.666,67
Porteiras Regular/bom | Unid. 30 2.000,00 | 60.000,00 | 0,70 | 80% 33.600,00
Reservatoriode \p o ar/bom | Unid. | 1 | 6.000,00 | 6.000,00 | 0,70 | 100% | 4.200,00
4gua 10.000L € : PO R ' ° Y
Reservatdrio de .
, Regular/bom | Unid. 10 2.200,00 | 22.000,00 | 0,70 | 100% 15.400,00
agua 2.600L

7.10. Uso das terras

7.10.1. Considerando o imoével avaliando

atividade de agricultura nesta safra 2023/2024, conforme percentual definido a seguir.

A caracterizagdo do uso da terra na propriedade é fundamental para a avaliacdo
da gleba, pois estabelecem quais sdo as culturas e/ou atividades desenvolvidas na

propriedade. A propriedade é explorada economicamente com pecudria, e iniciou

Especificacdo % Area em ha

Area de lavoura 16,00 482,4500
Area de Pecudria 15,16 456,6600
Vegetac¢do nativa 68,84 2.073,1224
Total 100,00 3.012,2324

Av. Prefeito Valdir Masutti, 401N - Centro - CEP: 78.310-000 - Comodoro-MT
TEL: (65) 3283-1203 - CEL: (65) 99961-6067 - e-mail: agrocardosomt@hotmail.com
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do solo (subclasses).

8. CLASSE DE CAPACIDADE DE USO DAS TERRAS E iNDICE AGRONOMICO

Capacidaie de Usa da Sala ¢ Walor Belative de Cada Classe ssgundo mendes Sobrinho [k{nrnn 1'-1.Ra1:|

Elmizn Eritdrie Eacala de
Usa Walar (%)
i Terras para culturas, o problemas -do conservacio, fortilidaga, exige advhacao do 1in
T 3L DR 3
] Teirras de culturas, com pequenos froblemas de cormsinagds, famllidacdes axipge a5
praticas slmplec [nlsalamsmbo]
ii arras de fuliunas, oo edrins prodalemas de cansarea 5o, feimlidade axige prdticas 15
camiplexas [terace smenbo)
[L1] Terras de milturas-ocasdonai {2 anos]) & pastagens (3 anos) sem problemas de (1=
ransEruacAn
L] Terras 56 de p-.umr_w.-. sam probilemss de conseryacin 50
W | Terras = de pastagens, pequencs aroblemas de conseriacha, leriidads exge al
pratoas simples
v Terras de ﬁ:lrp-:':a': qFrrn r:r-.'.|1'|'I-=-r'1.ar rh: rnmp-n-ara.'l 1FI'|‘I|.I.‘|.iI|-P -:-‘-13; ;lrarlra':- e[
l:-b"l'li'l-'-?i'-é": lﬁl'--:'ll.lﬂi lilli' il'.l:""":l'.li'
Wil Terras oo -‘lhl'|gt- dawida § .|I-.-|,--5|:|1: e ||||_.Is1|1m 35 de -:\:rnwmal;"'lu 20
Fomre: avaliaao de Proprmdades Rurais —Marfalo Koss de Camargo Lma
CSCALA DE VALORES DE TERRAS SEGUNDO
A SITUACAD E VIABILIDADE F!E.’E!-HSUMW
CIRCULA
SITHACAD . | TMPORTANCIA DS E'RATIE#E-I['[DJ".[:IE ESCALA DE
TR OB ESTRADA | 2 |
______ T | DISTANCIAS | DURANTEANG | VALOR (%) |
DTIMO Balaliada | LimiLada Permanenbe 100 |
MUTTO BOM frim “E'_':?aﬁ;’f N Relativa Permanente 55
BOM nao: Pavimentada | Significativa Permanente 18]
DESFAVORAVEL eabtradas e senvidoes |vias e distandas se) sem cmd!u;:_:uEE gatis- B
_ Uepassegem | eqllvoleiio Florizs
= f]tﬁt&ﬁuilﬁ & (lasses| probiemas serios na
ferchos nas servidios| 75
A hos nas servides s equlvaiendo eatocdo chuwosa
fachos & Intercapha | s
i problemas séros .
PESSIMA das por corregos ITHRTIO T8 S 70
Bery ponbes
FONTE, KOZMA

Av. Prefeito Valdir Masutti, 401N - Centro - CEP: 78.310-000 - Comodoro-MT
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Conforme Manual para Levantamento Utilitario do Meio Fisico e Classificagdo de
Terras no Sistema de Capacidade de Uso, que propde a caracterizacdo das varias classes de
uso das terras, agrupando os solos segundo suas possibilidades de utilizagdo, as praticas de

controle a erosdo e praticas complementares de melhoramento (classes) e limitagdes de uso
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! " m w v I Vi n vin

100% | 0% 01% AT % ’ 9% 20% 1%

OTIMA 100% §1.,000 | 0200 | 0.610 | 0470 | 0,390 | 0,280 | 0.200 | 0730
MUITO BOA 95% gu.Bse | 0,700 | 0580 l 0437 | 03 \ 0275 | 0'50 | 0'24
EOA 90% QJOS00 | 0720 | 0548 | 0423 | 0351 | 0257 | 0 Y&0 . 0,917
REGULAR 80% BO.B0O | 0840 | 0432 I 0.378 | 0,312 | 0,232 | D.180 | 0.'04

|
DESPFAVORAVEL 75% J 075 | 0800 | 0458 | 0355 | 0,293 | 0.218 | 0.150 | 0,098

'

MA 70% 0,70 | 0560 0.427} 0,328 | 0,273 | 0,203 | 0,140 | 0,051

Fonte. Adattats Ok FIRANCA 180 — CAado v AOGHL A%

O indice Agrondmico ou Nota Agronémica é calculado levando-se em conta as
condi¢des de acesso (situagdo) e classes de capacidade de uso do solo, ou seja, é a

interrelagdo entre essas varidveis.
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Indice Agronémico do Imével Avaliando
o,
/°,d° Classe de Uso Situacao | Capacidade Nota Agron6émica
Imovel
20,00 II Boa 0,720 0,1440
45,00 v Boa 0,423 0,1904
35,00 VIII Boa 0,117 0,0410
3: | 100 fndice Agrondmico: 0,3754
9. VALOR DO IMOVEL

Os valores dos imdveis negociados e ofertados na regido foram submetidos a
homogeneizagdo, comparando as principais caracteristicas agronémicas destes, diretamente

com o imdvel avaliando.

Com base nos dados levantados referentes ao valor de mercado do imével em
fevereiro/2024, submetidos ao saneamento estatistico conforme planilha item 9.1,
encontrou-se o valor da totalidade do imdvel (VTI). Para calcular a média saneada do valor
total do imodvel, foram eliminados os elementos com afastamento maior que o desvio
padrdo em relagdao a média. O campo de arbitrio foi calculado apds o saneamento final dos
valores.
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9.2. Campo de arbitrio

Com base no célculo da margem de erro, aplicando-se a tabela da distribui¢do
de Student para um intervalo de confianca de 80%, estabelecem-se os limites superior e

inferior, dentro dos quais deve situar-se o VTI do imdvel.

Valorde (n-1) = 11
Graus de liberdade (v) = 1
Percentil Tabelado (tc) = 1,36

Lc=Ms ttc[s/V(n-1)]

Lc=  39.603.262,28 t 1,36 x (8.797.843,16/ v11)
Limite superior:

Ls= 39.603.262,28 + 3.614.823,77 = 43.218.086,05
Limite inferior:

Li=  39.603.262,28 - 3.614.823,77 = 35.988.438,51
9.3. Margem de erro da avaliagao:
€= 3.614.823,77 / 39.603.262,28 X 100 = 9,12 %
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10. VTN — VALOR DA TERRA NUA

No Valor da Terra Nua (VTN) estdo excluidos os valores relativos a: construgdes,
instalacBes e benfeitorias; culturas permanentes e temporarias; pastagens cultivadas e
melhoradas e florestas plantadas.

Para o célculo do VTN da propriedade rural, utilizamos a seguinte equagdo:

VTN =VTI-VB

VTN = Valor da Terra Nua

VTI = Valor Total do Imével

VB = Valor das Benfeitorias (reprodutivas e ndo reprodutivas)
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e Valor Total do Imével:........oeeevvevveivrcnenne. RS 39.603.262,28
e Valor das Benfeitorias reprodutivas............. RS 4.659.987,23
e Valor das Benfeitorias reprodutivas............. RS  609.080,00

VTN = RS 39.603.262,28 — R$ 5.269.067,23 = R$ 34.334.195,05

» Valor Total do Imével — VTI (valor de Mercado) RS: 39.603.262,28 (trinta e
nove milh&es, seiscentos e trés mil, duzentos e sessenta e dois reais e vinte e
oito centavos.

> Valor das Benfeitorias - VB (produtivas e n3o reprodutivas) RS: 5.269.067,23
(cinco milhGes, duzentos e sessenta e nove mil e sessenta e sete reais e vinte
e trés centavos).

> Valor Terra Nua — VTN (RS): 34.334.195,05 (trinta e quatro milhdes,
trezentos e trinta e quatro mil, cento e noventa e cinco reais e cinco
centavos.

> Valor Terra Nua por Hectare — VTN/ha (RS) 11.398,25 (onze mil, trezentos e
noventa e oito reais e vinte e cinco centavos).

11. CONSIDERAGOES FINAIS
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A localizagdo e o tamanho do imével foram definidos conforme
georreferenciamento com coordenadas averbadas na matricula n° 10.956 e base de dados
do Sistema de Gestdo Fundidria — SIGEF do INCRA. Na vistoria foi possivel constatar que a

localizagdo do imdvel esta correta em relagdo a matricula.

O imodvel possui area de Reserva Legal averbada de 1.055,2431 hectares,
conforme registro na matricula AV-1/10956 e ndo foi realizado estudo de impacto
ambiental, considerando o imodvel livre e desembaracado de quaisquer passivos ou

impedimentos que possa prejudicar a venda do imovel.
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Cabe mencionar, que o valor de mercado atribuido ao imével dentro dos
critérios estabelecidos, ndo representa um nimero exato e sim uma estimativa monetaria
mais provavel do valor que poderia ser negociado o imdvel, dentro das condigdes de

mercado vigente.

A dificuldade encontrada neste trabalho foi em obter dados de mercado
semelhantes ao imdvel avaliando, pois foram poucos os imdveis negociados nos ultimos
meses.

O valor utilizado da saca de soja para os imdveis que estavam sendo
comercializados em sacas foi de RS 97,00, conforme site da Scot Consultoria em

fevereiro/2024. https://www.scotconsultoria.com.br/cotacoes/graos/?ref=smnb

O preco obtido estd em concordancia com as caracteristicas do imdvel e dentro

do intervalo de confianga da estatistica, que apds levantamento dos dados e submetidos ao
tratamento estatistico, o valor atribuido para o imével é de 39.603.262,28 (trinta e nove

milhdes, seiscentos e trés mil, duzentos e sessenta e dois reais e vinte e oito centavos), para

fevereiro de 2024.

12. ENCERRAMENTO

O presente laudo consta de 23 pdginas digitadas e rubricadas, sendo a Ultima
datada e assinada. Constam também 08 conjuntos de anexos, incluindo: Planilha de
homogeneizacdo; relatério fotografico, mapa do imdvel avaliando; mapa e memorial
descritivo; roteiro de acesso; planilha dos custos de produgdo da soja; certiddo de matricula

atualizada e ART — Anotacdo de Responsabilidade Técnica.

Comodoro, 22 de fevereiro de 2024

Aass =)

i/ O ,
Alessandro Cardoso de Oliveira
Engenheiro Agronomo
CREA: 1215792930

o
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Relatorio Fotografico ﬂ)

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagdo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PUIXZM RQWBH W3S9E X8URK

Este documento foi gerado pelo usuario 962.***.***-00 em 21/06/2024 13:39:55

Numero do documento: 24022917223508200000138073231
https://pje.timt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumentol/listView.seam?x=24022917223508200000138073231
Assinado eletronicamente por: ALESSANDRO CARDOSO DE OLIVEIRA - 29/02/2024 17:22:36

Num. 142964273 - Pag. 30



Pagina 1.511

PROJUDI - Processo: 0020837-52.2019.8.16.0014 - Ref. mov. 532.5 - Assinado digitalmente por Ana Paula de Carvalho
24/06/2024: JUNTADA DE DEVOLUGCAO DE CARTA PRECATORIA. Arq: Carta Precatéria

ALeSSANDRO
CARDOSO
' ENGENHEIRO AGRONOM O

CREA: MT037655 - CREA NACIONAL: 1215792930

-13°17'45,216"S -59°623,7"W
19 de dez de 2023 07:17:51

Foto n2 01 — Tirada em 19/12/2023 — Mostra o acesso por estrada de terra até o imével.
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Foto n2 02 — Tirada em 19/12/2023 — A esquerda o perito e a direita o Sr. Saul, gerente
da fazenda La Aurora, no dia da pericia.
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Foto n2 03 — Tirada em 19/12/2023 — Vis3o geral da Fazenda La Aurora.
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Foto n2 04 — Tirada em 19/12/2023 — Mostra parte da pastagem do imével.
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Foto n2 05 — Tirada em 19/12/2023 — Mostra parte da pastagem do imével.
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Foto n2 06 — Tirada em 19/12/2023 — Mostra parte da pastagem e parte do rebanho da
Fazenda La Aurora.
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Foto n2 07 — Tirada em 19/12/2023 — Mostra cerca de itaiba com arame liso nas divisas
do imdvel.
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“13°2'51,768°S -59°7°28,794"W
19 de dez dé 2023 09:20:

Foto n2 08 — Tirada em 19/12/2023 — Mostra cerca de itaiba com arame liso nas divisas
internas do imovel.
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43°'251,246"5-59°729 832*W
19de dez de 2023 0972132

Foto n2 09 — Tirada em 19/12/2023 — Mostra cerca de itatiba com fios de choque

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagdo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PUIXZM RQWBH W3S9E X8URK

-13°3'22,908Y5-50°6 26,072
]9 de dez de 2023 38181 6:52

Foto n2 10 — Tirada em 19/12/2023 — Mostra cerca com palanques de eucalipto e
arame liso.
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Foto n2 11 — Tirada em 19/12/2023 — Mostra uma das porteiras de ferro das divisérias
internas do imdvel.
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Foto n2 12 — Tirada em 19/12/2023 — Mostra uma das porteiras de madeira das
divisdrias internas do imével.
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Foto n2 13 — Tirada em 19/12/2023 — Mostra o estado precario de conservagio de
algumas das cercas internas e o plantio de soja em estagio vegetativo.
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Foto n2 14 — Tirada em 19/12/2023 — Mostra o estado precario de conservacdo da cerca
e o plantio de soja em estagio vegetativo.
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Foto n2 15 — Tirada em 19/12/2023 — Mostra os bebedouros tipo australiano.
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Foto n2 16 — Tirada em 19/12/2023 — Vista geral da lavoura de soja na Fazenda La
Aurora.
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Foto n2 17 — Tirada em 19/12/2023 - Vista geral da lavoura de soja na Fazenda La
Aurora por outro angulo.
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Foto n2 18 — Tirada em 19/12/2023 - Vista geral da lavoura de soja na Fazenda La
Aurora.
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Foto n2 19 — Tirada em 19/12/2023 — Mostra o plantio de soja de um talhio em esta’gio
inicial.

213°475,594'8 -50°6'79. 76y
10 de'de7 de.2023 10:49:2

Foto n2 20 — Tirada em 19/12/2023 — Mostra o plantio de soja de um talhdo em estagio
vegetativo mais adiantado.
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24/06/2024: JUNTADA DE DEVOLUCAO DE CARTA PRECATORIA. Arq: Carta Precatéria
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ANEXO 05

~ Roteiro de acesso do imovel avaliando
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ANEXO 06

Planilha de Custo de Producao de Soja
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&

2

~ izacdao: o

CUSTO DE PRODUCAO MENSAL "% 2

SOJA GMO K m 5
MATO GROSSO _C_.r;ENﬁB ImeaAq -§ g

)
Safra 2024/25  2024/25 2024/25 ig’" ;
Ano 2023 2023 2024 29
Més Novembro Dezembro Janeiro* g E
A. CUSTEIO (1+2...+7) 4128,63 4.124,26  4.083,39 S
1. SEMENTES 668,30 663,66 659,23 g §
Semente de Soja 617,35 617,04 615,57 °s
Semente de Cobertura 50,95 46,62 43,65 o
2. FERTILIZANTES E CORRETIVOS 1.784,44  1.784,93 1.738,49 g
Corretivo de Solo 194,97 194,66 195,71 =S
Macronutriente 1.466,03  1.466,79  1.417,66 &8
Micronutriente 123,44 12347 125,12 SE
3. DEFENSIVOS 1.263,99  1.263,97 1.261,21 § =
Fungicida 457,87 457,62 456,12 3
Herbicida 244,70 244,80 243,48 -
Inseticida 445,62 445,70 445,92 0 =
Adjuvante/Qutros 115,81 115,85 115,70 S 9
4. OUTROS INSUMOS - - - S s
5. OPERACOES MECANIZADAS (6leo diesel e lubrificantes) 183,75 183,37 193,72 g %
Manejo Pré Plantio 21,80 21,76 22,97 é 'ET
Adubagdo e Plantio 52,81 52,69 55,70 s %
Aplicagdes com Maquinas 36,33 36,26 38,33 2 é
AplicagBes com Avido - - - % ;
Colheita 72,79 72,63 76,69 <9
Manejo Pés Colheita 0,03 0,03 0,03 8 g
6. SERVICOS TERCEIRIZADOS 19,08 19,08 19,02 te
Servigos Terceirizados 19,08 19,08 19,02 g §"
7. MAO DE OBRA 209,06 209,25 211,72 § S

Permanente 187,79 187,98 189,88

Temporaria 21,27 21,27 21,84 —
B. MANUTENGAO 264,01 264,01 264,01 —
Manutengio M4q. Equip. Utilit. 258,44 258,44 258,44 —
Manutencéo Benfeitorias 5,58 5,58 5,58 é
C. IMPOSTOS E TAXAS 233,07 233,05 235,43 —
Funrural 44,82 44,80 45,42 =
Fethab | 83,36 83,36 84,20 —
Fethab Il 83,36 83,36 84,20 =
ITR 4,09 4,09 4,09 —
Facs 9,59 9,59 9,68 —
Outros Impostos e Taxas 7,83 7,83 7,83 —
D. FINANCEIRAS 425,63 425,14 421,30 —
Financiamentos 380,65 380,16 376,43 —
Seguro da Produgio 10,79 10,79 10,69 —
Seguro Még. Equip. Utilit. 34,19 34,19 34,19 =
E. POS-PRODUCAO 191,37 191,00 190,57 —
Este documento foi gerado pelo usuario 962.***.***-00 em 21/06/2024 13:39:55 E
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e

i
Classificagdo e Beneficiamento 40,86 40,50 40,49 E
Armazenagem 8,28 8,28 8,28 °
Transporte da Produgdo 142,22 142,22 141,80 .E_
F. OUTROS CUSTOS 132,66 132,57 133,95 o «
Assisténcia Técnica 30,63 30,62 30,37 S %
Combustivel Utilitarios 25,90 25,83 27,23 82
Despesas Gerais 76,13 76,13 76,36 é %
G. ARRENDAMENTO 308,82 308,59 305,15 ISR)
Arrendamento 308,82 308,59 305,15 g E
COE(A+B+..+F+G@G) 5.684,18 5.678,62 5.633,82 S g
H. DEPRECIAGCOES 487,25 487,25 487,25 < g
Depreciagdo Mdaquinas 331,63 331,63 331,63 ;‘: ’%
Depreciagdao Implementos 109,96 109,96 109,96 _; E
Depreciagao Equipamentos 4,36 4,36 4,36 -
Depreciagdo Utilitarios 20,05 20,05 20,05 é c‘%
Depreciagdo Benfeitorias 21,25 21,25 21,25 % »E
I. MAO-DE-OBRA FAMILIAR 118,58 118,58 118,58 g é
Pré-Labore 118,58 118,58 118,58 S :
COT (COE +H +1) 6.290,01 6.284,45 6.239,65 ;‘f 'g_
J. CUSTO DE OPORTUNIDADE 1.101,97 1.075,97 1.070,45 = g
Custo de Oportunidade da Terra 485,91 485,13 480,66 g E
Capital Circulante 112,07 107,41 106,37 ‘g 3
Maquinas, Implem., Equip. e Utilit. 441,92 423,88 423,88 8_ é
Benfeitorias 62,07 59,54 59,54 % g
CT (COT +)) 7.391,98 7.360,42 7.310,10 E g
Produtividade Modal (Sc/ha)** 59,25 59,25 59,25 'g =
D6lar compra (RS/USS) 4,8977 4,8966 49138 g g
Unidade: RS/ha. 2 L
Fonte: Imea. g g
*Estimativa 5 @
**A produtividade modal, faz referéncia ao valor levantado junto aos produtores % §
no dia do painel modal, consequentemente, esta pode apresentar variagdes em s
relagdo a produtividade que consta no boletim da soja

Nota: O custo com arrendamento foi calculado com base na saca de soja e na participagdo da drea da cultura

Este documento foi gerado pelo usuario 962.***.***-00 em 21/06/2024 13:39:55

Numero do documento: 24022917223508200000138073231
https://pje.timt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumentol/listView.seam?x=24022917223508200000138073231
Assinado eletronicamente por: ALESSANDRO CARDOSO DE OLIVEIRA - 29/02/2024 17:22:36

Num. 142964273 - Pag. 51



Pagina 1.532

PROJUDI - Processo: 0020837-52.2019.8.16.0014 - Ref. mov. 532.5 - Assinado digitalmente por Ana Paula de Carvalho
24/06/2024: JUNTADA DE DEVOLUGCAO DE CARTA PRECATORIA. Arq: Carta Precatéria

ANEXO 07

Certidao da Matricula 10.956
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M
Matriculn o, 10356 Dhata: ©.1.2014, Livro m. (2. Ficha n. 001 .EH
E IMOVEL: Um imével rural situado no municipio d¢ Campos de Jilio, comarca de Comodorn, estado de
Mato Grosso, denominads “FATFENDA LA ATRORA®, com uma drea de 3.012,2324ha (trés mil & doze
I hectares, vinte e trés ares ¢ vinte e quatro centiares), georreferenciado an Sistena Geadésico Brasibeire
Q conforme memorial @ mapa devidamente certificadns pelo Iocre, via Sigef, sob o codigo fIO9891.Te50-
4d71-9148-BE8Te343c8be, em 5102017, cujas atuais ceracteristicss, medidas e confrontagdes sdo as
.5 seguintes:
Cadgo aongiude Latshude Altiade imb|  Cédige Aamre | Digt {mh Coafrormpies
3 AWMINTS | TROR D | -EIIRARE | aB0d | AAWAMAITNG | IPRUMT | SATA3  |CRS:081%0.T) Mu XM
(LAWDES, | P0SE I | I1MZATET | 4B008 | AAWLMAISEG | IMEAT | M4TR04 |CHS: 061531 Mal 30N
AWNITR) | 3080 1B | IISARLTOT | ABOET | AAWSMADR | IREPAT | S05,15 MG O 3937 | Mm 3ITR
E LAWALITE | AFDETIONT | -I1GiULTe | dES7 | AAWLMAISER | IBECIF | MBI |CHS: 081531 Mm 31TR
AAWLRENTEY | S0 ST | -1 AT L AAWCM0AES | JetsE | SR Al |CHS 06 1537 v B0
8 E AWIEZS | AW IREAITT | 1% | 030 | GEnRdeR | IPDF | 105,28 (CNS: DEIET | Mal, RIC FORMIGA - MARDEM
DHREITA
v R ETT] S AMS | 13MAaN e | Sy | CISBIAED | S0WE | ABAT |CHE: D553 § MaL MID FORMIGA, - MARGEM
o ik IHREITA
=] GILP-. MG | APILAAH. | 43313t | 508 | Goomidm | 3897 | 1539 |CHS: 050557 | Mar RI0 FORMIGS, - MARGEW
EIT A
g Fél—PhHﬂl AR A EH T Al GRLP4TI LR TS CHE: 05058 | Met, RIO PORMIOA - MARGEM
= IREITA
o Eﬁ-ﬂ-u:ﬂ AP 084 EEL T R e AAWPTEZ | MUrar 1580 [N 08333.7 | Mp. K10 FORMIGA « MARGEN
REITA
E g WAWRITAE | WRITILI0 | AT g | 003 | G-I | JIF0F | 1GLF  [CMS: 04,1537 | Mal, U0 FORMIGA - MARGEM
[HREITA
= Garran SPIIIAGE" | AJTATATET | ATWAT | AAW--IIEL | 20°38 | &8
"g* WAWPITH | 5PN | EaEe | WA | GERAW | 6S | M
e, 1478 APITI0ASE | SATARLIET | 3008 | AAWRIIEE | TTHE | 1586 |CME: 05530 | Mu RED FORMIGA » MARGEM
Th e ]
WA P ITEE | SPI11925 | ANGA2LAIE | A1 | AAWS-IME | 83738 | DD |CMS: 03357 | Ml RO PORMIDA - MARGEM
HREITA =
[AT.P1T8E | SP1105560" | J3TARIIA | HEA1 | AAWRITET | 47IE 7 (CNS: 060552 | Ma BID PORMIOA - MARGEM
. marerry oo — ﬁ — e ——
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RAFAEL BOLALY
Feegistador Sutnifuto

RHg il An Sl

VALDECY ROCHA DE OLIVEIRA

Ragisiradora Subsims

HONI ROCHA CARAPLA VICTOR

Rngatradar Sl
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Todas as coordenadas agqui descritas estlo georreferenciadas so Sistema Geodésico Brasileiro, ¢ se
encontram represenadas no sistema de coordenadas geodésices (Latitude ¢ Longitude) e Sistema
Geodésico de Referénels SIRGAS-2000. Memorial descritivo e mapa assinndos pelo RT. Beno Guilherme
Ziech, CREA n. 0701154039/DF, Codigo de Credencismento: G5, sob anctugio de responsabilidade
thenica-ART n. 2532137-MT. Incra: 950.173.409,162-8. Matricula anterior; 3270, deste RGI,

PROPRIETARIA: YRUPE ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS LTDA, pessoa juridica de
direite privado, inscrita iy CNPLMF n. 08.741.897/0001-16, com sede ma Av. Arthur Thomas, 1.750,
Jardim Bandeirantes, ne cidade de Londrine-PR, tendo come sdcio proprictério e administrador, Dicgo
Parodi, argentino, maicr, capaz, solteiro, empresirio, ponador da céduln de identidade de estrangeiro n. V-
112785-L, inscrito no CPF/MF sob o (08.079.639-76, conforme contrato socizl registrado sob n. 6897, do
Cartdrio de Tiules ¢ Doc oz da cidade de Londrina-PR. Protocolo: 67.655, do livio n. 01 {Prodocolo
Geral), de %.1.2019, Eu%l ;:E.E.’E;;c. Rafeel Bulay, Registrador Substituto, dou & Emol:
RE468,53. Selo Digital: BEL293%3,

RESERVA LEGAL

AV-1/10.956 - Protocolo: 67.656 — Comodoro, em §.1.2019.

Conforme comsta da matricula anterior sob n. 3.270, deste RGI (AV-23.270, Protocolo: 31.841 de
£.2,2012), procedn 2 esta averhagSo pars constar que, & frea de 1.055.2431ba (em mil ¢ cinquenta & cinco
hectares, vinte ¢ quatro ares & trints e um cenfiares) do imdvel objedn desta marriculs, excluinda-se a
frien de preservacio permanente —, ficod grovada conte de wilfzapdo mitada, ado podendo nela ser felto
qualquer tips de explorapde sem awtorizapdo do drgde competente, ficando vedada a alteragdo de sus
destinaglio, nod cases de transmissdo, 3 qualquer timlo, de desmembraments ou de refificagio da dres,
Referida reserva legal, encontra-se deniro das seguintes coordenadas geogrifices: (0} 5917 74°H
13%2°56.00°5; (1) SOV 290"W 132448878 (2) 590I0NIW 3429775 () SWII26 7T
13%4°30.8475; () 5951172240 W 13°0°22.637S; (5) 59°11 12,17 W 13°4°16.80"S; (6) 59°11'16.20"W
I3 TENE, 7)) SRR IAVW I3ERLG4NE (B) RERL 05 TW R0 8308 O 590113 S4TH
1393°20.5975: 10y 59°11 809" W 13°3'14.46"5. Nada mais, EM-ME_«{;»MM Bulau,
Registrador Bubstrtuto, dou f&. Emol.; R$13,.23. Sclo dignal; BEL29G64,

PENHORA JUDICIAL

R-210.956 = Protocolo: 78.754 — Comadorg, em 16102020,

Conforme Mandado via comidio extraide dos sutos do processo n. 0020837-52.2019.8,16.0014, em
10.9.3020, cansistentc e Aglio de Execuclio de Titulo Extrajudicial em trdmite pelo r. juizo de 7 Vara
Civel dn comarca de Londrina-PR, na qual figurs come exequente, Ari Loiz Vier, insciite ne CPEMF sob
m. 004.092.09%.29, Gilberte Vier, insctite no CPF/MF b n. 675 997,619-34, Gilmar Yier, inscrite no
CPFMF sob n, 930.475.689-87 , ¢ como executado, Yrupe Administradora de Bens Proprios LTDA,
inserita no CNPIMF sob n. 08.741.897/0001-16; procedo ao registro da PENHORA que recat sobre o
imével ohjeto desta madriculs, em cumprimente & decisio proferida pelo MM, Juiz de Direito Dr. José
Ricarde Alverez Wianna, da ™ Ware Civel da comerce de Londrina-PR, Valor de causa: 2,01 5.961,49 (dois

L

L)
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Matriculs n, 10,956 Data: .1, 2019, Livro n. 002 Ficha n. 002

—reas e ca m

milhdes, quinze mil, NOVECeNTos ¢ sessenta e WM reais & qUyTENta & pove centavos), Fiel Drepositirin: Yrupe
Administradora de Bens Froprios LTDA, Eu, % "Eélag , Rafael Bulas. Regisseados
Substituto, doa fé. Emol.: RETI.20 Selo digital: BIPE1450. =

RAFAEL BULAL
Fngiirador Subaihno

A D Contifizo que esta fotscdpia # raprodupdo Tl da matr)
=Tt
n10RiS, & Beo p 02 ceste RGH oo edsibch, sé sals des
QUEBJUAN Dulrab stob regietelios aMm do gui et consls iLein
E0MEMATI, wrt 190, Conmdora-MT, JORTEN - Seln de Camrole
Digital = Sl Apads) 478, BIT - BYS GA7E0 - RE 12 40
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ANEXO 08

[ ART/CREA/MT Quitada
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Pagina 1/1
Anotagao de Responsabilidade Técnica-  CREA-MT ART DE OBRA/SERVICO

ART Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 1220240043070

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do CREA-MT

1. Resp | Técni
ALESSANDRO CARDOSO DE OLIVEIRA RNP: 1215792930
Titulo Profissional: ENGENHEIRO AGRONOMO Registro: 37655
Empresa Contratada: Registro:

2. Dados do Contrato

Contratante: JUIZO DA 2 VARA CIVEL DA COMARCA DE COMODORO-MT CPF/CNPJ: 02.733.221/0001-02
Rua: RUA PARA Numero: SN°

Complemento: Bairro: TERTULIA Pais: Brasil

Cidade: COMODORO UF: MT CEP: 78.310-000

Contrato: Celebrado em: 10/01/2024

Valor: R$ 25.000,00 Tipo de Contratante: PESSOA JURIDICA DE DIREITO PUBLICO

Agao Institucional:

3. Dados Ol

Logradouro Bairro Nimero Complemento Cidade Cep Coordenada
FAZENDA LA AURORA - 100 KM DE CAMPOS ZONA RURAL 1 CAMPOS DE JULIO MT BRA 78.319-000 013°03'00.00" S
DE JULIO 059°06'00.00" O
Data de Inicio: 10/02/2024 Previsao Término: 31/05/2024 Cadigo:
Tipo Proprietario: PESSOA JURIDICA Proprietario: YRUPE ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS CPF/CNPJ: 08.741.897/0001-16
LTDA

Finalidade: JUDICIAL

Grupo/Subgrupo Atividade Profissional Obra/Servico Complemento Quantidade Unidade

Agronomia, Agricola, Florestal, Pesca e Aquicultura - Edafologia

Laudo de aptidao agricola do uso do solo 3.012,2324 hectare

Apbs a concluséo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagoes

Laudo de avaliagdo da Fazenda La Aurora - processo n° 1000741-67.2021.8.11.0046 - 22 Vara Civel de Comodoro

Acessibilidade: Declaro que as regras de ibili previ nas normas técni da ABNT, na legislagao especifica e no Decreto n° 5.296, de 2 de dezembro de 2004, nao se aplicam as
atividades profissionais acima relacionadas.

7. Enti de Classe
A ART é valida quando quitada, medi apr do do comprovante do
o Aec: ou conferéncia no site do Crea.
: as A icidade deste d pode ser verificada no site www.crea-mt.org.br ou
Decl dadei inf 5 ima. www.confea.org.br.
eclaro serem verdadeiras as informagoes acima i A guarda da via assinada da ART sera de p ili do pr i edo
Comodoro-MT e i 1l 26 1 02 | 2024 com o objetivo de d o vinculo
Local | ! i o data L . .
", 1| P | Trabalho relativo a Pericia Judicial
- EH
973.714.831-20--ALESSANDRO CARDOSO DE OLIVEIRA
www.crea-mt.org.br cate@crea-mt.org.br
02.733.221/0001-02 - JUIZO DA 22 VARA CIVEL DA COMARCA DE COMODORO-MT tel: (65)3315-3000 -
Consao Recioral do Engenharia @ Agtonomi do
ato Groneo
Valor ART: R$ 262,55 Registrada em 26/02/2024 Valor Pago: R$ 262,55 Nosso Numero: 140000000013799083
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Considerando o laudo pericial apresentado aos autos, ficam as partes intimadas para ciéncia e
manifestagio.
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ALeSSANDRO
CARDOSO
' ENGENHEIRO AGRONOMO

CREA: MT037655 - CREA NACIONAL: 1215792930

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA
CIVEL DA COMARCA DE COMODORO, ESTADO DE MATO GROSSO.

Ref.: Pedido de Liberagao dos Honorarios Periciais
Processo............. 1000741-67.2021.8.11.0046
Tipo de Agdo:...... Acao de Execugdo de Titulo Extrajudicial

e GILBERTO VIER
Deprecantes:... | ¢ GILMAR VIER
e ARI LUIZ VIER

Deprecado:..... e YRUPE ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS LTDA

Alessandro Cardoso de Oliveira, engenheiro agrobnomo, CREA 1215792930,
nomeado perito nos autos acima identificado, vem a honrosa presenca de Vossa Exceléncia,
solicitar a liberagdao dos honorarios periciais. O valor ja esta recolhido em juizo e a pericia ja

foi realizada, conforme Laudo Pericial juntado nos autos.

Estando Vossa Exceléncia de acordo, informo a conta para depdsito.

Banco:......cooeecciviiiieeeieees Sicredi

AgENCIA . e 0805

Conta Corrente:................ 86161-8

NOME: i, ACPLAN - Servigos de Assisténcia Técnica Rural
CNPJieiceeeee e, 05.942.306/0001-80

Conta de titularidade deste perito.

Comodoro, 15 de abril de 2024.
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Alessandro Cardoso de Oliveira
Engenheiro Agronomo
CREA: 1215792930

Av. Prefeito Valdir Masutti, 401N - Centro - CEP: 78.310-000 - Comodoro-MT
TEL: (65) 3283-1203 - CEL: (65) 99961-6067 - e-mail: agrocardosomt@hotmail.com
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SANTANA & VANZELLA

ADVOGADOS

AO JUiZO DA 22 VARA CiVEL DE COMODORO-MT

1000741-67.2021.8.11.0046

YRUPE ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS LTDA, ja
qualificada nos autos em epigrafe, no qual litiga com LUIZ VIER, GILMAR VIER
e GILBERTO VIER, igualmente qualificados, vem, a ilustre presenca de Vossa
Exceléncia, em ateng¢do ao laudo pericial encartado junto ao id 142964273,
concordar com o valor apresentado (R$ 39.603,262,28), requerendo a

devolucdo da carta precatéria a origem.

Nestes termos, pede deferimento.
Londrina-PR, 26 de abril de 2024.

PEDRO GUILHERME KRELING VANZELLA
OAB/PR 36.525
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