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PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA PARA 

BENS IMÓVEIS 

 

 

Nº. Laudo/Parecer Técnico 121/2023 

Matricula 9.765/A 

Proprietários: AMARILDO CELIO GIACOMETTO – CPF: 744.944.909-97 
 
 
 
DESTINATÁRIO: 

COOPERATIVA DE CREDITO POUPANÇA E INVESTIMENTO VALOR 

SUSTENTÁVEL – Sicredi Valor Sustentável PR/SP – Agência 

Lidianópolis/PR – Posto Autoatendimento Cruzmaltina/PR 

 
 

SOLICITANTE: 

AMARILDO CELIO GIACOMETTO – CPF: 744.944.909-97 

 

 

1. OBJETIVO DA AVALIAÇÃO 

 

1.1Tipo do Bem 

 O referido imóvel, objeto desta avaliação, é constituído por um Terreno Rural, 

parte do lote nº 09, com área de 7,24 alqueires paulistas, ou sejam 175.109,00m², 

situado no Núcleo Lageadinho Barracão e Núcleo Rio Azul-Chupador, do Município 

de Cruzmaltina-PR e Comarca de Faxinal-PR, com limites e confrontações descrita 

na Matricula 9.765/A, devidamente registrada no CRI de Faxinal – PR. 

1.2 Descrição Sumaria do Bem e suas Características 

Período da vistoria: 15/06/2023. 

O referido imóvel, objeto desta avaliação, é constituído por um Terreno Rural, 

parte do lote nº 09, com área de 7,24 alqueires paulistas, ou sejam 175.109,00m², 

situado no Núcleo Lageadinho Barracão e Núcleo Rio Azul-Chupador, do Município 
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de Cruzmaltina-PR e Comarca de Faxinal-PR, sendo atualmente uma área de 

plantio mecanizado. 

 

2. OBJETO DA AVALIAÇÃO/ PARECER TÉCNICO 

Determina corretamente o valor de mercado do imóvel. Portanto o 

trabalho que ora apresentamos é o resultado de estudo técnico a que chegamos 

a cerca de alguns imóveis vendidos e a venda localizada na região do imóvel em 

avaliação.  

 

3. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES 

Os proprietários são donos em comum da área total de 7,50 alqueires 

paulistas, que equivale á 181.500,00m². 

 

4. DIAGNÓSTICO DO MERCADO 

Sem prejuízo das informações relevantes, o avaliador deve classificar o 

imóvel quanto á: 

a) Liquidez médio a alto; 

b) Desempenho de mercado: médio a alto; 

c) Número de ofertas: média; 

d) Absorção pelo mercado: médio a alto; 

e) Público alvo para absorção médio a alto; 

f) Facilitadores para negociação do bem: topografia em leve declive, 

9,00km de estrada cascalhada até a PR-272 onde se localiza o Trevo de 

Cruzmaltina-PR. 

 

5. INDICAÇÃO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS 

Para determinar o valor de terreno foi utilizado os seguintes métodos, 

MCDDM (método comparativo direito de dados de mercado. 

O método comparativo de dados de mercado consiste em determinar o 

valor pela comparação com dados de marcados assemelhados quando ás 

características intrínsecas e extrínsecas. 
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6. PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DOS DADOS 

Período de pesquisa: de 12/06/2023 a 15/06/2023. 

 

7. GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO E PRECISÃO 

O referencial adotado nesta avaliação encontra respaldo na NBR-14.653 

da ABNT (norma brasileira para Avaliação de Bens – Parte 1 Procedimento 

Gerais), onde no seu item 3.44, preceitua: “valor de mercado: quantia mais 

provável pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, 

numa data de referência, dentro das condições do mercado vigente. 

“Ressaltando que o valor encontrado será um misto de formulas expressas 

dentro das normas da ABNT e nossa experiência profissional na área imobiliária. 

 

8. EVOLUÇÃO DOS CALCULOS 

Foi obtido 2(dois) elementos para pesquisa de imóveis à venda, ou 

negociados ou avaliados, próximos ao imóvel em avaliação. Após análise e a 

média aritmética dos dados obtidos na pesquisa. Estabelecemos o valor final do 

alqueire paulista, da região do imóvel ora avaliado. 

 

9. RESULTADO DA AVALIAÇÃO E DATA REFERÊNCIA  

Valor de Mercado 

Conforme solicitado avaliamos o imóvel e o Perito Avaliador Imobiliário 

entende que o valor total atual de mercado do imóvel é de R$ 2.750.000,00 (Dois 

milhões, setecentos e cinquenta mil reais). E valor de liquidez (para venda 

imediata) é de R$ 2.530.000,00 (Dois milhões, quinhentos e trinta mil reais). 

Avaliação com uma variação de 6% tanto para mais como para menos em 

relação ao poder de barganha. 

 

10. OBSERVAÇOES COMPLEMENTARES IMPORTANTE 

Para comercialização no mercado imobiliário poderá ser acrescido o 

percentual cobrado pela imobiliária, conforme estabelece a tabela de honorários 

profissionais dos corretores de imóveis. 
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11. PROFISSIONAIS RESPONSAVEIS 

Jader Macias Nogueira, CRECI F18776– CNAI 025270- CPF 645.197.919-87 

José Guilherme K. Nogueira, CRECI F39496 – CNAI 36454 – CPF 092.303.649-08 

JM Imobiliária CRECI J05374, CNPJ 12.433.854/0001-40 

 

12. LOCAL E DATA DO LAUDO/ PARECER TECNICO 

Ivaiporã, 16 de Junho de 2023. 

 

 

 

 

 

 

 

Anexos: 

A) Fotos do Imóvel para identificação do bem avaliando. 

B) Matrícula do bem avaliando. 

C) CAR - Cadastro Ambiental Rural. 
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Anexo A) 
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Anexo B) Matrícula Atualizada 9.765/A
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Anexo C) CAR-Cadastro Ambiental Rural 
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