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SALA DOS OFICIAIS DE JUSTICA DE LONDRINA-PR
Autos n° 0211200-83.1986.5.09.0018 {1° Vara do Trabalho de Londrina)

AUTO DE AVALIACAO DE IMOVEIS

Aos 4/4/2023, eu, Oficial de Justiga Avaliador Federal, abaixo
assinado, em cumprimento ao mandado expedido nos autos, passado a favor de
Romualdo Aparecido Pereira em face de Jose Rojas Gavilam, procedi a
avaliacdo dos seguintes bens:

1) Imével Matriculado sob n° 14384

Descricdo Oficial

MATRICULA no 14,384

pATA- Jo de dezembre de 1.981.

IDENTRICACAO DO IMOVEL: Datg de terras sob n® 03 (tres), da quadra !
24 {(vinte e quatro), com 3 area de 800,00 metros quadrados, si-
tueda no PATRIMONIO HEIMTAL, deste Municipio e Comarce, dentro!’
das seguintes divisas ¢ confrontagOes:~ ™ Frente pera a Rua "E"
sem denominagao atuslmente, ne largura de 20,00 metros, de um lg
do, com a data n? O4, na extensao de 40,00 metros, fundos com a
data nrs. 06 e 15, na largure de 20,00 metros, e de outrc lado,
com & data n? 02, na extensaoc de 40,00 metros.=

Enderec¢o: Rua Angelo Mioto, s/n, Heimtal, Londrina-PR

Benfeitorias: a) Uma dependéncia em alvenaria,com aproximadamente 27,50m2,
com telhas de fibrocimento, piso ceramico, em regular estado geral; b) uma
dependéncia em alvenaria, com aproximadamente 37,50m2, com telhas de
fibrocimento, com uma das laterais aberta, piso ceramico, em regular estado
geral; ¢) construgdo mista em alvenaria, com aproximadamente 100,25m2, com
telhas em fibrocimento e parte em telhas de barro, em regular estado geral.

Benfeitoria excluida da penhora e da avaliagdo: Por se tratar de bem de
familia, conforme ja decidiu o Juizo, fica excluida da avaliagdo uma residéncia
com 120m2, n&o elencada nos itens a, b e ¢, do paragrafo anterior, bem como as
medidas minimas de recuo em seu entorno nos quatro lados, para eventual
desmembramento. Resulta dai que, além da residéncia de 120m2, 216m2 do
terreno (residéncia mais entorno} também sdo impenhoraveis.
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Parte do imével objeto de Avaliagdo: Em sintomina com o paragrafo anterior, ja
excluida a parte abrangida pela impenhorabilidade, fica a presente avaliacao
restrita a area de 584m2 de terreno, além das benfeitorias especificadas nos itens
a, b e ¢, retro (duas dependéncias e uma construgdo mista com 100,25m2)

Ocupacao: Executado e familia e Restaurante Toca do Cateto.
Avaliacao: R$438.000,00 (quatrocentos e trinta_e oito _mil reais), conforme

demonstrativo abaixo, considerado o método evolutivo, que avalia em separado o
terreno das benfeitorias

2) Imével Matriculado sob n° 14385

Descricdo Oficial

14.385

MATRICULA no

DATA-. 10 de dezembro de 1.98l.

IDENTIFICACAQ 0O IMOVEL: natvn de terras sob n2 14 {quatorze), de gqua-
dra n® 24 {vinte e quatro}, com a area de 800,00 metros quadra-
dos, situada no PATRIMONIO HEIMTAL, deste Municipio e Comarca, '
dentro das seguintes divisas e confrontac;aes:— "Frente para a
Rua "G", sem denominagao atuslmente, na largura de 16,00 metros
de um lado, com a data n¥® 13, na extensao de 50,00 metros, fun-
dos, com a data n? 07, na largura de 16,00 metros, e de outro °
lado, com a data n? 15, na extensao de 50,00 metros.~

du .

Enderego: Rua Benjamin Siebeneich, s/n, Heimtal, Londrina-PR

Benfeitorias: .a) residéncia mista de alvenaria e madeira, com area aproximada
de 70m2; b) benefeitorias correspondentes a 120 m2, consistente de cobertura
em alvenaria destinata a lazer e uma piscina de fibra de vidro de 32 m2, sendo
que parte dessas benfeitorias avangam sobre a data contigua (lote 13).

Ocupacgéao: Familia do executado

Avaliagao: R$565.000,00 (quinhentos e sessenta e cinco mil reais), conforme

demonstrativo abaixo, considerado o método evolutivo, que avalia em separado o
terreno das benfeitorias. :

3) Imoével Matriculado sob n° 14386
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Descri¢ao Oficial:

MATRICULA oo 18,386

pATA: 10 de dezembro de 1.981.

IDENTFICAGAO 0O IMOVEL:  nata de terras sob n? 15 {quinze), da qua-

dra n? 24 (yinte e quatro), com a area de 800,00 metros quadra

dos, situada no PATRIMONIC HEIMTAL, deste Municfpio e Comarca,

dentro das seguintes divisas e confrontagoes:=-" Frente para a

Rua "G", sem denomina¢ao atualmente, na largura de 16,00 metros
de um lado, com a data n® 14, ne extensdo de 50,00 metros, fun
dos, com e data n® 06, na largura de 16,00 metros, e de outro

lado, com es datas nrs. Ol, 02 e parte da 03, na extensac de

50,00 metros.-

Enderego: Rua Benjamin Siebeneich, s/n, Heimtal, Londrina-PR

Benfeitorias: sem benefeitorias expressivas (imével destinado a estacionamento)
Avaliacao: R$327.000,00 (trezentos e vinte e sete mil reais), conforme

demonstrativo abaixo. é
e CERTIDAO

Certifico e dou fé que intimei a executada para ciéncia da
avgliacao, tendo recebido a contrafé.
e et

Londrina, 4/4/2023
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DEMONSTRATIVO DE AVALIACAO

Avaliacado pelo Método Evolutivo

1) Avaliacédo dos Terrenos: método comparativo de dados do mercado

Veneza Imbveis

https.//www.vivareal

GS Marin
hitps:.//www.zapimoveis.com.br/imo
vel/venda-terreno-lote-condominio-

.com.br/imovel/lote-

heimtal-londrina-pr-880mz2-id-

Anuncian | terreno-heimtal- 2561604314/
~ te| bairros-londrina-
800m2-venda-
RS300000-id-
2608264475/
Enderégo Rua Inacio Grzelak | Rua Maria Sinopoli Francovig, 536
___Bairro | Heimtal Heimtal
~ Area 880m2
~ Constr | 800m2
- Valor R$390.000,00
~ Anunci | R$300.000,00
_ado
- Valor R$443,18
~ Final | R$375,00
__porm2
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Em consonéncia com a tabela acima, que retrata o valor de mercado de terrenos
colocados a venda em Londrina, com caracteristicas e localizagé@o similares ao dos
bens penhorados, o valor médio do metro quadro é de R$409,09, de modo que os
terrenos penhorados, sem as benfeitorias, alcangam os seguintes valores.

Matricula Area Valor por m2 | Valor Total

14.384 584m2 R$409,09 R$238.908,56
14.385 800m?2 R$409,09 R$327.272,00
14.386 800m2 R$409,09 R$327.272,00

2) Avaliacdo das Construcgdes

2.1) Valor das construgdées — Imoével 14.384

Para determinar o valor das benfeitorias, foi considerado o valor do
custo unitario basico da construgdo civil (CUB), conforme apurado
pelo Sinduscon-PR para o més de marcgo de 2023, no valor de R$
2.059,78/m? , para construgées residenciais— R1.

Como os valores obtidos refletem o custo de reproducdo da obra
nova, foi aplicado um percentual de depreciagdo de 41,60% em
funcao da idade aparente de 35 anos do imével e do estado de
conservacao regular, conforme tabela de depreciagdo de Ross-

Reidecke.

CALCULO VALOR DAS CONSTRUCOES

Area construida (Somadas as duas | 165,25 m?
dependéncias e a construgao mista)

Valor do m? (decréscimo de 41,60%) R$ 1.202,91
Valor das construc¢des R$ 198.780,87

Avaliacdo do imoével

Valor do terreno R$ 238.908,56

Valor das benfeitori
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Assim, ja com o arredondamento cabivel e com exclusdo da parte
impenhoravel referente ao bem de familia, avalio o imoével
matriculado sob nimero 14.384 em R$438.000,00 (quatrocentos e
trinta e oito mil reais).

2.2) Valor das construgdes — Imével 14.385

Para determinar o valor das benfeitorias, foi considerado o valor do
custo unitario basico da construgao civil (CUB), conforme apurado
pelo Sinduscon-PR para o més de margo de 2023, no valor de R$
2.059,78/m? para construcdes residenciais— R1.

Como os valores obtidos refletem o custo de reprodugdo da obra
nova, foi aplicado um percentual de depreciagdo de 41,60% em
funcéo da idade aparente de 35 anos do imovel e do estado de
conservagao regular, conforme tabela de depreciagcdo de Ross-

Reidecke.

CALCULO VALOR DAS CONSTRUGCOES

Area construida 190 m?

Valor do m? (decréscimo de 41,60%) R$ 1.202,91
Valor das construcdes R$ 228.552,90
Valor estimado da Piscina de 32m2 R$12.000,00

Avaliagdo do imével

Valor do terreno R$ 327.272,00
R$ 240.552,90

mVanr das benfeitorias

Assim, ja com o arredondamento cabivel, avalio o imdvel matriculado
sob numero 14.385 em R$565.000,00 (quinhentos e sessenta e cinco
mil reais). g

ivéira Baptista Neto
Justica Avaliador Federal

https://pje.trt9.jus.br/pjekz/validacao/23040417053904800000113736754?instancia=1
NUmero do processo: 0211200-83.1986.5.09.0018
Numero do documento: 23040417053904800000113736754
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Residéncia excluida da avaliagdo, por ser bem de
familia, conforme ordem judicial (vistal).

Residéncia excluida da avaliagdo, por ser bem de
familia, conforme ordem judicial (vista 2).
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