CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA E OUTRAS AVENCAS COM
CLAUSULA RESOLUTIVA EXPRESSA

Pelo presente instrumento de contrato de promessa de compra e venda e outras
avencas com cldusula resolutiva expressa, que fazem de um lado o MUNICiPIO DE LONDRINA,
aqui simplesmente denominado PROMITENTE VENDEDOR, com sede na Avenida Duque de
Caxias, n? 635, Centro Civico, Londrina - PR, CEP 86.015-901, representado neste ato por seu
prefeito e Sr. MARCELO BELINATI MARTINS, CPF 871.203.139-91 e pela Secretdria Municipal de
Gest3o Publica, JULIANA GUIMARAES CORNELIO RODRIGUES, matricula n? 23.096-0, ambos

residentes e domiciliados nesta cidade, e de outro lado , com
sede na , inscrita no CNPJ sob p n? ,
representada por , portador (a) da Cédula de Identidade RG
n2 e do CPF n¢ , aqui simplesmente denominada PROMISSARIA

COMPRADORA, resolvem de mutuo consentimento celebrar o presente contrato, mediante as
cldusulas e condicGes a seguir delineadas:

CLAUSULA PRIMEIRA

O presente contrato serd regido pela cldusulas e condi¢ées que o integram, pelas
disposicBes constantes na Lei n2 14.133/2021 (Lei de Licitacdes), nas Leis Municipais n2
5.669/1993 (Dispde sobre a Politica de Desenvolvimento Industrial do Municipio de Londrina e
da outras providéncias), n? 13.701/2023 (Desafeta as areas de terras localizadas na Cidade
Industrial e autoriza o Municipio a aliena-las) e n2 12.861/2019 (DispGe sobre o Uso e a
Ocupagdo do Solo no Municipio de Londrina e cita os grupos de atividades economicas
permitidas no local) e também pelas regras e condigdes dispostas no Edital de Leildo n2

CLAUSULA SEGUNDA

O objeto deste contrato é a alienacdo, pelo PROMITENTE VENDEDOR, do(s)
imovel(is) constituido(s) pelo(s) lote(s) de terra(s) ne(s)

devidamente inscrito(s) na(s) Matricula(s) sob o n¢(s) , do 2 Oficio do Cartorio
de Registro de Imdveis da Comarca de Londrina.

CLAUSULA TERCEIRA

O(s) imével(is) objeto(s) do presente instrumento deverdo ser destinados a
implantacdo de industria, assim entendida como o conjunto de atividades destinadas a producédo
de bens, mediante a transformacdo de matérias-primas ou produtos intermediarios de interesse
do PROMITENTE VENDEDOR, tendo no minimo 01 (um) CNAE contemplado nos Anexos a este
contrato, atendendo ao que estabelece o Art. 12 da Lei Municipal n2 5.669/1993.



Paragrafo primeiro — O ndo cumprimento do estabelecido no “caput” deste artigo
implicard a rescisdo do presente contrato, com a consequente reversdo do(s) imdvel(is) ao
PROMITENTE VENDEDOR, sem direito a reembolso e a indenizagdo por eventuais benfeitorias
executadas.

Paragrafo segundo - O contrato também serad rescindido, com a consequente
reversao do imdvel ao PROMITENTE VENDEDOR, sem direito ao reembolso e a indenizagao pelas
benfeitorias executadas, quando a PROMISSARIA COMPRADORA tiver, isoladamente:

a) Subdividido e/ou alienado para terceiros todo ou parte do imdvel objeto do
contrato;

b) Alienado o imével ou parte dele a terceiros, sem conhecimento e/ou anuéncia
do PROMITENTE VENDEDOR, antes de decorridos 10 (dez) anos da assinatura
do contrato;

c) Alienado o imédvel ou parte dele a terceiros para desenvolvimento de atividades
nado permitidas no local.

Paragrafo terceiro — Caso a PROMISSARIA COMPRADORA cometa cumulativa e
simultaneamente 03 (trés) das a¢des abaixo relacionadas, o contrato sera rescindido, com a
consequente reversdo do imével ao PROMITENTE VENDEDOR, sem direito ao reembolso e a
indenizagao pelas benfeitorias executadas:

a) Paralisar, por mais de 120 (cento e vinte) dias ininterruptos, suas atividades, sem
motivo justificado e devidamente comprovado;

b) Reduzir a oferta de empregos que, é de 01 (um) posto de trabalho para cada 200
m? (duzentos metros quadrados) de drea do terreno, sem motivo justificado;

c) Violar fraudulentamente as obrigacGes tributarias;

d) Alterar o projeto original ou o seu destino originario, mesmo apds a implantagdo
das construgbes, sem prévia e expressa aprovacao do PROMITENTE VENDEDOR.

Paragrafo quarto — Se a drea de terras nao edificada e improdutiva for superior a
40% do total do terreno, podera o PROMITENTE VENDEDOR, diretamente ou por meio da CODEL,
se assim o desejar, exercer o direito de reversdo parcial do imdvel, nas mesmas condi¢cbes em
que tiver sido alienado.

Paragrafo quinto — A PROMISSARIA COMPRADORA devera manter, no minimo, 01
(um) posto de trabalho para cada 200 m? (duzentos metros quadrados) de area do terreno.

CLAUSULA QUARTA

A PROMISSARIA COMPRADORA terd o prazo de 12 (doze) meses para inicio das
obras de construcdo e de 24 (vinte e quatro) meses para inicio das atividades empresariais,
ambos contados da data da assinatura deste contrato. Esses prazos poderdo ser prorrogados
guando devidamente justificados.

Paragrafo primeiro — A PROMISARIA COMPRADORA n3o poderd ter suas instalacdes
ociosas pelo periodo de 01 (um) ano apds a implantacdo do projeto.

Paragrafo segundo - No caso de descumprimento das condi¢des acima, sera dado
um prazo de 6 (seis) meses para regularizacdo, prorrogdveis por mais 6 (seis) meses, desde que
justificado, sob pena de incidéncia de multa de 2% (dois por cento) do valor de arremate e
reversdo do bem ao Patrimdnio Publico.



CLAUSULA QUINTA

A PROMISSARIA COMPRADORA devera requerer a licenca de funcionamento junto
a Prefeitura do Municipio de Londrina, submeter-se normalmente a todas as disposi¢ées da
legislagao que trata das normas relativas a construgdo e funcionamento da industria, além da
obrigacdo de requerer e obter todas as demais autorizacdes e licengas para o perfeito
funcionamento da empresa, inclusive da area ambiental.

CLAUSULA SEXTA

O valor total do imével objeto deste contrato, especificado na Cladusula Segunda, é
de:

( ) Pagamento a vista com desconto de 10% sobre o valor total da proposta,
resultando no valor final de RS ( ), a ser pago na data da assinatura do
presente contrato.

() Pagamento parcelado com entrada de 15% (quinze por cento), a ser paga na
data de assinatura do presente contrato e o restante em ___ parcelas mensais de RS

( ) (maximo de 36 parcelas), com seis meses de caréncia, sem juros,
corrigidos monetariamente pelo IPCA.

Paragrafo primeiro — A inadimpléncia no pagamento das parcelas ensejara multa
de 2% (dois por cento) sobre o valor da parcela em atraso, além de juros de 1% ao més.

Paragrafo segundo — O ndo pagamento apds 60 (sessenta) dias de vencida a parcela
ensejara a rescisdo do presente contrato, com a reversdo do imével ao PROMITENTE VENDEDOR,
independentemente de qualquer aviso ou interpelagdo judicial, sem direito ao reembolso e a
indenizagdo pelas benfeitorias eventualmente executadas no imével pela PROMISSARIA
COMPRADORA.

CLAUSULA SETIMA

Verificada qualquer das hipdteses de rescisdao contratual por forga de condigdo
resolutiva expressa aqui convencionada, o PROMITENTE VENDEDOR solicitard ao Cartdrio
Registro de Imdveis competente o cancelamento de eventual inscricao do contrato na matricula
do imovel.

Paragrafo tinico — Caso a PROMISSARIA COMPRADORA n3o promova a imediata
restituicdo da posse do imével, quando da rescisdo, o PROMITENTE VENDEDOR fica autorizado
a promover agdo de reintegracdo “initio litis”, ensejando @ PROMISSARIA COMPRADORA o
pagamento de honorarios advocaticios na base de 20% (vinte por cento) sobre o valor da
demanda.

CLAUSULA OITAVA

E permitido 8 PROMISSARIA COMPRADORA entrar na posse da area objeto deste
instrumento, a titulo precario, a partir da data de assinatura deste contrato, sendo que o dominio
somente se tornara definitivo com a outorga da Escritura Publica.

Paragrafo primeiro — A Escritura Publica somente sera efetivada apds a confirmagao
do pagamento integral do preco e do cumprimento das condi¢des contratuais, sendo que o



PROMITENTE VENDEDOR convocara a PROMISSARIA COMPRADORA para que, no prazo de 60
(sessenta) dias, apresente minuta de escritura publica a ser emitida pelo Tabelionato de Notas,
o qual podera ser de livre escolha da adquirente, desde que na cidade de Londrina/PR, para
aprovacao pela Procuradoria Geral do Municipio.

Paragrafo segundo — Aprovada a minuta pela Procuradoria Geral, o PROMITENTE
VENDEDOR convocard a PROMISSARIA COMPRADORA para comparecer ao Tabelionato de
Notas, no prazo de 30 (trinta) dias Uteis, para assinatura da escritura lavrada.

Paragrafo terceiro — Depois de lavrada a Escritura a PROMISSARIA COMPRADORA
tera o prazo de até 90 (noventa) dias para providenciar o seu registro no Cartdrio de Registro de
Imdveis competente, obrigando-se a entregar o PROMITENTE VENDEDOR um traslado da
escritura e respectiva certiddo da matricula do imdvel, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis a contar
da data da efetivacdo do registro, prazos estes que poderao ser prorrogados desde que mediante
justificativa.

Paragrafo quarto — E de responsabilidade da PROMISSARIA COMPRADORA o
pagamento de todas e quaisquer despesas e encargos referentes a transacdo, tais como:
lavratura e registro da escritura publica, tributos, taxas, emolumentos e demais procedimentos.

CLAUSULA NONA
Integram do presente contrato os seguintes documentos:

a) Editaldeleildon?

b) Termo de Arrematacdo do lote;

c) Matricula do imével;

d) CNAEs contemplados nos Anexos.

CLAUSULA DECIMA

Fica expressa e terminantemente proibida a cessdo ou transferéncia do presente
contrato, salvo autorizagao escrita do PROMITENTE VENDEDOR.

Paragrafo unico — Decorridos 10 (dez) anos de funcionamento ininterrupto da
industria e cumpridas as obrigacdes estabelecidas nesse contrato, a drea ficard livre e
desembaracada, podendo ser transferida ou vendida independentemente de autorizacdo do
PROMITENTE VENDEDOR, desde que seja para desenvolvimento de atividades permitidas no
local.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA

Quaisquer construcdes somente poderdo ser levadas a efeito depois de aprovados
os respectivos projetos e apds obtido o competente Alvard expedido pela Prefeitura do
Municipio de Londrina, obedecendo-se sempre a legislagdo e regulamentos em vigor ao tempo
da construcao.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA



A PROMISSARIA COMPRADORA se obriga, desde que nio seja flagrantemente
prejudicada, a permitir gratuitamente a passagem em seu lote da rede de esgoto sanitario e/ou
galerias de aguas pluviais das datas do referido loteamento, no caso destas serem exigidas pela
Prefeitura do Municipio de Londrina e ndo terem condicdes de saida por outro caminho.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA

A PROMISSARIA COMPRADORA serd responsavel pela quitacdo dos tributos que se
originarem da ocupagdo bem como os que se originarem em decorréncia do desempenho de
suas atividades.

Paragrafo unico — Os beneficios das isenc¢les previstos na Lei Municipal n2
5.669/1993 e constantes no Edital ficam condicionados a renovagdo anual, mediante
requerimento, o qual se dara por decisdo da Secretaria Municipal da Fazenda, diante de prévio
parecer da Companhia de Desenvolvimento de Londrina - CODEL.

CLAUSULA DECIMA QUARTA

A PROMISSARIA COMPRADORA se obriga a manter o lote no estado de limpeza
(capina) nos moldes exigidos pelas autoridades municipais e sanitarias competentes.

CLAUSULA DECIMA QUINTA

Caberd a PROMISSARIA COMPRADORA executar as obras de infraestrutura
adequadas em seu lote, na medida de sua necessidade, como por exemplo, rede de
abastecimento de 4gua, rede de distribuicdo de energia elétrica, sistema de dgua pluviais, rede
telefbnica, vias de circulagdo em condicBes de trafego permanente, e limpeza e preparagédo do
terreno para a execuc¢ao da terraplanagem.

CLAUSULA DECIMA SEXTA

A PROMISSARIA COMPRADORA se obriga a defender, por sua conta e risco, a posse
do imdvel ora adquirido contra turbacao, esbulho ou qualquer outra ameaca, tomando todas as
providéncias necessarias e cabiveis para tanto, seja na via administrativa ou judicial.

CLAUSULA DECIMA SETIMA

A PROMISSARIA COMPRADORA declara nessa data, que esta de acordo com a area
e as demarcagdes do imdvel descrito na matricula, tendo conhecimento da localizagao e limites
exatos da area.

CLAUSULA DECIMA OITAVA

O PROMITENTE VENDEDOR declara neste ato a inexisténcia de AcGes Reais e
Pessoais Reipersecutdrias sobre o imével, bem como a inexisténcia de 6nus reais.



CLAUSULA DECIMA NONA

As partes, de comum acordo, elegem o foro da Comarca de Londrina/PR, com
exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou se torne, para solucao de
quaisquer questbes oriundas ou emergentes do presente contrato de promessa de compra e
venda e outras avengas com cldusula resolutiva expressa.

E por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento,
em 03 (trés) vias de igual teor e forma, na presenca das testemunhas adiante nomeadas.

Londrina/PR., de de

MUNICIPIO DE LONDRINA

PROMITENTE VENDEDOR

PROMISSARIA COMPRADORA

TESTEEMUNHAS:

NOME: NOME:

CPF: CPF:



