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PODER JUDICIARIO
OFIiCIO DISTRIBUIDOR, CONTADOR, PARTIDOR, DEPOSITARIO PUBLICO E AVALIADOR JUDICIAL
Comarca de Guarapuava — Estado do Parana

Laudo de Avaliacao Judicial

O infra-assinado Avaliador Judicial desta Comarca de Guarapuava, Estado do
Parana, em cumprimento ao respeitavel despacho de folhas nos Autos n° 0009132-
89.2008.8.16.0031 de Execucao de Titulo Extrajudicial, onde figura como exequente
COOPERATIVA AGROPECUARIA MISTA DE GUARAPUAVA LTDA - COAMIG e executado
TEOFILO BURKO, que se processa perante o Juizo da 22 Vara Civel de Guarapuava - PR,
procede a seguinte avaliagdo, em conformidade com o contido no Titulo Il, Capitulo Il, Se¢ao
IX, Art. 112 ao Art. 118, o Codigo de Normas da Corregedoria-Geral da Justi¢ca do Estado
do Parana:

1. Descricao: Bem (ns) constante (s) nos autos.

a) Parte ideal correspondente a 16.472,30m? (1,647 hectares) de terras
agricolas, localizadas dentro do Quinhdo n° 09, oriundo da medigdo e divisdo do imovel
denominado “Cavernoso ou Fazenda Sao Pedro”, Municipio de Candéi/PR, com demais
caracteristicas, limites e confrontagdes constantes da Matricula n°® 8.474 do 2° Oficio de
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Registro de Imoveis desta Comarca. Avalia-se o terreno pela importancia de cento e
quarenta Mil reais.............cciii (R$ 140.000,00).

2. Caracteristicas da regiao:

e Usos predominantes na regiao ( ) unifamiliar ( ) multifamiliar (X) agricultura (X) pecuaria
e Padrao constru¢do predominante( ) alto () médio (X) baixo ( ) popular
e Acesso () o6timo ( ) bom (X) razoavel () dificil

¢ Distancia do asfalto: 10km estrada principal BR-373

e Distancia da cidade: (ou sede distrito) 10 Km da Cidade de Candoi/Pr

2.1- Infraestrutura, servicos e melhorias existentes:

(X) agua () telefone (X) estrada (cascalhada)
“Da jutiga de cade wm, rasee 4 pay para todos”.
(S. Jodo Paulo IT) 1
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(X) energia elétrica () cercas
() comércio (vicinal) (X) transporte escolar ( ) ensino

2.2 - Caracterizacao do terreno avaliando:

e Dados do terreno: Terreno agricultavel (mecanizado), seco, com frente para a estrada principal,
topografia em aclive suave.

e Tipo (X) area mecanizada () mato () faxinal
( ) pastagem ( ) outro

e Topografia ( ) plano (X) aclive / declive suave
( ) aclive acentuado ( ) declive acentuado

e Drenagem (X) seco ( ) semialagado ( ) alagado

2.3 - Caracterizacao das benfeitorias:

- Edificagao tipo casa de alvenaria pré-fabricada, de baixo padrao construtivo.
» Area total das edificagdes (m?): 35,00m=2.

* Tipo: (X) residencial () comercial ( ) outro
* Padréo construtivo: ()alto ( ) médio (X) baixo (X) pré-moldado
« Estado de conservagéo: () novo () bom (X) regular () ruim

* Informagdes complementares:

2.3.1 - Descrigdo: a) Uma casa de pré-fabricado medindo aproximadamente 35,00m?, coberta com
telhas de fibrocimento de 4mm, portas e janelas de ferro, em regular estado geral de conservagéo.
Avalia-se pela importancia de quatro mil reais...................ccooiiii (R$ 4.000,00).
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3. Critérios para a avaliacao:

De acordo com pesquisas de mercado efetuadas na regido onde se localiza o
imoével, através de buscas realizadas em sites da rede mundial de computadores e contato
com imobiliarias e corretores de imoéveis credenciados junto ao CRECI e CNAI (Cadastro
Nacional de Avaliadores de Iméveis), aplicando o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado contido na Norma Técnica NBR:14.653 (ABNT), levando em consideragao todos os
fatos incidentes sobre o mesmo, tais como: a localizagdao do imével no contexto da regiao,
o acesso e as condigcoes de trafegabilidade das estradas, a distancia em relagao a
cidade e escoamento de safra, a topografia em relagdao direta com a possibilidade de
mecanizagao das terras, uso e ocupagdo do solo, percentual de aproveitamento
agricola, a infraestrutura rural e a valorizagdo imobiliaria na respectiva regiao.

“Da justica de cade. wm, wénce 4 pay para Todosr”.

(S. Jodo Paulo IT)
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Para a atribuicdo de valor consultamos as seguintes fontes:

Mercado Imobiliario de Guarapuava e Candéi.

Imobiliarias e Corretores de Iméveis credenciados no CRECI.
www.imovelweb.com.br.

www.olx.com.br.

Banco de Dados do Avaliador Judicial.

Comparativo de evolucdo do mercado imobiliario na regiao.

No a s oobh-=

Norma Técnica aplicada NBR-14.653, da Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT):
» NBR-14653-1 — Avaliagado de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais.
» NBR-14653-3 — Avaliagao de Bens — Parte 3: Iméveis Rurais.

Importa a presente avaliagio em cento e quarenta e quatro mil
=Y 1 S (R$ 144.000,00).

Sendo o que havia a ser avaliado, dou por encerrado o presente.

Guarapuava, 07 de agosto de 2024.
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Nery Regiani de Macedo
AVALIADOR JUDICIAL

COTA AVALIACAOQ: R$ 185,59 ou 670,00 VRC (pago mov. 449).

“Da jutiga de cade wm, rasee 4 pay para todos”.
(S. Jodo Paulo IT)
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Autos n° 0009132-89.2008.8.16.0031.

MM. Juiz de Direito da 22 Vara Civel de Guarapuava - PR

Em cumprimento ao contido Art. 114, Paragrafo Unico, Secao IX do C.N.
informamos a Vossa Exceléncia que, apesar de todos os esforgos envidados, houve
atraso na devolucgao dos autos em razao do exacerbado volume de processos em carga
ao avaliador judicial, resultando no acumulo involuntario de servigco nesta Serventia
(atualmente com mais de 100 processos em carga), com aproximadamente 400 processos
analisados nos Uultimos doze meses (diligéncia, avaliagdo, informagdo, manifestagao),
oriundos das diversas Secretarias do Civel, Criminal e Vara de Familia e Sucessoes,
principalmente Executivos Fiscais do Municipio e da Fazenda Publica do Estado do Parana,
para os quais sdo necessarias diligencias na cidade e em outros municipios do interior
atendidos pela Comarca (Candéi, Foz do Jordao, Campina do Simao, Turvo) e Distritos
(Entre Rios, Guairaca, Palmeirinha, Guara), realizando consulta junto as diversas fontes de
pesquisa (ex.: imobiliarias e corretor de imdveis, comércio, industrias, empresas que atuam no
ramo especifico e/ou profissionais qualificados) e pesquisas diretas de mercado, levando em
consideragao ainda que frequentemente a primeira diligéncia é negativa. Frisa-se ainda que
recentemente os trabalhos avaliativos, diligéncias e pesquisas de mercado foram afetados
drasticamente pelas restricbes e limitagdes impostas pela pandemia da COVID-19,
culminando com o continuo e sucessivo acumulo de processos para avaliacao.

Outro fator preponderante é a ocorréncia de processos com maior grau de
complexidade ou ainda com grande volume de bens dispersos (principalmente
inventarios), os quais demandam maior tempo nas diligéncias, no levantamento de
informagdes, nas pesquisas de mercado, na elaboragdo e conclusdo do laudo, os quais
requerem, deste modo, um trabalho mais arduo e minucioso, considerando ainda o exiguo
prazo para cumprimento dos atos avaliativos frente ao exacerbado volume dos
mandados remetidos mensalmente ao avaliador.

E o que tinhamos a informar.
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Guarapuava, 07 de agosto de 2024.

Nery Regiani de Macedo
AVALIADOR JUDICIAL

"DAWJLMW,WAMWW".
(S. Jodo Paulo II)
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