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W{g PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA

2° OFiCIO DO AVALIADOR JUDICIAL
3 FORO CENTRAL DA COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA
DE LONDRINA-PR <=  SISTEMA PROJUDI TJPR.

Avenida Duque de Caxias, 689 — Forum Estadual de Londrina-PR
Tel. WhatsApp (43) 9-9912-0951 - CEP 86.015-902

LAUDO DE AVALIAGAO JUDICIAL

Processo Autos n° 68616-47-2012 | 8.16.0014

Natureza da Agao Execucgao de Titulo Extrajudicial

Juizo de Direito 12 Vara Civel de Londrina

Exequente Coop. De Crédito de Livre Admissao da Uniao
Parana Sao Paulo — Sicredi Uniao PR/SP

Executado Juliano Monteiro Martins

Aos vinte (20) dias do més de outubro (10) do ano de dois mil e vinte e trés
(2023), dirigi-me por esta cidade e Comarca de Londrina, Estado do Parand, em
cumprimento ao mandado retro do MM. juiz de Direito da Primeira Vara Civel de
Londrina, expedido nos autos em epigrafe, desloquei-me ao enderego declinado apés
diligéncias empreendidas e, sendo ai, procedi a AVALIACAO do bem imével descrito
no mandado, localizado a Rua José Goncalves Viana Filho n? 950, abaixo relacionado:

Imével:

CERTIDAO
REGISTRQ DE IMQVEIS Froha
e i ee s | REGISTRO GERAL L |
e e e \ e
JOGSE JABUR Matriculs Mo L1-568 ;<
Osisl Dasigrade

I M0V E L:- CBACARA DE TERRAS N2 53 (cinguenta e trés), medindo a &rea
de 3,800,00 metros quadrados, sitvada ma subdivisdo do lotd

14-F da Gleba Pr;mavera, deste municipio & comarca de Londrina, sem ben-
feitorias, dentroc das seguintes divisas e confrontgadSes:— Pela frente cop
a Rua "D* numa largura de 32,69 metros; de um lado com a chicara n® 52 -
numa extensdo de 125,50 metros: de outro lado com a chicara n? 34 numa -
extensio de 106,50 metros =, finalmente, acs fundos com o Ribeirdo Ibipo
Ia.-
PROPRIETARIO:~ CELSC CARNEIRO DE CAMARMGD, brasj)leirc, casade, constru-
tor, portador da Ced. nv 592.603-Fr. e CIC n¥¢ 188.11i3.

459=-87 residente nesty cidade,

TITULO AQUISITIVO:~ Transcrigdc ne 321217 dg 5o 0"161}&/
_OFICIAL.

Dow £&€. Londrina, 9 d= feveresiro de 1952,
Avalio este lote em R$200.000,00 (Duzentos mil reais);

Benfeitorias:

Imével em alvenaria, forro de madeira, telha de Eternit, contendo (02) quartos,
(01) copa, (01) cozinha, (01) banheiro, (01) area de servico, piso ceramico.

De acordo com a prefeitura a area total construida € de 96,00m2, construgédo
simples.

Avalio esta benfeitoria em R$100.000,00 (Cem mil reais);
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= Endereco da Propriedade:

RUA: JOSE G VIANA FILHO, SN
COMPLEMENTO:

BAIRRO: GLEBA PRIMAVERA
QUADRA: 14F

LOTE: CH53

LONDRINA/PR

* Inscrigao:
04030197421990001

* Area do terreno:
3800

» Area construida:

96

* Area Unidade:

a5

» Valor m2 do terreno:
RS 26,17

* Valor Venal Constr.:
RS 43.176,00

* Valor Venal:

RS 14263272

A moradora Sra.Rosa Palma Hiromori sogra do executado ndo permitiu que fosse
feito novas imagens interna do imével.
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IMPORTA O PRESENTE LAUDO DE AVALIAGAO
em R$300.000,00 (Trezentos mil reais).
O presente laudo tem validade de 180 dias

Metodologia empregada:

Método comparativo, através de dados colhidos nas diligéncias, pesquisas em
imobiliarias da regido, amostragem, estatisticas de dados, vistorias e estado de conservagéo
do imovel.

Fontes de pesquisas utilizadas:
Setor de Cadastro Imobiliario do Municipio de Londrina, Cub/site/Sinduscon/Sindicato
da Construgéo Civil do Norte do Parana.

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/chacara-a-venda-5-quartos-com-garagem-
pr-londrina-rui-barbosa-3060m2-RS500000/id-4226367/

7

R$ 500000 Simular parcelas LSS Q

200m* Area == § Quartos = 1 Suite 3 Banheiros  [&)] 2 Garagens

Chacara a venda, 3060 m* por R$ 500.000.00 - Rui Barbosa - Londrina/PR 4

” Rua José Gongalves Viana Filho,

https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-2-quartos-rui-barbosa-bairros-
londrina-3087m2-venda-RS350000-id-2652760359/
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1 VivaReal COMPRAR ALUGAR IMOVEIS NOVOS DESCOBRIR FINANCIAMENTO

Viva Real - océ ao imével de

Inicio / Venda / PR / Fazendas/Sitios 3 venda em Londrina / Rui Barbosa / Rua José Gongalves Viana Filho

Fazenda/Sitio com 2 Quartos e 2 banheiros a
Venda, 3087 m2 por R$ 350.000

Rua José Gongalves Viana Filho, 485 - Rui B: ondrina - PR VER NO MAPA

https://www.chavesnamao.com.br/chacaras-a-venda/pr-londrina/bairros/rua-jose-
goncalves-viana-filho/

A
Rs 6m,mo o8 o IMOBILIARIA CASTTELO
Anunciante Bronze §

CRECI: 5446

— = a No portal desde janeiro de 2023
280m’ Area = 4 Quartos ==} 2 Suite v 2 Bonheiros  [@) 4 Garagens

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/chacara-a-venda-4-quartos-com-garagem-pr-
londrina-rui-barbosa-3040m2-RS600000/id-13139810/

2 imovelweb  comprar v Alugarv Temporada~ Imével Novo Servicos v Anunciar w

Favorito QO Compartilhar = Adicione uma nota & Descartar andncio &

Rural - 3000m*

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/chacaras prop-rurais-

2981457998.html?utm_source=Lifull-connect&utm medium=CPC&utm campaign=sale cu
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B chavesnamao = Q

Ss

i e U e g
RS 199.000

2.024m? Area

IMOVEIS FRASSON

Anunciante Prata @

CRECI 31265

No portal desde abril de 2022

Anuncie |

FRASSON

Q Favoritos

L Entrar

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/chacara-a-venda-pr-londrina-lindoia-2024m2-

RS199000/id-8293046/?utm_source=Lifull-connect&utm medium=CPC&utm campaign=br-

-venda_maxcon

Para que fique constando, eu, Vantuil Natalino de Carvalho, Bacharel em Direito,
juramentado do 2° Oficio de Avaliador Judicial, Portaria 90/2012, Perito Judicial inscrito no
CRECI/Pr-F.27785, Técnico em Transag¢des Imobiliarias com Registro no COFECI -
Conselho Federal de Corretores de Imoéveis e Certificado de Registro de Avaliador
Imobiliario, CNAI n° 19985, digitei o presente laudo de cinco paginas, conferi, dou fé e

subscrevo.

Vantuil Natalino de Carvalho
Avaliador Judicial Port. 90/2017
Creci Pr F. 27785 - CNAI 19.985

Cota desta

Avaliagdo lote R$ 420,66 VRC 1.710,00
Avaliagéo benfeitorias R$ 420,66 VRC 1.710,00
Condugéo R$ 121,62 VRC 494,39
Total R$ 962,94 VRC 3.914,39

A RECEBER VRC 3.914,39
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