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Maringa /PR

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
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INTRODUGAO

Entende-se por Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldégica — PTAM o documento
elaborado por Corretor de Imoéveis no qual € apresentada, com base em critérios Y
técnicos, analise de mercado com vistas a determinacao do valor de comercializagdo de
um imével, judicial ou extrajudicialmente e em atencdo ao Cédigo de Defesa do
Consumidor, que impede o fornecimento de servico em desacordo com as normas
expedidas pelos 6rgaos oficiais competentes ou, na sua inexisténcia, com as diretrizes
das normas técnicas da Associagao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, em especial
a norma NBR 14653-1, das avaliagbes de imbveis urbanos e rurais através das normas
NBR 14653-2 e NBR 14653-3, respectivamente.

1 IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE

Simone Martins, brasileira, casada, pecuarista, devidamente inscrita no RG n®5.761.210-
1/PR, CPF sob n°® 023.605.089-38 residente e domiciliada a Estrada Morangueira, Rod.
PR 454, Lote 28-B, na cidade de Maringa/PR.

2 OBJETIVO DO PARECER TECNICO
Determinacgéo do valor mercadolégico do Imével Rural Constituido pelo lote de

terras, n° 25 e 25-A, Remanescente, com area de 393.250,00 metros quadrados.

3 IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

Imével Rural Constituido pelo lote de terras, n°® 25 e 25-A, Remanescente, com area de
393.250,00 metros quadrados, na cidade de Maringa, comarca de Maringa - Parana, com
as seguintes medidas e confrontagbes:

“DIVIDE-SE: Principiando num marco de madeira de Lei, que foi cravado na margem
esquerda do Ribeirdo Morangueiro, segue confrontando com o Lote n® 26 no rumo SE
49 °56 * NO cerca de 1.559 metros e 50 centimetros, até um marco colocado & beira da
Estrada Morangueiro, dai, mede-se pela dita Estrada, rumo a Maringa 272,35 metros até
um marco semelhante aos outros, deste ponto segue confrontando com o Lote n °25 e
25-A/1, no rumo NO 49°45'47”SE cerca de 1.437,66 metros, até um marco fincado na
margem esquerda do Ribeirdo Morangueiro e, finalmente, descendo por este, segue até
o ponto de partida. Todos os rumos acima mencionados referem-se ao Norte
Verdadeiro”.

Devidamente matriculado sob n°135.111, no 1° Servico de Registro de Imédveis da
Comarca de Maringa - Parana.
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4 MAPA DE LOCALIZACAO

Fonte: https://www.google.com.br/maps/

5 DESCRICAO DO IMOVEL

Imoével Rural, Norte, com uma area de 393.250,00 metros quadrados. A propriedade tem
como atividade o plantio, pois trata-se de uma de terra roxa, onde planta soja no verao
e milho na entre safra, e também pode ser comercializada para fins de loteamento.
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5.1 REGISTRO FOTOGRAFICO
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6 CONTEXTUALIZAGAO DO IMOVEL NA VIZINHANGA
Imovel localizado em zona Rural, com uma area de 393.250,00 metros quadrados,
préximo ao Arautos do Evangelho(Mosteiro) e Biotec Unicesumar- Maringa/PR.

7 INDICAGAO DA METODOLOGIA UTILIZADA

Para realizacdo do presente trabalho sera utilizado o METODO COMPARATIVO
DIRETO DE DADOS DE MERCADO que identifica o valor do bem por meio do
tratamento dos atributos que influenciam a tendéncia de formacao do valor de mercado,
naquele local e data de referéncia, através dos elementos comparaveis, que sao
admitidos como representantes da referida tendéncia.
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8 FORMAGAO DE VALOR
IMOVEL RURUAL AVALIANDO
AREA DO TERRENO: 393.250,00 m?

VALOR DO IMOVEL = VALOR DO TERRENO
VALOR DO TERRENO = AREA TERRENO X Valor médio m?

VT = 393.250,00 m* X R$ 700,00
VT = R$ 27.527.500,00
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8.1 DEPRECIACAO
Imovel, ndo a depreciacao pois trata-se de imével Rural bem localizado.

Valor do imével = Valor terreno Rural
R$ 27.527.500,00

OBS:
A superestimava dos dados de oferta (elasticidade dos negécios) devera ser descontada
do valor total pela aplicacdo do fator médio aplicado no mercado.

Na impossibilidade de sua determinacdo, pode ser aplicado o fator consagrado
0,5(desconto de 0.5% sobre o preco original pedido). Segue tabela com aplicagdo do
fator oferta:

VI = R$ 27.527.500,00— 0.5%
VI =R$ 1.376.375,00

Valor Maximo: R$ 27.5627.500,00
Valor Médio: R$ 26.151.125,00

9 VALOR RESULTANTE

O valor de mercado do imével avaliando, para o mercado atual é de:

R$ 26.151.125,00 (vinte e seis milhdes cento e cinquenta e um mil e cento e vinte
e cinco reais ).
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10 IDENTIFICACAO E BREVE CURRICULO DO RESPONSAVEL TECNICO

0 trabalho e a vistoria ao imdvel foi realizado pelo Corretor de Imdveis
Delcrecio José Driussi, formado no Curso Técnico de Transagies Imobiliarias;
Perito Avaliador Imobiligrio, inscrito no Conselho Regional de Corretores de

Imdveis da 62 Regigo (CRECI/PR), portador do n® 30223, E CNAI n231751

Iguaracu, 28 de Agosto de 2024.

Documento assinado digitalmente

¥ b DELCRECIO JOSE DRIUSSI
g Vel Data: 29/08/2024 11:29:31-0300

verifique em https://validar.iti.gov.br

Delcrecio José Driussi
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Avaliacdo e Precificacao do Imovel

Cliente: Simone Martins

CPF: 023.605.089-38

Corretor Captador: Gabriela Leme Caldas do Amaral
CRECI: F-20228

Imével em andlise: Area rural

Endereco: Lote 25 e 25A, Estrada Morangueira — Maringa — PR
(proximo a faculdade Uningd e Comunidade Arautos do Evangelho)

Matricula: 135111

Area total: 393.250,00 M2/ 16,25 alqueires
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Resultado da Analise

Comparativo: RS 26.000.000,00
Valor de avaliacdo: RS 24.775.000,00
Margem de negociagdo: RS 21.125.000,00

Valor médio estimado:

- 5% Limite Inferior: RS 23.536.250,00

5% Limite Superior: RS 26.013.750,00



