PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE LONDRINA - FORO CENTRAL DE
LONDRINA
23 VARA CIVEL DE LONDRINA - PROJUDI
Avenida Duque de Caxias, 689 - Anexo |, 4° Andar - Caicaras - Londrina/PR -
CEP: 86.015-902 - Fone: 43 33414840 - E-mail: LON-2VJ-E@tjpr.jus.br

EDITAL DE LEILAO PUBLICO, ARREMATACAO E INTIMACAO DE TERCEIROS INTERESSADOS,
DEMAIS CREDORES E DO(A) DEVEDOR(A): ADRIANA BANNWART — (CNPF/MF SOB N° 130.122.608-

46).

FAZ SABER a todos os interessados e a quem possa interessar, de que por este Juizo serdo levados a
arrematacdo o(s) bem(ns) penhorado(s) a devedora acima mencionada, e por meio do site:
www.jeleiloes.com.br, de forma "ON LINE”, nos termos do artigo 882, paragrafo 1° do NCPC e Resolucdo
236 do CNJ, e nas seguintes condicdes:

A publicacdao do presente edital sera realizada no site www.jeleiloes.com.br, por meio do qual ja serdo
aceitos lances. O PRIMEIRO LEILAO serd encerrado no dia 27 de fevereiro de 2025, a partir das
10ohoomin, no qual somente serdo aceitos lances igual ou superior ao valor da avaliacdo. Em ndo havendo
licitantes, dar-se-a inicio imediatamente ao SEGUNDO LEILAO que sera encerrado no dia 27 de fevereiro
de 2025, a partir das 14hoomin, no qual serdo aceitos lances a quem mais der, desprezado o valor da
avaliagdo, nao podendo ser por preco vil (este considerado se inferior a 50% do valor da avaliagdo, artigo
891, paragrafo Unico, do NCPCQ).

OBSERVACAO: Contendo lance nos o3 (trés) minutos antecedentes aos termos finais da aliena¢do, o
horario de fechamento do pregdo serd prorrogado em 03 (trés) minutos para que todos os usuarios
interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances.

LOCAL: Os interessados em participar da alienacao judicial, deverdo se cadastrar previamente com
encaminhamento de todos os documentos pessoais/juridicos, e a solicitacdo de habilitacdo, junto ao site:
www.jeleiloes.com.br, com antecedéncia minima de 24 horas antes do Ultimo dia Util que antecederd o
leildo, seja ele em 1° e/ou 2° Leildo, se responsabilizando, civil e criminalmente, pelas informagdes langadas
por ocasido do cadastramento; Os lances deverdo ser oferecidos diretamente no site www.jeleiloes.com.br,
ndo sendo admitidos lances realizados por e-mail, assim como qualquer outra forma de intervencao
humana na coleta e no registro dos lances.

PROCESSO: Autos sob 0 n°® 0045467-56.2011.8.16.0014 de CUMPRIMENTO DE SENTENCA, em que é
exequente MARCIO JIOVANE MATIAZI - (CNPF/MF SOB N° 635.416.539-49) e executada ADRIANA
BANNWART — (CNPF/MF SOB N°© 130.122.608-46).

BEM(NS): “Lote de terreno sob o n°® 9 da quadra "G", do Bairro Residencial Portal do Lago, no perimetro
urbano deste municipio e comarca de Gar¢a/SP, com area de 416,00m2, que comeca em um ponto
localizado no alinhamento direito da rua Lagoa dos Patos, distante 98,85 metros da confluéncia dos
alinhamentos das ruas Lagoa dos Patos e Titicaca; dai segue pelo alinhamento da Rua Lagoa dos Patos na
extensao de 13,00 metros; dai deflete a direita e segue na extensao de 32,00 metros confrontando com o
lote 10; dai deflete a direita e seque na extensdo de 13,00 metros, confrontando com os lotes 23 e 22; dai
deflete a direita e segue na extensdo de 32,00 metros, confrontando com o lote 08, atingindo o ponto inicial,
cadastrado na Prefeitura Municipal local, sob n° 45004200 e matriculado sob n® 14.602 no Cartério de
Registro de Imdveis da Comarca de Garca/SP, Estado de S3o Paulo" e; o "Lote de terreno sob n° 10 da
gquadra "G", do Bairro Residencial Portal do Lago, no perimetro urbano desse municipio e comarca de
Garca, com area de 416,00 m2, que comeg¢a em um ponto localizado no alinhamento direito da rua Lagoa
dos Patos, distante 111,85 metros da confluéncia dos alinhamentos das ruas Lagoa dos Patos e Titicaca; dai
segue pelo alinhamento da Rua Lagoa dos Patos na extensao de 13,00 metros; dai deflete a direita e seque
na extensdo de 32,00 metros confrontando com o lote 11; dai deflete a direita e segue na extensdo de 13,00
metros confrontando com os lotes 24 e 23; dai deflete a direita e seque na extensdo de 32,00 metros
confrontando com o lote o9, atingindo o ponto inicial, cadastrado na Prefeitura Municipal local sob n°
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45004300 e matriculado sob n° 14.603 no Cartdrio de Registro de Imdveis de Garga, localizados na Rua
Lagoa dos Patos, 120 - Residencial Portal do Lago. SITUACAO DO IMOVEL AVALIADO; - Distancia
aproximada do centro comercial: 2.300 metros. - Aproveitamento da &rea: 64%. - Area territorial de cada
um dos lotes: 416,00 x 2 = 832,00 m2. - Area construida tributada: 527,65 m2. - Valor venal total no exercicio
2022: R$ 810.879,92. - Terreno: pequeno aclive, murado, retangular, seco e consistente. - Uso permitido:
residencial. - Vizinhanca: residencial - Insolagdo: boa em todos os angulos - Risco de inundagao: ndo ha. -
Trafego local: baixo, mdo dupla de direcdo. - Poluicdo sonora ou ambiental: ndo ha. - Seguranca:
monitoramento por cameras - sem ocorréncias relevantes. - Fatores depreciativos nas imediagdes: ndo ha.
06 - MELHORAMENTOS PUBLICOS: regido servida por todos os melhoramos publicos, sem excecdo: rede
de esgoto, energia elétrica, telefonia, galerias de captagdao de aguas pluviais, servico de coleta de lixo,
internet via cabo, iluminagao publica, pavimentacdo asfaltica, guias/sarjetas, tracado da via publica retilineo
com dupla mdo de diregdo. ZONEAMENTO: O imovel esta situado na Zona Urbana 12 zona (residencial),
predominando construcdes de médio e alto padrdo. DESCRICAO DAS BENFEITORIAS: Trata-se de
construcdo de alvenaria (tijolos) com dois pavimentos (piso térreo com area de 345,40 m2 e piso superior
com 146,10 m2). Segundo consta do Cadastro Municipal, existia uma area construida anteriormente de
36,15 m2. O imdvel possui as sequintes dependéncias: Piso superior: 02 dormitdrios tipo apartamento e o1
suite master. Piso térreo: o1 escritdrio; sala intima; sala de estar; sala de jantar; sala TV; sala de lareira;
lavabo; cozinha; despensa; area de servico; sanitario para empregados; dormitério e sanitario para
empregados; abrigo para autos. Area de lazer: churrasqueira coberta, sanitério e piscina. Cobertura com
estrutura e madeira e metalica com varias aguas, coberta com telhas ceramicas. Paredes rebocadas interna
e externamente, com pintura a base de tinta latex (PVA), esquadrias metalicas pintadas com esmalte e as
de madeiras envernizadas; laje pré-moldada no piso térreo com acabamento em gesso (sanca), com forro
de madeira aparelhada inclinada. Portas de acesso e internas em madeira envernizada e portas balcdo
metalicas, esquadrias em madeira e metalicas com vidro, piso interno em madeira e ceramico, cozinha, area
de servico e sanitarios com paredes revestidas com azulejo até o teto nas partes molhadas, e outras com
paredes revestidas parcialmente. A edificacao atendeu as normas técnicas para edificagdo dessa natureza,
utilizando nos alicerces vigas tipo baldrame, colunas de ferro e concreto com fechamento de tijolos,
instalagoes elétricas e hidraulicas de conformidade com nas normas do SAAE e CPFL. Acabamento: Piso
ceramico tipo artesanal praticamente em todas as dependéncias, exceto nos quartos e em uma das salas
com piso de madeira; loucas e metais dos sanitarios de boa qualidade, box de vidro temperado em todos os
sanitarios; escada de acesso ao piso superior em madeira. Cozinha e area de lazer com bancadas de granito;
quintal revestido com piso ceramico; piscina revestida com pastilhas ceramicas. Estado de uso e
conservagao: O imdvel necessita de manutencdo, principalmente a pintura, contudo, ndo foram observados
danos estruturais aparentes, exceto em relagdo ao piso ceramico que reveste parte do quintal que apresenta
varias trincas, além de danos por infiltragdo no forro de gesso em alguns comodos, além de danos da
pintura, principalmente na garagem e em outros pontos isolados, portanto, nesse aspecto necessita de
manutencao”.

ONUS: Matricula 14.602: R.o5 - Hipoteca Judicial referente aos autos n° 1891/02 movida por Jair de Marqui,
em tramite perante o juizo da 22 Vara Civel de Garca — SP; Av.6 — Hipoteca das benfeitorias ou construcoes
referente aos autos do R.os; Av.7 — Penhora referente aos autos n° 201.01.2003.005150-0 — Ordem 399/03
movida pelo Municipio de Garga, em tramite perante o juizo da 12 Vara Civel de Garga — SP; Av.8 — Penhora
referente aos autos n°® 0005774-25.2002.8.26.0201 — Ordem, m° 1891/02, em tramite perante o juizo da 22
Vara Civel de Garca — SP; Av.g — Penhora referente aos autos n° 0019089-87.2008, em tramite perante o
juizo da Vara de Familia e Sucessdes de Assis — SP; AV.10 — Penhora referente aos autos n°0006896-
92.2010.8.26.0201 movida pelo Municipio de Garga, em tramite perante o juizo da 22 Vara Civel de Garga —
SP; Av.11 — Penhora referente aos autos n° 1500190-38.2018.8.26.0201 movida pelo Municipio de Garga,
em tramite perante o juizo da 22 Vara Civel de Garca — SP; Av.12 — Penhora referente aos autos n°® 0010209-
90.2017.5.15.0098 movida por José Caetanos Alves Filho, em tramite perante o juizo da Vara do Trabalho
de Garga — SP; Av.13 — Penhora referente aos autos n® 0004931-90.2017.8.16.0014 movida por Marcia
Aparecida Pessoa, em tramite perante este juizo; Av.14 — Penhora em favor do credor referente aos
presentes autos; Av.15 — Indisponibilidade de Bens, referente aos autos n° 00011453320145090129, em




tradmite perante o juizo da 82 Vara do Trabalho de Londrina — Pr, conforme matricula imobilidria juntada no
evento 540.2;

Matricula n° 14.603: R.o5 — Hipoteca Judicial referente aos autos n° 1891/02 movida por Jair de Marqui, em
trdmite perante o juizo da 22 Vara Civel de Garga — SP; Av.6 — Hipoteca das benfeitorias ou construcdes
referente aos autos do R.o5; Av.7 —Penhora referente aos autos n® 0005774-25.2002.8.26.0201 — Ordem,
mP 1891/02, em tramite perante o juizo da 22 Vara Civel de Garca — SP; Av.8 —Penhora referente aos autos
n° 0019089-87.2008, em tramite perante o juizo da Vara de Familia e Sucessdes de Assis — SP; AV.g —
Penhora referente aos autos n°0005840-19.2013.8.26.0201 movida pelo Municipio de Garga, em tramite
perante o juizo da 12 Vara Civel de Garca — SP; Av.10 — Penhora referente aos autos n° 0007346-
69.2009.8.26.0201 movida pelo Municipio de Garca, em tramite perante o juizo da 22 Vara Civel de Garga —
SP; Av.11 — Penhora referente aos autos n® 0010209-90.2017.5.15.0098 movida por José Caetanos Alves
Filho, em tramite perante o juizo da Vara do Trabalho de Garga — SP; Av.12 — Penhora referente aos autos
n°18649-86.2019.8.16.0014 movida por Carlos Cesar Martins Junior e outro, em tramite perante o juizo da
42 Vara Civel; Av.13 — Penhora em favor do credor referente aos presentes autos; Av.14 — Indisponibilidade
de Bens, referente aos autos n® 00011453320145090129, em tramite perante o juizo da 82 Vara do Trabalho
de Londrina — Pr, conforme matricula imobilidria juntada no evento 540.2, conforme matricula imobiliaria
juntada no evento 540.3. Eventuais outros constantes da matricula imobiliaria, apos a expedi¢do do
respectivo edital. Benfeitorias ndo averbadas na matricula imobiliaria, eventual regularizagdo por conta do
arrematante. Em caso de arrematacdo de bem imdvel ou veiculos automotores ou outros bens dependentes
de registro no 6rgdo competente, para expedicdo da respectiva carta, devera o arrematante recolher as
custas referente a expedicao da Carta de Arrematagao, bem como comprovar o pagamento do Imposto de
Transmissao de Bens Imodveis — ITBI, para bens moveis, recolhimento da GRC para cumprimento do
Mandado de Entrega; é obrigacdo do arrematante arcar com os tributos cujos fatos geradores ocorrerem
apos a data da expedicao da carta de arrematagao.

OBSERVACAO: Os bens serdo adquiridos livres e desembaracados de quaisquer 6nus, até a data da
expedicao da respectiva Carta de Arrematacao ou Mandado de Entrega — (Artigo 908, pardgrafo 1°do CPCe
Artigo 130, paragrafo unico do CTN).

VALOR DA AVALIACAO: R$1.255.362,00 (um milhdo, duzentos e cinquenta e cinco mil, trezentos e
sessenta e dois reais), conforme Laudo de avaliacdao do evento 516.7, datado de 22 de fevereiro de 2022.
OBSERVACAO 1: Consoante o disposto no artigo 892 do Novo Cddigo de Processo Civil, a arrematacéo
far-se-a mediante o pagamento imediato do preco pelo arrematante, por depodsito judicial ou por meio
eletronico.

OBSERVACAO 2: Consoante o disposto no artigo 895 do Novo Cédigo de Processo Civil, : “O interessado
em adquirir o bem penhorado em prestacdes poderd apresentar, por escrito: | — até o inicio do primeiro
leildo, proposta escrita de aquisicdo do bem por valor ndo inferior ao da avaliacao; Il — até o inicio do
segundo leildo, proposta escrita de aquisicao do bem por valor que nado seja considerado vil, ou seja, igual a
inferior a 50% do valor da avaliacdo, da sequinte forma: Em qualquer dos casos, devera haver o pagamento
de 25% do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses), em se tratando de bem
imovel e 12 (doze) meses, em se tratando de bem movel. As parcelas serdo atualizadas pela média
aritmética do INPC/IGP-DI, a partir da data da arrematacdo. Sera lavrada hipoteca sobre o bem como
garantia do pagamento das prestacdes, o que constara da carta de arrematacdo, para fins de averbacao
junto ao Registro de Imoveis, e, em se tratando de bem mdvel, por caucdo idénea, ou seja: a)caucao real,
ou seja, oferta de bem imovel livre e desembaragado, cuja avaliacdo seja superior a avaliacdo do bem
arrematado; (b)caucao fidejusséria (fianga) — devendo demonstrar que em face do fiador (e sua esposa e
ou companheira) ndo pendem agdes executivas ou anotagdes negativas e cadastros de inadimplentes, além
de comprovar que o fiador e eventual cnjuge ou companheiro possui um patrimonio minimo para fazer
frente a divida; (c)seguro bancario. Assinalo, ainda, que a apresentacdo de proposta escrita de
arrematagdo, mediante presta¢des ndo suspende o leildo e somente prevalecerda caso inexistente
proposta de pagamento do lance a vista. Inexistindo proposta de pagamento a vista e havendo mais de
uma proposta de pagamento parcelado, estas deverdo ser submetidas a apreciacdo deste juizo, sendo que
prevalecerd a proposta de maior valor, ou em iguais condi¢des, a formulada em primeiro lugar (art. 895, §
8°, I e Il, NCPC). A ordem de entrega do bem mdvel ou a carta de arrematagdo do bem imdvel, com o




respectivo mandado de imissdo na posse, serd expedida somente depois de efetuado o depdsito ou
prestadas as garantias pelo arrematante, bem como realizado o pagamento da comissdo do leiloeiro e das
demais despesas da execugao (art. 9o1, § 1°, NCPC). No caso de atraso no pagamento de qualquer das
prestacoes, incidira multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas.
O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolu¢do da arrematagdo ou promover, em face do
arrematante, a execucao do valor devido, devendo ambos os pedidos ser formulados nos autos da execugdo
em que se deu a arrematacgao.

OBSERVACAO 3: Qualquer que seja a modalidade de leildo, assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e
pelo leiloeiro, a arrematagdo sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda, ainda que venham a
ser julgados procedentes os embargos do executado ou a agdo auténoma de que trata o § 4° deste artigo,
assegurada a possibilidade de reparagao pelos prejuizos sofridos (artigo 9o3 do Cddigo de Processo
Civil/2015), podendo o arrematante desistir da aquisicdo apenas nas hipdteses do § 5° do Art. 9go3 do CPC).
O presente edital serd publicado no site do leiloeiro www.jeleiloes.com.br, de forma a cumprir o
preconizado pelo artigo 887, paragrafo 2° do Novo Cddigo de Processo Civil, o qual estara dispensado a
publicagdo em jornal.

DEPOSITO: Referido bem se encontra depositado nas maos da executada, podendo ser encontrada na
Avenida Higiendpolis, 701 sala 13A - Centro - LONDRINA/PR - CEP: 86.020-080, como fiel depositaria, até
ulterior deliberagdo por este juizo. Advirta-se o(a) depositario(a) de que, fica ele (ela) obrigado(a) a
permitir a eventuais interessados o acesso a eles, durante o hordrio comercial (de sequnda a sexta das gh
as 18h, e aos sabados das gh as 12h), apds a publicagdo do edital.

LEILOEIRO: JORGE VITORIO ESPOLADOR - MATRICULA 13/246-L

COMISSAO DO LEILOEIRO: os honorérios do leiloeiro deverdo ser depositados no ato da arrematacao —
tal como o prego —e corresponderao a 5% (cinco por cento) sobre o valor do lango, nado se incluindo no valor
deste e sob responsabilidade do arrematante.

ADVERTENCIA: No caso de ndo ser realizado o Leildo na data acima designada por motivo superveniente,
fica desde ja designado o primeiro dia Util subsequente para a sua realizagao.

INTIMACAO: "AD CAUTELAM": Fica o executado, qual seja: ADRIANA BANNWART - (CNPF/MF SOB N°
130.122.608-46), através do presente, devidamente INTIMADO, caso nao seja encontrado para intimagao
pessoal, na pessoa de seu(s) Representante(s) Legal(is). A executada podera remi-lo até a assinatura do
auto de arrematacao, oferecendo preco igual ao do maior lance oferecido (art. go2, CPC) Ficam também
Intimados, Através deste Edital, a(s) respectiva(s) conjuge(s). Eventual(is) Credor(es) Hipotecario(s),
Fiduciario, coproprietario(s), e proprietarios registrais e socios da executada), na hipdtese de ndo serem eles
encontrados para intimacdo pessoal, das datas, horario e local acima mencionados, para a realizagdo do 1°
e 29 Leildo do(s) bem(ns) penhorado(s). E, para que chegue ao conhecimento de todos os interessados e
ninguém possa alegar ignorancia, expediu-se o presente edital que sera publicado e afixado no lugar de
costume, na forma e sob as penas da Lei. DADO E PASSADO nesta cidade e comarca de Londrina, aos
dezessete dias do més de dezembro do ano de dois mil e vinte e quatro. (17/22/2024). Eu, ./l Jorge
V. Espolador //[Leiloeiro Oficial, que o digitei e subscrevi.

LUIZ GONZAGA TUCUNDUVA DE MOURA
Juiz de Direito
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