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LAUDO DE AVALIACAO

Eu Gilson de Almeida, Avaliador Judicial, em cumprimento
ao r. despacho proferido nos autos n.0004697.34.2014.8.16.0105, de Execucio, proposta
pelo Banco do Brasil S/A contra Fernando Alves dos Santos, dirigi-me nesta cidade e
comarca de Loanda, estado do Parand, onde procedi a avaliacido do seguinte bem:

- “Lote urbano sob n° 02, da quadra n° 11, da planta geral da cidade de Loanda, Estado do
Parand, com area de 392,00 metros quadrados, com as seguintes metragens e confrontagdes: faz
frente para a rua Benzinho Maciel, por um lado confronta-se com o lote n°® 01; por outro lado
confronta-se 03, e finalmente pelos fundos, confronta-se com o lote n° 09, medindo 14 metros de
frente por 28 metros da frente aos fundos, O imével é objeto da Matricula 4.276, do CRI. desta
Comarca. Imovel sem benfeitorias, sendo um terreno plano, contendo muro de alvenaria do lado
esquerdo de quem da rua olha, e muro nos fundos; localizado em local atualmente de boas
valorizagdo, estando proximo ao jardim Maranata, contando com todos melhoramentos ptblicos,
inclusive pavimentacfo asfaltica, e rede de esgoto, o terreno estd com frente para luz do sol
nascente, que vale atualmente a importancia de..........coceceeviereecienieiieneeieseeeeens R$100.000,00

VALOR TOTAL DA AVALIA(;AO DO IMOVEL R$ 100.000,00 (cem mil reais), ou seja,
361.010,83 VRC;j.

OBS. Valor obtido junto a imobilidria, dentre elas “Z¢ miro iméveis” e “Chaves imobiliaria”, e
corretores do ramo de compra e venda de imdveis, com o empresario Edvan Capelin, bem como
com o cotejamento a vizinhos do imédvel avaliado, dentre eles Sr. Marcelo Mota, com corretor
de imdveis Ricardo Souza, ,com a prefeitura, bem como com consultas a saites de iternet, dentre
eles OLX.

O imovel € suscetivel de divisfo, na forma em que est4 atualmente.

Houve alteracdo de valor, desde a avaliacdo realizada no mov. 274 , tendo em vista que
atualmente tem muito oferta de terrenos a venda e pouca demanda.

O valor pode oscilar conforme lei de oferta e procura.

Loanda, 08 de julho de 2024.

Gilson de Almeida
Avaliador Judicial
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Foto do mapa da cidade de Loanda — PR, com a localizagdo do imovel

Foto atual do Imovel
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Foto de oferta de imoveis a venda no site OLX, onde pode ser observado o pre¢o
do metro quadrado atualmente.
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RS 100.000 RS 44.000

Terreno a venda, 364 m2 por RS
100.000,00 - Parque Alphaville -

Terreno em loanda

Loanda/PR
Descrigao
T Vendo meio terreno medindo 7x28 em loanda
Descricao B i : i
otima localizacao rua camilo de matos proximo ao
Cédigo do antincio: TE2105 mercado favoto rua asfalto aceita carro ou moto...

<
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RS 310.000

dois terrenos em loanda - em frente ao
forum eleitoral - 28x42=1176m2

Descricao

dois terrenos junto - em frente ao forum eleitoral e
loanda -rua pavimentada - com caimento nao
acentuado para a rua - muro nos fundos e em u...
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Valor venal junto a prefeitura

PREFEITURA MUNICIPAL DE LOANDA

Estado do Parand

SECRETARIA DE FINANCAS E ADMINISTRAGAO
DIVISAO DE TRIBUTAGAO E FISCALIZACAD

CERTIDAD DE VALOR VENAL N.F 17252024

Proprietario; FERNANDO ALVES DOS SANTOS
C.PFJCNP.. 05294190923

Inscrigho Cadasiral; 01-04-104-0028-001  Cadastro Municipal: 5385
Logradouro: R. RUA BENZINHO MACIEL, 775

Baimo: CENTRO

Cuadra: n Lote: 2

Complemento:

Area do Lote; 392,00 Area Tatal Construida: 0,00
Segmentas do Imdvel:
Sequencia Seqmento  Area Consiryida

A Prefeitura Municipal de Loanda, par meio do Setor de Tributagsn, Secretaria de
Administragdo e Finangas, Cerilica, para os devidos fins que, de acordo com os cadastios e regisira
exiglante neste Departamento, constalou que o valar Venal do Imével acima identificacds em 2024, &

Exarcicio Valor Venal Terreno  Valor Venal Construgiio Valor Venal Imdvel
2024 10.611,44 0,00 10.611,44

x A presente Certiddo requerida pelo Sr. FERNANDO ALVES DOS SANTOS, senvira
exclusivamente para fins de Transmissao.

Certiddo n® 1725/2024

Valida atd: 07/08/2024

Gédigo do Autenticidade:  BIC218517A4AB58B047FAF1AB9F41653
Ceridéo emitida gratuitamente,

Cualguer rasura ou emenda invalida este documanta.
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Loanda, sequnda-feira, 8 de julho de 2024



