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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DE CORNELIO PROCOPIO
12 VARA CIVEL DE CORNELIO PROCOPIO - PROJUDI
Av Santos Dumont, 903 - Centro - Cornélio Procopio/PR - CEP: 86.300-000 - Fone: (43) 3132-1857 - Celular: (43) 99814-
3209 - E-mail: cp-1vj-e@tjpr.jus.br

Autos n°. 0003991-20.2009.8.16.0075

Processo: 0003991-20.2009.8.16.0075
Classe Processual: Carta Precatéria Civel
Assunto Principal: Atos executorios
Valor da Causa: R$0,01
Deprecante(s): ® COROL COOPERATIVA AGROINDUSTRIAL
Deprecado(s): ® ANTONIO BRANCALHAO

1.No mov. 360.1, o executado ANTONIO BRANCALHAO impugna a atualizagdo da avaliagdo realizada pelo
Sr. Leiloeiro (mov. 355.2), requerendo que seja realizada nova prova pericial de avaliagdo dos imoveis,
alegando este que a ultima avaliagdo se deu no ano de 2019.

A parte exequente, por sua vez, defende a regularidade do valor atribuido ao bem penhorado, pleiteando
apenas pela mera atualizagdo com a aplicagéo dos indices de corregao monetaria (mov. 365.1).

E o breve relato. Decido.

2.Compulsando os autos, verifico que houve a homologagéo da avaliagdo dos imdveis, conforme decisdo de
mov. 332.1.

Ocorre que a referida avaliagao foi realizada em dezembro de 2019.

Embora haja valores atribuidos aos imdveis, estes refletem uma realidade de mais de cinco anos atras,
sendo certo que, nesse interim, 0 mercado imobiliario sofreu significativas alteragdes, seja em decorréncia
de fatores econémicos gerais ou por variagdes especificas de mercado.

A simples atualizagdo monetaria dos valores anteriormente apurados ndo se revela suficiente para refletir,
de forma fidedigna, o atual valor de mercado dos imoéveis. Tal pratica pode conduzir a distor¢des relevantes,
especialmente em contextos de valorizagdo imobiliaria ou de mudangas nas condi¢gbes urbanisticas da
regido onde os bens estao situados.

Dessa forma, nova avaliagcdo do imoével deve ser realizada, sob pena de impor possivel abusivo prejuizo a
parte executada e premiar indevidamente o exequente.

Nesse sentido é o entendimento jurisprudencial:

CIVIL E PROCESSO CIVIL. AGRAVO DE INSTRUMENTO. CUMPRIMENTO DE
SENTENCA. REALIZACAO DE NOVA AVALIACAO DE IMOVEL PENHORADO.
PRECLUSAO. PREJUIZO AO TEMPO DO PROCESSO. PECULIARIDADES DO CASO
CONCRETO. DECURSO DE MAIS DE DEZ ANOS DA ULTIMA AVALIACAO.
NECESSIDADE DE ATRIBUIR JUSTO VALOR AO BEM. DILACAO TEMPORAL DEVIDA
PARA PRODUCAO DE RESULTADO LEGITIMO. INTERESSE DO CREDOR E DO
DEVEDOR. RECURSO DESPROVIDO. 1. E possivel, podendo, inclusive, ser
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determinada de oficio, a reavaliagdo de bem objeto de penhora, quando decorrido

consideravel lapso temporal desde a ultima avaliagdo. 2. Expirado_significativo

periodo de tempodesde a avaliagdo de bem penhorado, a mera atualizagdo monetaria

do valor inicialmente atribuido é insuficiente para recomposicao de pre¢o.3. Recurso
conhecido e desprovido. (TJ-PR 00050334720238160000 Londrina, Relator: substituto
osvaldocanela junior, Data de Julgamento: 08/08/2023, 192 Camara Civel, Data de
Publicagédo: 09/08/2023).

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
SUMULA 182/STJ. NAO INCIDENCIA . RECONSIDERACAO DA DECISAO DA
PRESIDENCIA. AGRAVO DE INSTRUMENTO. EXECUCAO DE TITULO
EXTRAJUDICIAL. AUSENCIA DE PREQUESTIONAMENTO . IMOVEL PENHORADO.
NOVA AVALIACAO. NECESSIDADE. TRANSCURSO DE LAPSO DE TEMPO
SIGNIFICATIVO . JURISPRUDENCIA DO STJ. AGRAVO INTERNO PROVIDO.
RECURSO ESPECIAL PARCIALMENTE PROVIDO. 1 . Fica inviabilizado o conhecimento
de temas trazidos no recurso especial, mas ndo debatidos e decididos nas instancias
ordinarias, porquanto ausente o indispensavel prequestionamento. Incidéncia da Sumula
282 do STF. 2. "A jurisprudéncia do STJ consolidou-se no sentido de considerar
possivel, podendo, inclusive, ser determinada de oficio a realizagdao de nova
avaliagao do bem objeto de penhora, quando, entre a primeira avaliagdo e a data
marcada para a alienagao judicial, houver consideravel lapso temporal, a fim de
evitar a caracterizagao de prego vil" (EDcl no Ag 1 .365.203/RJ, Rel. Ministro RAUL
ARAUJO, QUARTA TURMA, julgado em 21/06/2012, DJe de 02/08/2012, g.n .). 3. No caso
em exame, transcorridos cerca de 6 (seis) anos da avaliagdo do imével penhorado, mostra-
se necessaria a realizagdo de nova avaliagdo do bem antes de sua alienagao judicial, a fim
de evitar a configuragdo de precgo vil e indevido prejuizo ao executado. 4 . Agravo interno
provido para conhecer do agravo e dar parcial provimento ao recurso especial. (STJ - Agint
no AREsp: 1778395 GO 2020/0275422-8, Data de Julgamento: 23/05/2022, T4 - QUARTA
TURMA, Data de Publicagao: DJe 21/06/2022).

3.Por consequéncia, cancelo o leildao designado para 06/05/2025. Comunique-se ao Sr. Leiloeiro.

Assim sendo, ao Sr. Perito Avaliador para avaliagao dos imoveis penhorados.

4. Apos a avaliagao dos imoveis penhorados, intimem-se as partes para que, querendo, se manifestem, no
prazo de 15 (quinze) dias, quanto a concordancia com a avaliagdo realizada, ficando cientes que seu

siléncio sera entendido como concordancia(art. 872, §2°, do NCPC).

5. Havendo concordancia, intime-se a parte exequente para que no prazo de 05 (cinco) dias, manifeste-se
quanto ao prosseguimento do feito.

Intimacdes e diligéncias necessarias.

Cornélio Procépio, data de inclusao no sistema.
Felipe Coimbra Bicalho

Juiz Substituto
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