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1 OBJETIVO E FINALIDADE

O presente laudo tem por objetivo apresentar a avaliagdo do imével rural, matriculado
junto ao Cartério do Registro de Imdveis de Engenheiro Beltrdo, Estado do Parana,
sob o n°® 11.294.

2 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

O presente laudo foi realizado com base nos documentos apresentados a empresa e
no que determina a Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), na NBR
14.653-3, que detalha as metodologias e parametrizagdes de avaliacbes de bens —

imoéveis rurais.

Esta empresa nao se responsabiliza por verificar a legitimidade da documentagao
apresentada, eis que se presume a boa-fé do cliente e a NBR 14.653-1:2019 é clara

neste sentido:

6.1 Requisicdo da documentagao

Caber ao profissional da engenharia de avaliagdes solicitar ao contratante ou
interessado o fornecimento da documentacgéao relativa ao bem, para realizagcado

do trabalho. Ndo é de responsabilidade do profissional da engenharia de

avaliacoes analisar a legitimidade da documentacéo juridica do bem nem a
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realizacao de estudos, auditorias, exames, medicoes e inspec¢des prévias para o
desenvolvimento da avaliagéo.

GRIFO NOSSO

3 CARACTERIZAGAO DA REGIAO

O municipio de Engenheiro Beltrdo esta localizado na regido noroeste do Parang, e
completara 70 anos em 26 de novembro de 2024. Segundo o ultimo censo do IBGE
(Instituto Brasileiro de Geografia e estatistica), do ano de 2024, a populagao estimada
é de 12.431 habitantes.

A cidade esta localizada em uma altitude média de 486 m em relagéo ao nivel do mar
e situa-se entre as coordenadas 23° 48 04” Sul (Latitude) e 52° 15’ 36" Oeste
(Longitude). Apresenta uma area territorial de 470,297 km? (47.029,70 hectares), dos
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quais aproximadamente 43.156 hectares sdo de uso agropecuario, de acordo com o
IPARDES.

Dessa forma, pode-se dizer que a agricultura apresenta importancia econdémica para
o0 municipio. A cultura que possui maior relevancia econémica € a soja, com produgao
média anual de 142.355 toneladas, seguido do milho (142.355 toneladas), da cana de
acucar (32.038 toneladas) e outras culturas, que apresentam uma produgao anual
inferior a 9.000 toneladas. Nao menos importante, os setores da pecuaria e avicultura

também fazem parte das atividades econémicas.
3.1 CLASSIFICAGAO DO SOLO DA REGIAO

Segundo a classificacdo de solos do estado do Parana, realizado pelo GEOINFO
(Infraestrutura de Dados Espaciais da EMBRAPA), os solos da regido de Engenheiro

Beltrédo séo considerados Latossolos vermelhos, Neossolos litdlicos (Figuras 1 e 2):

o Latossolo: compreendem solos constituidos por material mineral que
apresentam horizonte B latossdlico imediatamente abaixo de qualquer um tipo
de horizonte A, dentro de 200cm a partir da superficie ou dentro de 300cm, se
0 horizonte A apresenta mais que 150cm de espessura;

o Neossolo: solos constituidos por material mineral ou material organico com
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menos de 20 cm de espessura, nao apresentando qualquer tipo de horizonte B

diagnéstico; —
@3& https://tmcavaliacoes.com.br <9> Maringa — PR 8 Uberaba - MG —
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Figura 1 - Classificagdo do solo de Engenheiro Beltrao/PR.
Fonte: GEOINFO/EMBRAPA, 2024.

ARGSSOLOS

PVAd a PyAd34 - ARGISSOLOS VERMELHO-AMARELOS Distrdficos
PvAe1 e PvAe2 - ARGISSOLOS VERVELHO-AMARAL OS Eutrdficos
Pvd1 a PVd5 - ARGISSOLOS VERVELHOS Distréficos

LVdf1 a LVdf14 - LATOSSOLOS VERMELHOS Distroférmicos
LVef1 a L\ef3 - LATOSSOLOS VERVELHOS Etroférricos
LVd1 a LVd23 - LATOSSOLOS VERMVELHOS Distréficos
Vel e LVe2 - LATOSSOLOS VERMELHOS Eutrdficos
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|:| PVt a Pve3 - ARGISSOLOS VERMELHOS Evtréficos
LVAd1 e LVA2 - LATOSSOLOS VERVELHO-AMAREL OS Distréfico

CAVBISSOLOS

CHa1 a CHa8 - CAVBISSOLOS HUMICOS Aluminicos

CHd - CAMBISSOLOS HUMOOS Distréficos

NEQSSOLOS
RLh1 aRLh0 - NEOSSOLOS LITOLIOOS Hirmicos

RLe1 aRLe13 - NEOSSOLOS LITOLICOS Eutrdficos
RLd1 a RLd15 - NEOSSOLOS LITOLICOS Distréficos

CXal a CXa2 - CAMBISSOLOS HAPLICOS Aluminicos
CxXve - CAVBISSOLOS HAPLICOS Ta Evutrdficos
CxXbd1 a CXbd30 - CAVBISSOLOS HAPLIOOS Th Distréficos RYq- NEOSSOLOS FLUVICOS Psamiticos
RYbe - NEOSSOLOS FLUMOOS Tb Eutréficos
CHERNOSSOLOS .
I Voo - CHERNGSSOLOS RENDIZICOS Crticos RQo- NEOSSOLOS QUARTZARENICOS Orticos
ESPODOSSOLOS NITOSSOLOS
l:l BKg- ESPODOSSOLOS HUMLUMOCOS Hdromdrficos NVdf1 a NVdf7 - NTCSSOLOS VERMELHOS Distroférrioos
NVeF a NVef8 - NITOSSOLOS VERVEELHOS Eutrofémicos
GLEISSOLOS )
E] GZ - GLEISSOLOS SALIOOS + GLEISSOLOS HAPLIOOS ambos Indiscriminados NXa1 e NXa2 - NITOSSOLOS HAPLICOS Alurminicos
NXd1 a NXc4 - NTOSSOLOS HAPLICOS Distréficos
NXe1 e NXe2 - NITOSSOLOS HAPLICOS Etréficos

ORGANOSSOLOS .
OX1.a OX3 - ORGANCSSOLOS HAPLICOS

D QW a GV - GLEISSOLOS MELANIOOS Indiscriminados

BB 0 W O

|:| GX1e G@ - GLEISSOLOS HAPLICOS Indiscriminados

LATOSSOLOS )
LBw1 & LBw2 - LATOSSOLOS BRUNOS Acricos
LBd1 a LBd10 - LATOSSOLOS BRUNGS Distréficos

Fonte: GEOINFO/EMBRAPA, 2024.
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4  CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

41 DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

Municipio Engenheiro Beltrdo/PR

Matricula (n°) 11.294

Area Total (ha) 19,36

Area agricola (ha) 17,36

Area de APP/RL 2,00

CAR PR-4107504-4FFA490777474EFCB7455BFE309DA38F

42 DALOCALIZAGAO

O imovel esta localizado sob as coordenadas geograficas 23°40'55.66"S e 52°

9'54.44"0, com a seguinte forma.

Engenheiro Beltrao/PR Legenda
Farenda hvai- Matricula 11 284 L Matricula 11.294

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Figura 3 — Croqui da matricula 11.294.
Fonte: Google Earth, 2024.

4.2.1 Localizagéo

O imdvel se encontra em boa situacdo com relagao a localizacéo e acesso:

@ https://tmcavaliacoes.com.br 8 Maringa — PR g Uberaba — MG
X contato@tmcavaliacoes.com.br @ (44) 99833-2023 @ (34) 99191-3647
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e A propriedade esta a 2,8 km da PR-317 e a 18,6 km do perimetro urbano de

Engenheiro Beltrao;

e Encontra-se a 36 km de Maringd, 143 km de Londrina, e a 480 km da capital,
Curitiba.

43 TOPOGRAFIA DA AREA

A Topografia tem por finalidade determinar o contorno, dimensao e posigao relativa
de uma por¢ao limitada da superficie terrestre, sem levar em conta a curvatura
resultante da esfericidade terrestre (ESPARTEL,1987).

O objetivo principal é efetuar o levantamento (executar medi¢cdes de angulos,
distancias e desniveis) que permita representar uma porgao da superficie terrestre em
uma escala adequada. As operacgdes efetuadas em campo, com o objetivo de coletar
dados para a posterior representacado, denomina-se de levantamento topografico
(VEIGA et al, 2012).

Existem trés tipos de levantamentos topograficos: o planimétrico; o altimétrico; e o
planialtimétrico. O primeiro faz referéncia as medidas em um plano, enquanto o

segundo levanta medidas na vertical.

A unido desses dois levantamentos resulta no levantamento planialtimétrico, sendo

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TIPR/OE
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esse, 0 método que permite um mapeamento mais completo da area.

Neste caso, foi necessario realizar o levantamento altimétrico, responsavel por
identificar o grau de declividade da area. O qual foi determinado pelo uso do software
Google Earth Pro (Figura 4), por meio de caminhamento ao longo do perfil, a fim de

determinar a inclinacido média.
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55 m, 61.9m  Incli

Figura 4 - Perfil de elevagao
Fonte: Autor, 2024.

124 km

A maior e menor altitude, indicadas na Figura 4, foram 346 m e 286 m, resultando

em uma diferenga de altitude de 60 m. Entre os pontos com maior e menor altitude,

tem-se uma distancia de 1.240 m. Desta forma, o perfil indica uma declividade média

de 4,838 % (suave ondulado). A Tabela 1, a seguir, indica as classes de relevo de
acordo com a declividade, segundo a EMBRAPA (2013).

Ponto mais alto = 346 m
Ponto mais baixo = 286 m
Desnivel = 346 - 286 =60 m

Distancia percorrida =1.240 m

Declividade = Desnivel/ Distancia percorrida = 60/ 1.240 = 0,04838 ou 4,838 %

Tabela 1 - Classe de relevo

Classe de relevo

Declividade (%)

Plano
Suave-ondulado
Ondulado
Forte ondulado
Montanhoso

Escarpado

0-3
3-8
8-20
20-45
45-75
>75

Fonte: EMBRAPA, 2013.

4.4 CLASSE E CAPACIDADE DE USO DO SOLO

A adaptacado das terras as varias modalidades de utilizacdo diz respeito a sua

capacidade de uso, ou seja, relacdo as possibilidades e limitagbes que elas

apresentam. Assim, pode-se conceituar capacidade de uso da terra como a sua

adaptabilidade para fins diversos, sem que sofra desgaste e empobrecimento, onde

@3& https://tmcavaliacoes.com.br <9> Maringa — PR
O contato@tmcavaliacoes.com.br (O (44)99833-2023

8 Uberaba — MG
(O (34)99191-3647
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as principais exigéncias para se estabelecer o melhor uso de um solo decorrem de
um conjunto de interpretagcdes do préprio solo e do meio onde ele se desenvolve
(BELLINAZZI et al., 1983).

Dessa forma, segundo o levantamento realizado na propriedade, o imével se
enquadra no grupo A, o qual categoriza terras passiveis de qualquer utilizagao, de

acordo com as indicagdes das restricdes das classes de | a IV (Figura 5).

Em sequéncia, pode-se enquadrar nas classes: | - Terras passiveis de cultivos
intensivos e sem problemas especiais de conservagcdo e/ou melhoramentos
quimicos, e VIII - Terras improprias para lavouras, pastagens e reflorestamento

servindo apenas para a fauna e flora.

R UPOS CLASSES SUBCLASSES UNIDADES DE USD

I deciive agcentfugdo
o declive I g
=, Mydansa 1edxtural abfupta
| &4 Srosdo aminar
S erosBo em sulcos
& SroSdo aim vopors oo
I 7. erosso adlico
e A depdsitos de ercsac
1 9 permaabididaode boixkg
' l ) t*‘f‘,,ﬂv}l D herizente A orenoso

A B Y A e

i. pouca profundidods
1 | 2 textura grencso em fodo pertfil
4 =. padregosidods
&/ argilos oxponsivos
'V 5. baixo soturocdoc em Loses
& tToxicidado do akeminio

< S 7. boixo capacidode de froco

| 8. dcidos sulfarodoa ou sulfetfos
| 9. afa saturooos com addio
10, sxcesss de ol soldvaeis

B VI "_" . i ﬁ_n €80 a8 carbBonalta
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Figura 5 - Esquema de grupo, classes e subclasses de unidades de capacidade de uso das terras.
Fonte: LEPSCH, 1983.
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Engenheiro Beltrao/PR Legenda
Fazenda lvai - Matricula 11.284 () Verde - Classe | { Azul - Classe Vil

Google Earth

Hieos2 024 Al \: 400 m
Figura 6 - Croqui da classe de uso do solo.

Fonte: Autor, 2024.

5 INDICAGAO DOS METODOS UTILIZADOS COM JUSTIFICATIVA DE
ESCOLHA

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ5TZ Q7PLF EY2AV YPMRK

O imoével em questao esta localizado, como ja visto, a aproximadamente 2,8km da

PR - 317 e, além disso, as margens do Rio Ivai. Esta regido, como pode ser visto in
loco e por sensoriamento remoto, € conhecida pela existéncia de condominios

horizontais, dada a sua proximidade a rodovia e ao rio.

Por conta da possibilidade de implantacao de um empreendimento como estes no
imével em questdo, a avaliacdo sera balizada pela norma técnica NBR 14.653-2

(imoveis urbanos).

De acordo com os itens 3.24 e 3.35 desta norma técnica, um “terreno” pode ser uma
gleba urbanizavel ou um lote. O primeiro significa terreno que pode receber obras de
infraestrutura urbana visando o aproveitamento eficiente, como loteamento,
desmembramento ou outro empreendimento. Ja o segundo, apenas uma porgao de
terreno fruto do parcelamento do solo urbano.

(o
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O imével em questdo, embora ndo seja fruto de parcelamento de solo urbano, mas
neste caso considerado como uma gleba urbanizavel, sera avaliado pela normativa
supracitada. Especialmente em seu item 11.3, a norma técnica mostra expressamente
que a avaliagao deve ser feita preferencialmente pelo método comparativo direto de

dados de mercado ou, alternativamente, pelo método involutivo?.

11.3 Glebas urbanizaveis

11.3.1 A avaliagao das glebas urbanizaveis deve ser feita preferivelmente com
a utilizagado do método comparativo direto de dados de mercado.

Sabendo disso, ndo foram encontrados dados de mercado suficientes com
caracteristicas semelhantes ao imével avaliando para composi¢édo de uma amostra
que permitissem realizacao de um tratamento (cientifico ou fatores). Ou seja, ofertas
no mercado ou transagdes recentes, de glebas semelhantes a esta, na mesma

localizagdo, com area média de 193.600 m2.

Dessa forma, restou prejudicada a realizagdo da avaliacido pelo método comparativo
com tratamento por fatores ou regressao. Por este motivo, e sempre guiado pela
NBR 14.653, a alternativa viavel é a realizagdo da avaliagdo por meio do método

involutivo.
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Assim, preliminarmente, foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados do
Mercado com tratamento estatistico cientifico por Regressdo linear 3, para
determinar o valor de mercado de um lote com a metragem minima“ de acordo com

0 Uso e ocupacgao do solo do distrito apresentada no plano diretor do municipio para

' “No tratamento dos dados podem ser utilizados, alternativamente e em fung¢do da qualidade e da
quantidade de dados e informagdes disponiveis:

— Tratamento por fatores: homogeneizagdo por fatores e critérios, fundamentados por estudos
conforme 8.2.1.4.2, e posterior analise estatistica dos resultados homogeneizados.

— Tratamento cientifico: tratamento de evidéncias empiricas pelo uso de metodologia cientifica que
leve a indugdo de modelo validado para o comportamento do mercado.” (NBR 14.653-2).

2 “7.2.2 Método involutivo - Identifica o valor do bem, alicercado no seu aproveitamento eficiente,
baseado em modelo de estudo de viabilidade técnico-econémica, mediante hipotético empreendimento
compativel com as caracteristicas do bem e com as condi¢ées do mercado no qual esta inserido,
considerando-se cenarios viaveis para execugdo e comercializagdo do produto. O método involutivo
pode identificar o valor de mercado. No caso da utilizagao de premissas especiais, o resultado é um
valor especial.” (NBR 14.653-1).

3 Técnica utilizada quando se deseja verificar o comportamento de uma variavel dependente em relagéo
a variaveis independentes, responsaveis pela variabilidade observada nos pregos.

4 Area minima de 360 (trezentos e sessenta) m? e testada de 12 (doze) metros.
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a localizagdo do imdvel avaliando.

Este procedimento permite auferir o valor da gleba, mediante hipotético

empreendimento de obra de infraestrutura urbana (loteamento).

Deste modo, a metodologia citada vai de encontro com a norma da Associagao

Brasileira de Normas Técnica ABNT n° 14.653-2 Iméveis urbanos:

“8.2.1 Método comparativo direto de dados de mercado

8.2.1.1 Planejamento da pesquisa

No planejamento de uma pesquisa, 0 que se pretende € a composi¢cao de uma
amostra representativa de dados de mercado de imdveis com caracteristicas,
tanto quanto possivel, semelhantes as do avaliando, usando-se toda a evidéncia
disponivel. Esta etapa - que envolve estrutura e estratégia da pesquisa - deve
iniciar-se pela caracterizagao e delimitacdo do mercado em analise, com o auxilio
de teorias e conceitos existentes ou hipdteses advindas de experiéncias
adquiridas pelo avaliador sobre a formac¢ao do valor.

Na estrutura da pesquisa séo eleitas as varidveis que, em principio, sdo

relevantes para explicar a tendéncia de formacdo de valor e estabelecidas as

supostas relacées entre si e com a varidvel dependente.

A estratégia de pesquisa refere-se a abrangéncia da amostragem e as técnicas
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a serem utilizadas na coleta e analise dos dados, como a sele¢cdo e abordagem
de fontes de informacao, bem como a escolha do tipo de analise (quantitativa ou
qualitativa) e a elaboracao dos respectivos instrumentos para a coleta de dados
(fichas, planilhas, roteiros de entrevistas, entre outros).

8.2.1.4 Tratamento de dados

No tratamento dos dados podem ser utilizados, alternativamente e em funcao da
qualidade e da quantidade de dados e informacgdes disponiveis:

— Tratamento por fatores: homogeneizacdo por fatores e critérios,

fundamentados por estudos conforme 8.2.1.4.25, e posterior andlise estatistica
dos resultados homogeneizados.

5 O tratamento por fatores é aplicavel a uma amostra composta por dados de mercado com as
caracteristicas mais préximas possiveis do imoével avaliando
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— Tratamento cientifico: tratamento de evidéncias empiricas pelo uso de

by

metodologia cientifica que leve a inducdo de modelo validado para o

comportamento do mercado.”

GRIFO NOSSO

5.1 DADOS DE MERCADO

O levantamento de dados de mercado busca apurar uma amostra representativa de
iméveis no mercado, a fim de elucidar o comportamento deste, no qual o imével

avaliando esta inserido.

Como nao € habitual encontramos — no mercado — elementos muito semelhantes ao
imével avaliando, ja que a heterogeneidade entre areas ¢é alta, € comum a utilizagcéo

de variaveis de correcao ou até de adequacgao.

No caso do uso de inferéncia estatistica, a mensuracédo dos atributos dos dados

pesquisados e do imovel avaliando sédo as proprias variaveis a serem testadas.

Deste modo, os dados coletados devem apresentar as caracteristicas julgadas como
significativas, com um grau de detalhamento que permita compara-los com o bem

avaliando.

Na estrutura da pesquisa sao eleitas as variaveis que, em principio, sdo relevantes
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para esclarecer a formacao de valor. Vale destacar que as caracteristicas descritas
para cada dado (abaixo) ndo expressam, obrigatoriamente, resposta a variavel
depende do modelo (R$/m?).

Neste caso, foram utilizados 30 dados de valor de mercado, conforme QR Code e
Tabela 2, abaixo.

(o
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8 QR code direciona para pasta com copias dos 30 anuncios utilizados para compor o conjunto

amostral.
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5.2 TRATAMENTO ESTATISTICO — REGRESSAO LINEAR

Apoés a coleta de dados do mercado, a fim de elevar a confiabilidade dos dados
apresentados, foi aplicado o tratamento estatistico cientifico por regressao linear.
Essa técnica € utilizada quando se deseja verificar o comportamento de uma variavel
dependente em relagdo a variaveis independentes, estas, responsaveis pela

variabilidade observada nos pregos.

No modelo linear para representar o mercado, a variavel dependente é expressa por
uma combinagdo linear das variaveis independentes, em escala original ou
transformadas. Em outros termos, é fundamental a variavel dependente (R$ m?)

apresentar correlagédo com as variaveis independentes incorporadas ao modelo.

Quando se aplica o Modelo de Regresséo, é necessario observar seus pressupostos
basicos quanto a sua especificacdo, normalidade, homoscedasticidade,
multicolinearidade, correlacéo, independéncia e inexisténcia de pontos atipicos, com

o intuito de obter avaliagdes nado-tendenciosas, eficientes e consistentes.

Para evitar a micronumerosidade no modelo, o nimero minimo de dados efetivamente
utilizados (n) e o numero de mesma caracteristica (n;) devem obedecer aos seguintes

critérios:
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n 2 3 (k+1), sendo k o numero de variaveis independentes;

para n £ 30, ni 2 3 para variaveis dicotomicas, e
para 30 <n<100,ni=210%n

para n > 100, ni= 10

Onde,

nié o niumero de dados de mesma caracteristica, no caso de utilizacdo de variaveis
dicotomicas e variaveis qualitativa expressas por cédigos alocados ou cédigos

ajustados.

Logo, o modelo que se enquadrar nos pressupostos basicos, apresentara o Valor de

Mercado, que é utilizado como base para aferir a indenizagao.

Ha ainda um fator denominado “elasticidade de oferta” (margem de negociagao), que

Q (O 4499833-2023
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se refere a dados de imdveis que estdo a venda, ou seja, ofertados no mercado.
Nesses casos, para efetuar a avaliagdo de um imovel, é necessario que se corrija o
valor da oferta para um valor que demonstre o praticado no mercado, ou valor a vista.
Esta correcdo € realizada em relagdo a diversos valores de negociagbes
concretizadas, demonstrando o valor real da terra. Segundo Lima (2005), em iméveis

rurais, essa variagao pode ser de até 50%.

Desse modo, quando haimpossibilidade da determinagao desse fator ou a distribuicao
de dados ndo esta equilibrada (niumero de vendas diferente do niumero de ofertas),

€ adotado o fator de elasticidade de oferta (LO) igual a 10%.

Nesse caso, como os dados nao estao equilibrados (0 dados de venda, 30 dados de
oferta), foi adotado 10% como fator de elasticidade de oferta (LO) conforme podemos

observar na tabela 1.
5.2.1 Variaveis

As variaveis do modelo séo identificadas como dependentes?® e independentes.®

Variavel dependente, de acordo com ARANTES (2020), para a sua especificagao
correta, € necessaria uma investigacdo no mercado em relagéo a sua conduta e as

formas de expressdo dos precos (por exemplo, preco total ou unitario, moeda de
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referéncia, formas de pagamento), bem como a observagdo da homogeneidade nas

unidades de medida.
Portanto, ela € uma variavel de resultado, onde depende da variavel independente.

Ademais, as variaveis independentes também denominadas prognosticadoras ou
explicativas, referem-se as caracteristicas fisicas (area total do imdvel, area
util/construida, testada, pavimento, entre outros), de situacdo (acesso, localizagéo,
distancia ao centro de referéncia, entre outros), e econémicas (oferta ou transagéo,
época, condi¢cdo do negdcio — a vista ou a prazo). Devem ser escolhidas com base

em teorias existentes, conhecimentos adquiridos, senso comum e outros atributos que

8 Variaveis dependentes consistem sempre nos valores almejados. Exemplos: R$ hectare, R$ alqueire,
R$ m?, entre outros.

® Variaveis independentes podem ser classificadas como: 1 - quantitativas/numéricas (consistem em
caracteristicas que podem ser medidas, ou seja, qualquer pessoa que aferir o dado, encontrara o
mesmo resultado — Exemplos: area total, area de uso consolidado, distancia, entre outros), 2-
qualitativas (Proxy, dicotdmica, cédigo alocado, cddigo ajustado e codigos binarios).
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se revelam importantes no decorrer dos trabalhos, pois algumas variaveis
consideradas importantes no planejamento da pesquisa podem se mostrar pouco
relevantes posteriormente e vice-versa — por esse motivo, todas as variaveis do

modelo s&o testadas.
5.2.2 Tratamento estatistico
5.2.2.1 Variaveis ngo aderidas
Todas as variaveis independentes testadas foram explicativas no modelo.
5.2.2.2 Variaveis aderidas

As variaveis independentes que demonstraram maior correlagcdo com a variavel

dependente (R$ m?), conforme a Tabela 3, s&o:

e PIB per capita: Variavel independente quantitativa, que indica o produto interno
bruto do municipio;

e Area total: Variavel independente quantitativa, que indica o tamanho do imével,
expresso em metro quadrado (m?);

e Distancia (km): Variavel independente quantitativa que indica a distédncia do
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imovel ao perimetro urbano do municipio, expressa em quildmetros (km);

e Valor (R$/m?): variavel quantitativa dependente, onde o valor apresentado
(Tabela 3) ja esta reduzido (do Fator de Oferta), conforme apresentado no item

5.1 do presente laudo.

(o
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Tabela 3 - Variaveis aceitas e rejeitadas no modelo.

INFORMANTE MUNICIPIO E ENDEREGO PIB pc E};ﬂm DA ZONA CENTRAL - ZC (KM) (| AREA TOTAL (MF)| R$ m=-FO
Texts El Texto A Texto [E1 250 173456 E 1o  CE 1ou%d

1 Mandeira ML Empreendimentos Imabiliarios Engenheiro Beltrdo PR Estancia Mandijuba da Ivai 4058418 20,00 320,00 210,94
2 |Winner Brokers Beltrdo PR C inio Salto das Il | 40.584,18 19,80 360,00 197,50
3 |Winner Brokers Engenheiro Beltrdo PR Estncia Mandijuba do val 40.584,18 20,00 325,00 207,69
4 |Winner Brokers Beltrdo PR C inio Salto das irasll | 4058418 19,80 360,00 225,00
5 [José Irineu Dias Beltrdo PR C inio Salto das iras |l | 4058418 19,80 360,00 250,00
6 Imabiliaria Morada do Sol Quinta do Sol PR Condominio Barra do Mourdo 57.939,58 19,00 1.240,00 159,68
7 |Winner Brokers Engenheiro Beltrdo PR Estdncia Mandijuba do vai 40.584,18 20,00 325,00 221,54
8 |Fujimdveis Imobilidria Belrio PR C inio Salto das Il | 40.584,18 19,80 360,00 390,00
9 Imabilidria Morada do Sol Beltrdo PR C io Salto das | | 4058418 20,10 350,00 24429
103 |Winner Brokers Beltrdo PR C Salto das | | 4058418 20,10 350,00 360,00
11 |Winner Brokers Beltrao PR C Salto das Il | 4058418 19,80 360,00 225,00
12 Imobilidria Merada do Sol Beltrdo PR C Salte das | | 40.584,18 20,10 350,00 257,14
13 3| imobilidria Santa Catarina Engenheiro Beltrio PR Estincia Mandijuba do lvai 40.584,18 20,00 400,00 157,50
14 ¥ |Imobiliaria Morada do Sol Beltrdo PR C inio Salto das iras| | 4058418 20,10 300,00 390,00
15 |2€ Luiz Iméveis Engenheiro Beltrdo PR Condominio Mota 4058418 2420 500,00 252,00
16 [Massaru Iméveis Beftrdo PR C inio Salto das | 4058418 20,10 350,00 231,43
17 |Imobilidria Zanoni Engenheiro Beltrdo PR Condominio Mota 40.584,18 2420 487,50 221,54
18 ¥|Prime Ingd Imdveis Engenheira Beltrdo PR Condominia Mota 40.584,18 2420 487,50 166,15
19 |Winner Brokers Ivatuba PR Condaminio Pontal do Ivai 4352953 5,00 3.600,00 52,50

20 Opcao Imdveis Beltrdo PR C inio Salto das | 4058418 20,10 450,00 220,00
21 Ingabrokers Engenheiro Beltrdo PR C inio Salto das B | | 4058418 20,10 493,35 208,78
22 H|EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SANDRI LTDA Engenheiro Beltr3o PR Estdncia Mandijuba do vai 40.584,18 20,00 325,00 124,62
23 ¥|Léloimdveis Engenheiro Beltrio PR Estancia Mandijuba do Ivai 40.584,18 20,00 406,00 110,84
24 ¥ |Léloimdveis Engenheiro Beltrio PR Estancia Mandijuba do Ivai 40584 18 20,00 429,00 104,90
25 ¥ |Léloimdveis Engenheiro Beltrdo PR Estancia Mandijuba da Ivai 4058418 20,00 385,00 116,88
26 [EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SANDRI LTDA Baltrdo PR C inio Salto das | | 4058418 20,10 352,00 230,11
27 ¥ |imobiliria Silvio S. wata Engenheiro Beltrio PR Estincia Mandijuba do Ivai 40.584,18 20,00 300,00 165,00
28 Lélo imdveis Beltrio PR C inio Salto das iras| | 40.584,18 20,10 604,56 22330
28 ¥ |José Irineu Dias Engenheiro Beltrdo PR Estancia Mandijuba do Ivai 4058418 20,00 385,00 9351

30 |GROLA CORRETORA DE SEGUROS E NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA  Engenheiro Beltr3o PR Estancia Mandijuba da Ivai 40.584 18 20,00 360,00 300,00

Fonte: Autor, 2024.

Tabela 4 -Legenda para tabela 3.
LEGENDA
@ | Variaveis aceitas pelo modelo
8 | Variaveis e dados rejeitados pelo modelo
Fonte: Autor, 2024.

5.2.2.3 Modelo de regresséo

Tabela 5 - Modelo de regresséo aderido.

Valores de Modelo
referéncia
Correlagao 0,70-1,00 0,9937
R? ajustado > 0,70 0,9848
F Calculado™ - 369,1302
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Regressores'’ - 3em 3"
Micronumerosidade Nao Nao ha™
Dados efetivamente utilizados - 31

N° de Outliers™ 0 0
Normalidade Sim Sim
Autocorrelagao Nao Nao ha

"YIndica a significancia do modelo, sendo 0,01 (grau ll1), 0,02 (grau Il) e 0,03 (grau I).

"Indica quantas variaveis foram aprovadas e aderidas.

2Neste modelo, esta indicando que foram aprovadas e aderidas 3 variaveis (PIB, distancia, area total
do imovel).

'3 Para evitar a micronumerosidade no modelo em grau de fundamentag&o I, o nimero minimo de
dados efetivamente utilizados (n) e o numero de mesma caracteristica (ni) devem obedecer aos
seguintes critérios: n 2 4 (k+1), sendo k o nimero de variaveis independentes; e para 30 < n - ni é igual
a 10% n para variaveis dicotdmicas e codigos alocados.

4 De acordo com a norma vigente, o modelo n&o possui micronumerosidade tendo em vista respeitar
o n° de dados efetivos para grau de fundamentacgéo Il (4*(3+1) = 16).

5 Qutliers s&o dados considerados muito distantes do centro de distribuigdo dos valores, no entorno
da média estimada. A distribuicdo normal permite que < 4,99% dos dados estejam nesta categoria. O
adequado é sempre zero. Os dados que se encontram fora do intervalo +/- 2 desvios padrdes em torno
da média sao classificados como Outliers e devem ser excluidos do conjunto amostral.
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Valor Avaliado - R$212,75
Minimo - R$206,34
Maximo - R$219,57
Precisao - 6,21%

Fonte: Autor, 2024.

De acordo com a Tabela 5, a equagao que representa o modelo aderido é:

1/[R$ m? - FO] = 1,0963x10-3 - 129,27 /[PIB pc] + 0,06699 /[DISTANCIA DA
ZONA CENTRAL - ZC (KM)] + 5,4418x10-4 x Ln([AREA TOTAL (M?)])

° F calculado: F calculado (33,82) > F Tabelado (3,522 para nivel de
significancia de 2,00% = 5,9 x10® %), onde a significancia do modelo é igual 0,02,

atingindo Grau de fundamentacéo Il.

0,05 Grau de fundamentagao | (0,03)
0,02 Grau de fundamentacao Il (0,02)
0,01 Grau de fundamentacao Il (0,01)

° Normalidade: A verificacdo da normalidade pode ser realizada, entre outras,

por uma das seguintes formas:
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1. Histograma - com objetivo de verificar se sua forma guarda semelhanga com

a da curva normal.
Deste modo, ao observar o grafico formado pelo modelo, vemos que

respeita a curva normal.

Frequéncias Absolutas

Freguéncia
ZE @Ha|

Claszse

(o
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2. Distribuicao dos residuos normalizados- pela comparagao da frequéncia
relativa dos residuos amostrais padronizados nos intervalos de [~ 1; + 1], [~
1,64; + 1,64] e [- 1,96; + 1,96], com as probabilidades da distribuicdo normal
padrdo nos mesmos intervalos, ou seja, 68 %, 90 % e 95 %. Assim, quando o
modelo apresentar a distribuicdo dos residuos normalizados dentro dos
seguintes intervalos, ele se enquadra nos parametros ideais: 0,64 - 0,75; 0,85
- 0,95 € 0,95 - 100.

Intervalo Distribuicao de Gauss | % de Residuos no Intervalo
1: +1 63,3 % 66,67 %
-1,64; +1,64 20,0 % 04 44 55
-1,96; +1,96 35.0 % 100,00 %

Assim, ao observar a distribuicdo do modelo, vemos que se enquadra no
intervalo admissivel.

3. Pelo exame do grafico dos residuos ordenados padronizados versus
quantis da distribuicdo normal padronizada, que deve se aproximar da
bissetriz (semirreta que divide um dngulo em dois dngulos que possuem a
mesma medida).

Ao observar o grafico do modelo, vemos que ele forma a bissetriz.

zom

26m

2051 - - -1
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4. Pelos testes de aderéncia ndao paramétricos, como, por exemplo, o qui-
quadrado, o de Kolmogorov- Smirnov ajustado por Stephens e o de Jarque-
Bera.

Assim, através do teste de Kolmogorov foi verificado a normalidade.

Segundo o teste de Kolmogorov=-Smirnov, @ um nivel de significancia de 5%, ndo se rejeita a hipotese do gque os
resfduos possuam distribuigdo normal (ndo se rejoita a hipotese nuial.
Nivel de significdncia se enguadra em NBR 14653-2 Regressdo Grau Il.

(o
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Portanto, o modelo possui normalidade, tendo em vista ter se enquadrado nas 4

(quatro) formas supracitadas.

° Precisao: Este valor indica o grau de precisdo. O modelo acima se enquadra
em grau Il (6,21%).

< 50% Grau de preciséo |
< 40% Grau de precisao Il
< 30% Grau de precisao lll (6,21%).

5.3 METODO INVOLUTIVO

Insta salientar que o imovel objeto desta avaliagdo € um terreno que “pode receber”
obras de infraestrutura de cunho urbano. Sendo assim, sera avaliado como (imével)

urbano, e seu valor, portanto, devera ser expresso em R$/m?.

Sabendo que é notdéria a dificuldade para encontrar dados de mercado que
compartilhem algumas das caracteristicas deste imével, como area analoga na
mesma localizagéo (193.600 m?), a NBR 14.653-2 aponta que o avaliador deve aplicar

o método involutivo'® (apds “procedimento padrao” '), conforme abaixo.
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“8.2.2 Método involutivo

O método involutivo, conforme definido em 8.2.2 da ABNT NBR 14653-1:2001,
compreende as etapas descritas em 8.2.2.1 a 8.2.2.10.

(..)
8.2.2.2 Projeto hipotético

Na concepc¢ao do projeto hipotético, o engenheiro de avalia¢des deve verificar o

aproveitamento eficiente 8para o imével avaliando, como definido em 3.1.

'8 |dentifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus componentes. Caso a finalidade seja a
identificagdo do valor de mercado, deve ser considerado o fator de comercializagdo. O Método da
capitalizagdo da renda pode identificar o valor de mercado. No caso da utilizagdo de premissas
especiais, o resultado € um valor especial (NBR: 14.653-1)

7 Método comparativo direto de dados de mercado com posterior tratamento cientifico por regressao
linear.

18 Aquele recomendavel e tecnicamente possivel para o local, numa data de referéncia, observada a
atual e efetiva tendéncia mercadoldgica nas circunvizinhangas, entre os diversos usos permitidos pela
legislagado pertinente (NBR 14.653-2).
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8.2.2.3 Pesquisa de valores

A pesquisa de valores deve ser realizada segundo os preceitos do método

comparativo direto de dados de mercado, conforme 8.2.1, e tem como obijetivo

estimar o valor de mercado do produto imobilidrio projetado para a situacdo

hipotética adotada e sua variagdo ao longo do tempo.

8.2.2.4 Previsao de receitas

As receitas de venda das unidades do projeto hipotético s&o calculadas a partir

dos resultados obtidos em 8.2.2.3, considerados a eventual valorizagao
imobiliaria, preferencialmente inferida, a forma de comercializacao identificada
na conduta do mercado e o tempo de absorcédo em face da evolug&o conjuntural
no mercado e evidéncias de seu desempenho.

8.2.2.5 Levantamento do custo de produgao do projeto hipotético

Este levantamento corresponde a apuragao dos custos diretos e indiretos,
inclusive de elaboragéo e aprovacao de projetos, necessarios a transformacao
do imdvel para as condigdes do projeto hipotético.

8.2.2.6 Previsao de despesas adicionais

Podem ser incluidas, quando pertinentes, entre outras, as seguintes despesas:
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a) de compra do imével;

b) de administracdo do empreendimento, inclusive vigilancia;

€) com impostos, taxas e seguros;

d) com publicidade;

e) com a comercializacdo das unidades.

8.2.2.7 Margem de lucro do incorporador

Quando for usada margem de lucro em modelos que nao utilizem fluxo de caixa,
esta margem deve ser considerada proporcional ao risco do empreendimento,
que esta diretamente ligado a quantidade de unidades resultantes do projeto, ao
montante investido e ao prazo total previsto para retorno do capital. A margem
de lucro adotada em modelos estaticos deve ter relagdo com o que é praticado

no mercado. *
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Tabela 6 - Método involutivo dindmico. 5
Método Involutivo Dindmico o
Area Total: 193.600,00 m? o
Areas de preservagdo e legal (35%) 67.760,00 *Conforme Lei Feredal n° 6.766 de 19 de Dezembro 1979, a percentagem de dreas publicas néo T X
Areas das ruas (15%) 29.040,00 podera ser inferior a 35% da gleba: Areas destinadas ao sistema de circulagéo, a implantagéo de o @
Area liquida loteada (50%) 96.800,00 m* equipamentos urbanos e comuritdrios, bem como aos espagds liwes de uso piblico. ® S
[Area Média do Lote: 360,00 m? **A topografia do avaliando é levemente ondulada a plana, exigindo terraplanagem média oF
Numero de Lotes 269 Lotes % >
0 prazo total adotado para o investimento ¢ de (1): 120 meses Q>
<
Planejamento de Receitas: Planejamento das Despesas: N
Valor unitério por m* (RS m?) RS 21275 8 E
Valor do lote (300 m?) RS 63.825,00 Despesas Totais de Urbanizagao: RS 10.787.392,00 o
Receita Total com a venda dos 63 lotes: RS 20.594.200,00 N L_,L
)]
Porcentagem de Vendas: Porcentagem de Execugéo: — &
Anual Acumulado Auxiliar Anual Acumulado < Ie]
Ano1 0,00% 0,00% Ano1 0,00% 0,00% —
Ano2 0,00% 0,00% Ano 2 0,00% 0,00% ~ N
Ano3 10,00% 10,00% 0,10 Ano3 33,33% 33,33% o k=
Ano 4 10,00% 20,00% 0,20 Ano4 33,33% 66.67% E 2
Ano’5 15,00% 35,00% 035 Ano’5 33,33% 100,00% [Cl Y
Ano6 15,00% 50,00% 0,50 Ano6 —
Ano7 15,00% 65,00% 0,65 Ano7 - ‘C_)
Ano8 15,00% 80,00% 0,80 Ano8 o O
Ano9 10,00% 90,00% 0,90 Ano9 S ®
Ano 10 10,00% 100,00% 1,00 Ano 10 q Ke]
=
Custo de urbanizagio v R$ m* RS Total 8 [
Q=
Senigos de topografia RS 12,70 RS 1.229.360,00 N !
Terraplanagem média R$6,11 R$ 591.448,00 o =
Rede de agua potavel RS 11,89 R$ 1.150.952,00 c O
Rede de esgoto RS 27,59 R$ 2670.712,00 *Despesas do custo de urbanizagéo s&o referentes a revista construgdo e o =X
Drenagem / galerias RS 11,25 RS 1.089.000,00 mercado, Avaliagéo de Glebas, atualizado para 2024, da Editora Pini. = o
Guias e sarjetas RS 9,44 R$ 913.792,00 Q
Pavimentagao RS 28,73 R$ 2.781.064,00 O =
Rede de iluminagéo piblica R$3,73 R$ 361.064,00 £ Q
Total RS 10.787.392,00 S @
= 3
c =
8 s
Despesas iniciais 5,00% [&] =
Despesas de Compra: 2,00% S =
Despesas de Venda: 7,00% = O
Taxa de Desconto Anual: 12,00% g 2,
Imposto 6,73% IS ]
Valorizagao Real Anual das Receitas: 10,00% = Qo
T I
Fluxo de Caixa - Calculo do Valor da Gleba =) 8_
Discriminagao: T =
|. Demonstrativo de Lucros e Perdas o <
Ano Receitas Despesas de i Saldo Of i De: de Venda Lucro Antes do Imposto Lucro Apés o Imposto| © £
Imposto ©
[ - - - - - - - < o
1 - - - - - - - » QO
2 - - - - - - - % [%2]
3 RS 205942000 R$ 3595.793,74 R$ 1.536.373,74 "R$ 14415940 RS 168053314 "R§  138.59897 RS 1.819.132,10 ]
4 RS 226536200 R§ 3595.793,74 R$ 1.330.431,74 "Rs 16857534 RS 148900708 "R 15245886 RS 1.641.465,94 9 ©
5 RS  3737.847,30 R$ 3505.793,74 RS 142.053,56 "R$ 261.649,31 -R$ 11950575 "RS 25155712 -R$ 371.152,87 c o
6 RS 411163203 R$ - R 4.111.632,03 RS 28781424 RS 382381779 RS 27671284 RS  3.547.104,95 [ '8
7 RS 452279523 R$ - R 4.522.795,23 RS 31659567 RS 4.206.19957 RS 30438412 RS  3.901.81545 E &
8 RS 497507476 RS - R 4.975.074,76 RS 34825523 RS 4.62681952 RS 33482253 RS  4.291.006,99 a o
9 RS 364838815 RS - R 3.648.388,15 RS 25538717 RS 3393.000,98 RS 24553652 RS  3.147.464,46 O ®
10 RS 401322697 RS - RS 4.013.226,97 RS 28092589 R§ 373230108 RS 27009018 RS  3.462.210,91 o>
. Fluxo de Caixa do Empreemdimento
Ano  Entradasde Caixa  g.i4.0 4o Caixa Despesas Iniciais  Fluxo de Caixa Final ' uX0 de Caixa Final —
Lucro Acumulado
0 E E - . —
1 - 514.855,00 -514.855,00 -514.855,00  —
2 - 514.855,00 -514.855,00 -1.029.710,00  —
3 RS 1819.13210 R$ - RS 1.819.132,10 -R$ 2.848.842,10 —
4 RS 1.641.465,94 R$ - RS 1.641.465,94 -R$ 4.490.308,04 [
5 RS 371.152,87 R$ - RS 371.152,87 R$ 4.861.460,92 —
6 RS  3547.104,95 R§ - R 3.547.104,95 -R$ 1.314.355,96 e—
7 RS 390181545 R$ - R 390181545 RS 2.587.450,48 P
8 RS  4.291.996,99 R$ - R 420199699 RS 6.879.456,48 —
9 RS 3147.46446 RS - R 3.147.464,46 RS 10.026.920,94 —
10 RS 346221091 RS - RS 3.462.21091 RS 13.489.131,84 e
—
Valor Presente Liquido (VPL) R$4.126.532,10 —
Despesas de Compra R$82.530,64 [
Valor da Gleba R$4.044.001,46 —
Valor do m* R$20,89 e

19

* A estrutura basica do fluxo de caixa foi observada no Capitulo de Avaliagdes de Glebas Urbanizaveis,
do Livro de Engenharia de Avaliagbes, volume 1, dos Engenheiros Fabio Guilherme Neuber Martins e
Fernando Guilherme Martins.

'® Prazo adotado (60 meses); Despesas iniciais (5%), despesas de compra (2%), despesas de venda
(7%), taxa de desconto anual (12%), impostos (6,73%) e valorizacéo real anual das receitas (10%).
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Como resultado apés aplicagao do método involutivo, chegou-se ao valor de
R$20,89 m? (vinte reais e oitenta e nove centavos).

5.4 VALOR DO IMOVEL

O valor de mercado do imovel foi calculado e demonstrado na Tabela 7.

Tabela 7 - Valor de mercado da matricula 11.294.

Area total (m?) R$ m? R$ do imével

193.600 R$20,89 R$4.044.304,00
Fonte: Autor, 2024.

7 GRAU DE FUNDAMENTAGAO E PRECISAO

Com base na tabela de grau de fundamentacdo, em caso de utilizacdo do método
comparativo direto de dados de mercado (MCDDM) com tratamento por regressao
linear, apresentada no item 9.2.1 NBR 14.653-2, foram analisadas todas as
exigéncias e inferiu-se o grau de fundamentacao Il (Tabelas 8 e 9) e grau de precisao
[l (Tabela 10).
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Tabela 8- Grau de fundamentagcdo em caso de utilizagdo de Regresséo linear.

Grau Grau
Item Descricao Item Descricao
m 0 I m n 1

Caractenzagao Completa quanto a Completa quanto as

1 do imovel todas as varisvels | variaveis utilizadas Amfa“':g;:‘f"” ntgloou\;tag aﬁga:g b) :a‘;al‘;’tfr:;!;ﬂszdﬂ
avaliando analisadas no modeio i
do valor calculado 20 % do valor
Quantidade . . . . no limite da fronteira calculado no limite
sy dighay By 1Pk oo i) Sl iandaied o | 3 5T, ondo ke 4 Extrapolagéo Nao admitida amostral, para a da fronteira amostral,
2 de mercado, ndmero de varidveis | nimero de varigvais | ndmero de varidveis ferid vel ferid
efetivamente independentes independenies independentes TENENGA VAIEVEL on Ppara &8 rolorkas
uiilizados modulo variaveis, de per sie
= simultaneamente,
L fDFQSQj’iHC:ﬂ‘Eg\? e em médulo
informagdes relativas %o da " = -
Identificagac ok o SR informagdes relativas de informagoes NIVEJ dQ
variaveis analisados significancia a
3 dos dados de B rodalsaR G afodos os dadose | relativas aos dados e o
mercado " Copml variavets analisados | variaveis efetivamenta (somatério do
oto @ caracteristicas valor das duas
abcriadas rio local na modelagem utilizados no modelo 3
shiiae 5 caudas) maximo 10% 20% 30 %
pelo autor do lau para a rejeigao da
Admitida para Admitida, desde que: hipétese nula de
apenas uma varidvel, cada regressor
desde que: (teste bicaudal)
&) as medidas das a) as medidas das Nivel de
caractaristicas do _ caracteristicas do significancia
4 Extrapolagao Mao admitida lmm:ei avai\am_‘m nao |mu_ve[ av:xl»ar_]do nao méxito admiiido
sejam superiores sejam superiores a o
a 100 % do limita 100 % do limite g |paraarejeicao da 19% Do 59
amostral superior, amosiral superior, hipétese nula do
nem inferiores & nem inferiores & modelo através
metads do limits metada do limite do teste F de
amostral inferior; amostral infarior; Snedecor

Fonte: NBR 14653-2, 2019.
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Tabela 9 - Enquadramento segundo o grau de fundamentagao no caso de utilizagdo de Regressao linear

Graus

Pontos minimos

16

10

6

ltens obrigatorios

2 4,586 no Grau lll
2 0z demais no minimo
no Grau Il

2, 4, 5 e 6 no minimo
no Grau Il e os demais
no minime no Grau |

Todos, no
minimao no Grauw |

Fonte: NBR 14653-2, 2019.

Tabela 10 - Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagdo do método comparativo de dados de

mercado
Grau
Descrigio
1} ] 1
Amplitude do intervalo de confianca da 80 % 3 ¥ . = .
om tomo da estimativa de tendéncia central oz e =&

Fonte: NBR 14653-2, 2019.

Ademais, quanto a utilizagdo do método involutivo de acordo com o item 9.4, inferiu-

se grau de fundamentagéo Il (Tabela 11).

Tabela 11 - Grau de fundamentagdo em caso de utilizagdo do método involutivo.

. Grau
Iltem Descricao
n ] 1
Nivel de z Aproveitamento,
1 detalhamento do A?;‘.D‘;roofégig;' Estudo preliminar OCUPAGao e usos
projeto hipotético proj presumidos
Preco de venda || No minimo Grau Il de Grau | de
2 das unidades do fundamentagao no fundamentagdo no Estimativa
projeto hipotético || métode comparative | método comparative
Grau lll de Grau |l de Grau | de
Estimativa fundamentacéo fundamentagao fundamentacao
3 dos cusios de no método da no metodo da no métedo da
produgao quantificagao quantificagao quantificacao
do custo do custo do custo
Fundamentados com
4 Prazos dados obtidos Justificados Arbitrades
no mercado
Fundamentadas com
5 Taxas dados obtidos no Justificadas Arbitradas
mercado
Dinamico com fluxo Dlnamm{z £om -
6 Modelo db caiia equacdes Estatico
predefinidas
An_allsel seto rial De estrutura, ) Sintéticos da
7 e diagndstico de conjuntura, Da conjuntura conilfitisa
mercado tendéncias e conduta !
8 Cendrios Minimo de 3 2 1
. Simulagbes com Simulacbes com
9 seﬁ:i?}]illlsg;ddeedu diagiizsio ientiicacanidss Sem simulagao
Tiodds comportamento variaveis mais ¢
do modele significativas

Fonte: NBR 14653-2, 2019.

8

CONCLUSAO

Com base na norma NBR 14.653-3, o valor de mercado do imdvel foi determinado

utilizando o método comparativo direto de dados de mercado (MCDDM), com

posterior tratamento cientifico (regressao linear), resultando em um trabalho
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Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TIPR/OE

Validag&o deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ5TZ Q7PLF EY2AV YPMRK

classificado como grau de fundamentacao Il e precisao lll.
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=
Diante das metodologias adotadas neste trabalho, conclui-se que o valor de mercado DST

da matricula 11.294, objeto desta avaliagdo, é de R$4.044.304,00 (quatro milhdes e § X

. . q S

quarenta e quatro mil e trezentos e quatro reais). sa
[e]

82

; £

Area total (m?) R$ m? R$ do imével S u

L

193.600 R$20,89 R$4.044.304,00 N

cwn
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9 RESPONSAVEIS TECNICOS

Maringa, aos 28 de outubro de 2024.

GIUSEPPE CARLO ALTOE MARCANTONIO
Engenheiro Agrénomo
CREA/PR 200.217-D
IBAPE/PR 1.249
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10 TERMINOLOGIA E PARAMETROS TECNICOS

Ativo ambiental: conjunto de atributos e fungcbes ambientais que representam

beneficios economicamente valoraveis.
Benfeitorias: resultado de obra ou servigo realizado no imaével rural

Benfeitorias nao reprodutivas: benfeitorias que ndo geram renda. Ex.: edificagdes,

estradas, etc.
Benfeitorias reprodutivas: benfeitorias que geram renda diretamente

Amostra: conjunto de dados utilizados para obter as informagdes que serdo

utilizadas.

Capacidade de uso das terras: ¢ uma classificagdo técnica ou interpretativa
baseada no conhecimento das potencialidades e limitagdes das terras, considerando
em especial a suscetibilidade a erosao, e informando as melhores alternativas de uso
das terras.

Custo de desmonte: quantia gasta para a desmobilizagcio, o transporte e relocagao

de determinados bens rurais, inclusive semoventes.

Cultura anual: sdo aquelas que concluem seu ciclo produtivo em um ano ou em até
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menos tempo.

Cultura Perene: sido aquelas culturas que apds serem plantadas e concluirem o seu
ciclo produtivo, ndo necessitam serem replantadas.

Cultura de ciclo curto: cultura com ciclo igual ou inferior a um ano.
Cultura de ciclo longo: cultura com ciclo superior a um ano.

Custo de formagao: quantia gasta para o preparo do solo e implantacdo até a
primeira safra ou pastoreio.

Custo de manutengao: quantia gasta com os tratos culturais

Desapropriagao: refere-se a situacao em que o proprietario é forcado a perder a
posse, 0 uso, 0 gozo e o dominio do imével rural e pode ter diferentes finalidades,

como: reforma agraria, construgao de obras publicas localizadas no meio rural,
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serviddo de passagem de linhas de transmissao, de rodovias, ferrovias, oleodutos,

gasodutos, etc.
Floresta plantada: floresta formada para fins comerciais ou industriais.

Imével dominante: é aquele que impde restricdes por servidao, ou seja, a faixa de

dominio da servidao.

Imovel rural: imovel ristico de area continua, qualquer que seja sua localizagao, que
se destine a exploragdo agricola, pecuaria, extrativa vegetal, florestal, agroindustrial

ou aqueles destinados a protecao e preservagao ambiental.

Imovel serviente: é o imovel que sofre restricdes impostas por servidao, ou seja, o

imével original e suas partes ndo atingidas diretamente pela servidao.

Obras e trabalhos de melhoria do solo: obras e trabalhos de conservagao, protecao
e correcao de deficiéncias do solo, visando ao seu melhor aproveitamento e a
otimizac&o da capacidade de producéo.

Passivo ambiental: Obrigagdes economicamente valoraveis, decorrentes de danos

ambientais ou da inobservancia da legislagdo ambiental.

Servidao: encargo especifico que se impde a qualquer propriedade em proveito de

outrem. A servidao pode ser administrativa — quando decorre de iniciativa do Poder
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Publico ou particular — quando destinada a atender a interesse particular. A instituicao
de serviddo ndo implica em desapropriagdo, mas gera direito de indenizagéo ao
proprietario do imovel atingido, na proporgéo dos danos causados, incluindo servidao
acessorias, definidas como aquelas necessarias a prover acesso a area da servidao

principal, como estradas, passagens, etc.

Situacdo do imovel: localizagdo em relagdo a um centro de referéncia e o tipo de

acesso, do ponto de vista legal e de trafegabilidade.

Terra bruta: terra onde existe vegetagcado natural em seu estado original ou estagio

regenerativo.
Terra cultivada: terra com cultivo agricola ou em pousio.

Terra nua: terra sem a consideracao de benfeitorias.

(o

@3& https://tmcavaliacoes.com.br <9> Maringa — PR Uberaba — MG
< contato@tmcavaliacoes.com.br (O (44)99833-2023 (O (34)99191-3647



Pagina 2.106

PROJUDI - Processo: 0002015-84.2014.8.16.0080 - Ref. mov. 583.4 - Assinado digitalmente por Marcione Pereira dos Santos
28/10/2024: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGAO DA PARTE. Arq: Sabaralcool AvaliacaoFazenda IvaiMat. 11294

T™MC

\WVALIAGOES & PERICIAS

Valor: No sentido econémico e/ou financeiro, valor € o elemento de medida da
utilidade de um bem, se um direito ou de um servigo. Do ponto de vista da pericia
avaliatéria, o valor de um determinado objeto é unico, independentemente da sua

finalidade,

Valor de mercado/comercial/venal: é o valor mais provavel pelo qual é possivel
realizar-se, em um dado momento, uma operacdao de compra e venda entre partes
interessadas, mas ndo obrigadas, ambas perfeitas conhecedoras do objeto da
transacdo e do mercado, dando-se |lhes prazo razoavel para se encontrarem e

realizarem os procedimentos necessarios a efetivagdo do negécio.

Valor real: se refere ao valor efetivo da transagao realizada, O valor real de um
determinado imével, assim como o valor de escritura, pode nao representar o valor de

mercado.

Valor da terra nua: diferenga entre o valor total do imével e o valor de suas
benfeitorias, considerada, quando for o caso, a existéncia de passivos ou ativos

ambientais.
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Amostra
N° Am. «INFORMANTE » «MUNICIPIO»

1 Mandeira ML Empreendimentos Imobiliarios Engenheiro Beltrdo PR

2 Winner Brokers Engenheiro Beltrdo PR

3 Winner Brokers Engenheiro Beltrdo PR

4 Winner Brokers Engenheiro Beltrdo PR

5 José Irineu Dias Engenheiro Beltrdo PR

6 Imobilidria Morada do Sol Quinta do Sol PR

7 Winner Brokers Engenheiro Beltrdo PR

«8» Fujimoveis Imobiliaria Engenheiro Beltrdo PR
9 Imobiliaria Morada do Sol Engenheiro Beltrdo PR —
«10» Winner Brokers Engenheiro Beltrdo PR ;
11 Winner Brokers Engenheiro Beltrdo PR —
12 Imobiliaria Morada do Sol Engenheiro Beltrdo PR —_—
«13» Imobiliaria Santa Catarina Engenheiro Beltrdo PR =
«14» Imobiliaria Morada do Sol Engenheiro Beltrdo PR E
15 Zé Luiz Imoveis Engenheiro Beltrdo PR —
16 Massaru Iméveis Engenheiro Beltrdo PR —
17 Imobiliaria Zanoni Engenheiro Beltrdo PR —
«18» | Prime Ingé Imoveis Engenheiro Beltrdo PR E
19 Winner Brokers Ivatuba PR —
20 Opgéo Imdveis Engenheiro Beltrdo PR E
21 Ingabrokers Engenheiro Beltrdo PR —
«22» EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SANDRI LTDA Engenheiro Beltrdo PR E
«23» | Lélo imoveis Engenheiro Beltrdio PR —
«24» | Lélo imoveis Engenheiro Beltrdio PR —
«25» | Lélo iméveis Engenheiro Beltrdo PR —_—
26 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SANDRI LTDA Engenheiro Beltrdo PR —
«27» Imobiliaria Silvio S. lwata Engenheiro Beltrdo PR %
28 Lélo imdveis Engenheiro Beltrdo PR —
«29» | José Irineu Dias Engenheiro Beltrdo PR é
«30» E_II_:{DOALA CORRETORA DE SEGUROS E NEGOCIOS IMOBILIARIOS Engenheiro Beltrso PR E
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g
N° Am. «ENDERECO» PIB pc Do-
1 Estancia Mandijuba do Ivai 40.584,18 'g é
2 Condominio Salto das Bananeiras |l 40.584,18 Q) E
3 Estancia Mandijuba do Ivai 40.584,18 % >
4 Condominio Salto das Bananeiras I 40.584,18 @ <>(
5 Condominio Salto das Bananeiras |l 40.584,18 g %
6 Condominio Barra do Mourao 57.939,58 Qo
7 Estancia Mandijuba do Ivai 40.584,18 o
«8» Condominio Salto das Bananeiras | 40.584,18 3 e}
9 Condominio Salto das Bananeiras | 40.584,18 ; E
«10» Condominio Salto das Bananeiras | 40.584,18 T
11 Condominio Salto das Bananeiras |l 40.584,18 ‘__' g
12 Condominio Salto das Bananeiras | 40.584,18 8%
«13» Estancia Mandijuba do Ivai 40.584,18 % :&;’
«14» | Condominio Salto das Bananeiras | 40.584,18 g é
15 Condominio Mota 40.584,18 2 D
16 Condominio Salto das Bananeiras | 40.584,18 = §
17 Condominio Mota 40.584,18 g9
«18» | Condominio Mota 40.584,18 0 T
19 Condominio Pontal do Ivai 43.529,53 § g
20 Condominio Salto das Bananeiras | 40.584,18 S 'g
21 Condominio Salto das Bananeiras | 40.584,18 :n _‘5’
«22» Estancia Mandijuba do Ivai 40.584,18 E 2
«23» Estancia Mandijuba do Ivai 40.584,18 % é‘i
«24» Estancia Mandijuba do Ivai 40.584,18 S 8
«25» | Estancia Mandijuba do Ivai 40.584,18 cE
26 Condominio Salto das Bananeiras | 40.584,18 B g
«27» Estancia Mandijuba do Ivai 40.584,18 é o
28 Condominio Salto das Bananeiras | 40.584,18 g g
«29» | Estancia Mandijuba do Ivai 40.584,18 g kel
«30» Estancia Mandijuba do lvai 40.584,18 g §
O =
- - O ®
N° Am. DISTANCIA DA ZONA CENTRAL -ZC AREA TOTAL R$ m? - FO o>
(KM) (M?) —
1 20,00 320,00 210,94 —
2 19,80 360,00 197,50 —
3 20,00 325,00 207,69 E
4 19,80 360,00 225,00 =
5 19,80 360,00 250,00 —
6 19,00 1.240,00 159,68 =
7 20,00 325,00 221,54 —
«8» 19,80 360,00 390,00 —
9 20,10 350,00 244,29 =
«10» 20,10 350,00 360,00 —
11 19,80 360,00 225,00 —
12 20,10 350,00 257,14 =
«13» 20,00 400,00 157,50 =
«14» 20,10 300,00 390,00 E
15 24,20 500,00 252,00 —
16 20,10 350,00 231,43 —
17 24,20 487,50 221,54 —
«18» 24,20 487,50 166,15 —
19 5,00 3.600,00 62,50 =
20 20,10 450,00 220,00 =
21 20,10 493,35 209,79 =
«22» 20,00 325,00 124,62 é
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«23» 20,00 406,00 110,84
«24» 20,00 429,00 104,90
«25» 20,00 385,00 116,88
26 20,10 352,00 230,11
«27» 20,00 300,00 165,00
28 20,10 604,56 223,30
«29» 20,00 385,00 93,51
«30» 20,00 360,00 300,00

Amostragens e varidveis marcadas com "«" e "»" ndo serdo usadas nos calculos

Modelos Pesquisados

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TIPR/OE
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N° Modelo Correlagao r? ajustado F Calculado Regressores N° de "Outliers" £
1 0,9940 0,9855 386,5360 3em3 0 S
2 0,9940 0,9855 386,4380 3em3 0 !f
3 0,9940 0,9855 386,3471 3em3 0 3
4 0,9937 0,9848 369,1302 3em3 0 'E—,
5 0,9937 0,9848 368,8746 3em3 0 o
6 0,9937 0,9848 368,6375 3em3 0 ﬁ
7 0,9936 0,9845 361,9349 3em3 0 E‘
8 0,9936 0,9845 361,5809 3em3 0 %
9 0,9936 0,9845 361,2518 3em3 0 S
10 0,9935 0,9853 569,6056 2em?2 0 g
11 0,9932 0,9835 337,9361 2em3 0 B
12 0,9932 0,9835 337,8492 2em3 0 %‘
13 0,9932 0,9835 337,7555 2em3 0 c
14 0,9931 0,9843 533,9515 2em?2 0 g
15 0,9929 0,9840 525,3579 2em?2 0 2
16 0,9929 0,9840 524,2387 2em?2 0 2
17 0,9929 0,9840 523,1971 2em?2 0 '%
18 0,9925 0,9831 494,5055 2em?2 0 %
19 0,9923 0,9814 300,2162 3em3 0 >
20 0,9923 0,9814 299,8397 3em3 0 —
21 0,9923 0,9814 299,4304 3em3 0 —
22 0,9909 0,9796 408,6774 2em?2 0 =
23 0,9904 0,9783 384,2518 2em?2 0 _
24 0,9901 0,9760 231,3887 2em3 0 —
25 0,9901 0,9760 231,2522 2em3 0 —
26 0,9901 0,9760 231,1092 2em3 0 —
27 0,9900 0,9774 368,5254 2em?2 0 [
28 0,9883 0,9717 195,3440 2em3 0 —
29 0,9883 0,9716 195,1812 2em3 0 ]
30 0,9882 0,9716 195,0363 2em3 0 —
31 0,9881 0,9733 310,3058 2em?2 0 —
32 0,9880 0,9730 307,8838 2em?2 0 —
33 0,9880 0,9730 307,0191 2em?2 0 =_
34 0,9880 0,9729 306,0815 2em?2 0 —_—
35 0,9840 0,9662 487,6428 1em1 1 —
36 0,9832 0,9645 463,4399 1em1 1 —
37 0,9829 0,9615 213,0705 2em?2 1 —
38 0,9828 0,9613 211,9246 2em?2 1 —_—
39 0,9827 0,9611 210,8750 2em?2 1 =
40 0,9820 0,9567 126,2966 3em3 1 —
41 0,9819 0,9565 125,4963 3em3 1 —
42 0,9818 0,9562 124,6364 3em3 1 _
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s

43 0,9773 0,9454 99,1297 3em3 0 =)

44 0,9773 0,9454 99,1258 3em3 0 P
45 0,9773 0,9454 99,1211 3em3 0 °E
46 0,9772 0,9453 99,0159 3em3 0 Sz
47 0,9772 0,9453 99,0036 3em3 0 2z
48 0,9772 0,9453 98,9899 3em3 0 ®z
49 0,9772 0,9453 98,8536 2em3 0 S&
50 0,9772 0,9453 98,8523 2em3 0 § m
2
N° Modelo | Normalidade | Autocorrelagcdo | Valor Avaliado | Minimo | Maximo | Precisao h S
1 Sim Nzo ha 21574 | 207,98 224,11 7,46 % ) E
2 Sim Nzo ha 21574 | 207,96 224,11 7,47 % o
3 Sim Nzo ha 215,73 | 207,95 224,11 7,48 % ~E
4 Sim Nzo ha 212,75 | 206,34 219,57 6,21 % =i
5 Sim Nzo ha 212,73 | 206,31 219,56 6.21 % % =
6 Sim Nzo ha 212,71 206,28 219,54 6,22 % S8
7 Sim Nzo ha 211,71 205,75 218,04 5,80 % A
8 Sim Nzo ha 211,68 | 205,71 218,01 5,80 % T3
9 Sim N&o ha 211,65 205,67 217,98 5,81 % )
10 Sim Positiva 21957 | 212,84 226,74 6,32 % e §
11 Sim Nzo ha 215,05 | 206,24 224,65 8,54 % 59
12 Sim Nzo ha 215,04 | 206,23 224,63 8,54 % §s
13 Sim Nzo ha 215,02 | 206,21 224,61 8,54 % gz
14 Sim Nzo ha 213,67 | 205,95 222,00 7,49 % 5 2
15 Sim Nzo ha 208,63 | 203,76 213,74 4,78 % £s
16 Sim Nzo ha 208,56 | 203,69 213,67 4,78 % S8
17 Sim Nzo ha 208,50 | 203,63 213,61 4,78 % oE
18 Sim Nzo ha 215,91 209,49 222,74 6,13 % 8§
19 Sim Nzo ha 216,83 | 207,44 227,10 9,04 % 22
20 Sim Nzo ha 216,81 207,43 227,09 9,05 % ©9
21 Sim Nzo ha 216,80 | 207,41 227,08 9,05 % £9
22 Sim Nzo ha 21417 | 207,37 221,43 6,55 % ES
23 Sim Nzo ha 214,48 | 204,76 225,17 9,49 % 8%
24 Sim Nzo ha 205,79 197,62 214,67 8,27 % e=
25 Sim Nzo ha 205,76 197,60 214,62 8,25 % ——
26 Sim Nzo ha 205,72 197,57 214,56 8,24 % —
27 Sim Nzo ha 204,94 197,67 212,77 7,35 % —
28 Sim Nzo ha 201,14 193,57 209,32 7,81 % —
29 Sim Nzo ha 201,14 193,56 209,34 7,83 % —
30 Sim Nzo ha 201,15 193,56 209,36 7,84 % =
31 Sim Nzo ha 201,66 194,46 209,41 7,40 % =
32 Sim Positiva 234,15 226,02 242,88 7,19 % —_—
33 Sim Positiva 234,18 226,05 242,93 7,20 % —_—
34 Sim Positiva 234,22 | 226,07 242,98 7,21 % =
35 Sim N&o ha 204,41 197,93 211,33 6,55 % —
36 Sim N&o ha 236,51 227,19 246,64 8,21 % —
37 Sim N&o ha 192,49 186,08 199,35 6,88 % —_—
38 Sim N&o ha 192,37 | 185,97 199,23 6,88 % =
39 Sim NZo ha 192,26 | 185,87 199,11 6,87 % =
40 Sim Nzo ha 203,74 192,49 216,38 11,68 % —
41 Sim N&o ha 203,61 192,36 216,27 11,70 % —
42 Sim Nao ha 203,48 192,22 216,15 11,72 % —
43 Sim N&o ha 219,21 | 212,31 226,34 6,39 % —
44 Sim Nzo ha 21925 | 212,35 226,37 6,38 % —
45 Sim Nzo ha 21928 | 212,40 226,40 6,38 % —
46 Sim N&o ha 219,99 | 211,62 228,70 7,75 % =
47 Sim Nzo ha 220,01 211,65 228,71 7,74 % =
@3& https://tmcavaliacoes.com.br <9> Maringa — PR 8 Uberaba — MG —
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48 Sim Nao ha 220,04 | 21168 228,73 7,74 %
49 Sim Nao ha 218,86 | 212,46 22546 5,93 %
50 Sim Nao ha 218,82 | 212,41 22542 5,94 %
MODELOS
(1) : 1[R$ m? - FO] = b0 + b1*1/[PIB pc] + b2*1/[DISTANCIA DA ZONA CENTRAL - ZC (KM)] + b3*[AREA
TOTAL (M?)] ) ,
) - 1/[R$ m? - FO] = b0 + b1*Ln([PIB pc]) + b2*1/[DISTANCIA DA ZONA CENTRAL - ZC (KM)] + b3*[AREA
TOTAL (M?)]
3) - 1/[R$ m? - FO] = b0 + b1*[PIB pc] + b2*1/[DISTANCIA DA ZONA CENTRAL - ZC (KM)] + b3*[AREA
TOTAL (M?)]
@) - 1/[R$ m? - FO] = b0 + b1*1/[PIB pc] + b2*1/[DISTANCIA DA ZONA CENTRAL - ZC (KM)] + b3*Ln([AREA
TOTAL (M2)])
(5) : 1/[R$ m? - FO] = b0 + b1*Ln([PIB pc]) + b2*1/[DISTANCIA DA ZONA CENTRAL - ZC (KM)] +
b3*Ln([AREA TOTAL (M2)])
(6) : 1/[R$ m? - FO] = b0 + b1*[PIB pc] + b2*1/[DISTANCIA DA ZONA CENTRAL - ZC (KM)] + b3*Ln([AREA
TOTAL (M?)])
@) : 1/[R$ m2 - FO] = b0 + b1*1/[PIB pc] + b2*1/[DISTANCIA DA ZONA CENTRAL - ZC (KM)] + b3*1/[AREA
TOTAL (M?)] ) ,
(8) - 1/[R$ m? - FO] = b0 + b1*Ln([PIB pc]) + b2*1/[DISTANCIA DA ZONA CENTRAL - ZC (KM)] + b3*1/[AREA
TOTAL (M?)]
9) - 1/[R$ m? - FO] = b0 + b1*[PIB pc] + b2*1/[DISTANCIA DA ZONA CENTRAL - ZC (KM)] + b3*1/[AREA

TOTAL (M?)]

(10)  : 1/[R$ m?- FO] = b0 + b1*1/[DISTANCIA DA ZONA CENTRAL - ZC (KM)] + b2*[AREA TOTAL (M?)]
(11)  : 1/[R$ m?- FO] = b0 + b1*[PIB pc] + b2*Ln([DISTANCIA DA ZONA CENTRAL - ZC (KM)]) + b3*[AREA
TOTAL (M?)]

(12)  :1/[R$ m?- FO] = b0 + b1*Ln([PIB pc]) + b2*Ln([DISTANCIA DA ZONA CENTRAL - ZC (KM)]) + b3*[AREA
TOTAL (M?)]

(13)  : 1/[R$ m?- FO] = b0 + b1*1/[PIB pc] + b2*Ln([DISTANCIA DA ZONA CENTRAL - ZC (KM)]) + b3*[AREA
TOTAL (M?)]

(14)  : 1/[R$ m?- FO] = b0 + b1*Ln([DISTANCIA DA ZONA CENTRAL - ZC (KM)]) + b2*[AREA TOTAL (M?)]
(15)  : 1/[R$ m?- FO] = b0 + b1*1/[PIB pc] + b2*1/[DISTANCIA DA ZONA CENTRAL - ZC (KM)]

(16)  :1/[R$ m?- FO] = b0 + b1*Ln([PIB pc]) + b2*1/[DISTANCIA DA ZONA CENTRAL - ZC (KM)]

(17)  : 1/[R$ m?- FO] = b0 + b1*[PIB pc] + b2*1/[DISTANCIA DA ZONA CENTRAL - ZC (KM)]

(18)  :1/[R$ m?- FO] = b0 + b1*1/[DISTANCIA DA ZONA CENTRAL - ZC (KM)] + b2*Ln([AREA TOTAL (M?)])
(19)  : 1[R$ m? - FO] = b0 + b1*[PIB pc] + b2*[DISTANCIA DA ZONA CENTRAL - ZC (KM)] + b3*[AREA

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TIPR/OE
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TOTAL (M?)]
(20)  : 1/[R$ m? - FO] = b0 + b1*Ln([PIB pc]) + b2*[DISTANCIA DA ZONA CENTRAL - ZC (KM)] + b3*[AREA
TOTAL (M?)]
(1) : 1/[R$ m? - FO] = b0 + b1*1/[PIB pc] + b2*[DISTANCIA DA ZONA CENTRAL - ZC (KM)] + b3*[AREA
TOTAL (M?)]

(22)  :1/[R$ m?- FO] = b0 + b1*1/[DISTANCIA DA ZONA CENTRAL - ZC (KM)] + b2*1/[AREA TOTAL (M2)]
(23)  : 1/[R$ m?- FO] = b0 + b1*[DISTANCIA DA ZONA CENTRAL - ZC (KM)] + b2*[AREA TOTAL (M?)]
(24)  :1/[R$ m?-FO] = b0 + b1*[PIB pc] + b2*Ln([DISTANCIA DA ZONA CENTRAL - ZC (KM)]) + b3*Ln([AREA

TOTAL (M2)])

(25)  : 1/[R$ m? - FO] = b0 + b1*Ln([PIB pc]) + b2*Ln([DISTANCIA DA ZONA CENTRAL - ZC (KM)]) +
b3*Ln(JAREA TOTAL (M?)])

(26)  : 1[R$ m? - FO] = b0 + b1*1/[PIB pc] + b2*Ln([DISTANCIA DA ZONA CENTRAL - ZC (KM)]) +

b3*Ln(JAREA TOTAL (M2)]) . ,

(27)  : 1[R$ m? - FO] = b0 + b1*Ln([DISTANCIA DA ZONA CENTRAL - ZC (KM)]) + b2*Ln([AREA TOTAL
(M?)])

(28)  : 1/[R$ m?- FO] = b0 + b1*1/[PIB pc] + b2*Ln([DISTANCIA DA ZONA CENTRAL - ZC (KM)]) + b3*1/[AREA

TOTAL (M?)]

(29)  : 1/[R$ m? - FO] = b0 + b1*Ln([PIB pc]) + b2*Ln([DISTANCIA DA ZONA CENTRAL - ZC (KM)]) +
b3*1/[AREA TOTAL (M?)]

(30)  : 1/[R$ m?- FO] = b0 + b1*[PIB pc] + b2*Ln([DISTANCIA DA ZONA CENTRAL - ZC (KM)]) + b3*1/[AREA
TOTAL (M?)]

(31)  :1/[R$ m?- FO] = b0 + b1*Ln([DISTANCIA DA ZONA CENTRAL - ZC (KM)]) + b2*1/[AREA TOTAL (M?)]
(32)  :1/[R$ m?- FO] = b0 + b1*[PIB pc] + b2*[AREA TOTAL (M?)]

(33)  :1/[R$ m?- FO] = b0 + b1*Ln([PIB pc]) + b2*[AREA TOTAL (M?)]

(34)  :1/[R$ m?- FO] = b0 + b1*1/[PIB pc] + b2*[AREA TOTAL (M?)]

(35)  :1/[R$ m?- FO] = b0 + b1*1/[DISTANCIA DA ZONA CENTRAL - ZC (KM)]

(36)  :1/[R$ m?- FO] = b0 + b1*/AREA TOTAL (M?)]

(37)  :1/[R$ m?- FO] = b0 + b1*1/[PIB pc] + b2*Ln([DISTANCIA DA ZONA CENTRAL - ZC (KM)])

(38)  :1/[R$ m?- FO] = b0 + b1*Ln([PIB pc]) + b2*Ln([DISTANCIA DA ZONA CENTRAL - ZC (KM)])
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(39)  :1/[R$ m?- FO] = b0 + b1*[PIB pc] + b2*Ln([DISTANCIA DA ZONA CENTRAL - ZC (KM)])
(40)  : 1/[R$ m? - FO] = b0 + b1*[PIB pc] + b2*[DISTANCIA DA ZONA CENTRAL - ZC (KM)] + b3*Ln([AREA
TOTAL (M?)])

(41)  :1/[R$ m2-FO] = b0 + b1*Ln([PIB pc]) + b2*[DISTANCIA DA ZONA CENTRAL - ZC (KM)] + b3*Ln([AREA

TOTAL (M?)])

(42) 1 1/[R$ m? - FO] = b0 + b1*1/[PIB pc] + b2*[DISTANCIA DA ZONA CENTRAL - ZC (KM)] + b3*Ln([AREA
TOTAL (M?)])

(43) :Ln([R$ m2- FOJ) = b0 + b1*[PIB pc] + b2*1/[DISTANCIA DA ZONA CENTRAL - ZC (KM)] + b3*Ln([AREA
TOTAL (M?)])

(44) : Ln([R$ m2 - FQO]) = b0 + b1*Ln([PIB pc]) + b2*1/[D|STANCIA DA ZONA CENTRAL - ZC (KM)] +
b3*Ln([AREA TOTAL (M?)])

(45) : Ln([R$ m2 - FQO]) = b0 + b1*1/[PIB pc] + b2*1/[DISTANCIA DA ZONA CENTRAL - ZC (KM)] +
b3*Ln([AREA TOTAL (M?)])

(46) : Ln([R$ m? - FO]) = b0 + b1*[PIB pc] + b2*1/[DISTANCIA DA ZONA CENTRAL - ZC (KM)] + b3*[AREA
TOTAL (M?)]

(47) :Ln([R$ m2-FO]) =b0 + b1*Ln([PIB pc]) + b2*1/[DISTANCIA DA ZONA CENTRAL - ZC (KM)] + b3*[AREA
TOTAL (M?)]

(48) 1 Ln([R$ m2 - FOJ) = b0 + b1*1/[PIB pc] + b2*1/[DISTANCIA DA ZONA CENTRAL - ZC (KM)] + b3*[AREA
TOTAL (M?)]

(49) :Ln([R$ m2-FO]) =b0 + b1*1/[PIB pc] + b2*1/[D|STANCIA DA ZONA CENTRAL - ZC (KM)] + b3*1/[AREA
TOTAL (M?)]

(50) : Ln([R$ m2 - FQO]) = b0 + b1*Ln([PIB pc]) + b2*1/[DISTANCIA DA ZONA CENTRAL - ZC (KM)] +
b3*1 /[AREA TOTAL (M?)]

Observagoes:

(a) Regressores testados a um nivel de significadncia de 20,00%
(b) Critério de identificagao de outlier:
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrées em torno da média.

(c) Teste de normalidade de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 5%

(d) Teste de autocorrelagao de Durbin-Watson, a um nivel de significancia de 5,0%
(e) Intervalos de confianga de 80,0% para os valores estimados.

Descricao das Variaveis

Variavel Dependente:
*R$m?-FO

Variaveis Independentes:
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* INFORMANTE (varidvel nao utilizada no modelo)
« MUNICIPIO (varidvel néo utilizada no modelo)
* ENDERECO (varidvel nao utilizada no modelo)

* PIB pc
+ DISTANCIA DA ZONA CENTRAL - ZC (KM)

« AREA TOTAL (M?)
Estatisticas Basicas

N° de elementos da amostra 118

N° de variaveis independentes 13

N° de graus de liberdade 114

Desvio padréo da regressao : 3,3885x10*
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Variavel Média Desvio Padrao | Coef. Variagao °o-
1/R$ m? - FO 5,1780x10-3 2,7521x10-3 53,15% °E
1/PIB pc 2,4137x105 1,7608x106 7,29% s, E
= ]

- s >
z'l(ll)v:)STANCIA DA ZONA CENTRAL -ZC 0,0575 0,0356 62.01% % <>(
Ln(AREA TOTAL (M?) 6,1526 0,6042 9,82% ) %

o
[
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Estatisticas das Variaveis Nao Transformadas —
Nome da Valor Desvio Valor Valor —
Variavel médio Padrao Minimo | Maximo —
R$ m?-FO 213,86 43,9262 62,50 257,14 —
PIB pc 41712,00 | 4108,7382 | 40584,18 | 57939,58 =
?KI?II.I)-ANCIA DA ZONA CENTRAL -ZC 19,57 3.8973 5,00 24.20 =
AREA TOTAL (M?) 621,52 773,3375 320,00 3600,00 —_—
Nome da Amplitude | Coeficiente m—
Variavel total de variagao —
R$ m? - FO 194,64 20,5398 —_—
PIB pc 17355,40 9,8502 ——
;JKI?II'I)'ANCIA DA ZONA CENTRAL -ZC 19.20 19.9125 —_—
AREA TOTAL (M?) 3280,00 124,4262 —_—
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TMC
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Dispersio
(elementos da amaostra)
OB -§ == === =% '
OMSO- 1 = = =j == = = =) : : : |
OMA -1 == == == 7 === ' : b X
3 T : i . :
o 1111 e e e Dt e B
y AN O
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03 § 8 1 @ B 132 B T =
Amostragem

Tabela de valores estimados e observados

Valores para a variavel R$§ m? - FO.

N° Am. | Valor observado | Valor estimado | Diferenga | Variagdo %
1 210,94 227,30 16,36 7,7553 %
2 197,50 222,35 24,85 12,5822 %
3 207,69 226,86 19,17 9,2321 %
4 225,00 222,35 -2,65 -1,1778 %
5 250,00 222,35 -27,65 -11,0600 %
6 159,68 159,57 -0,11 -0,0715 %
7 221,54 226,86 5,32 2,4032 %
9 244,29 225,65 -18,64 -7,6292 %
11 225,00 222,35 -2,65 -1,1778 %

12 257,14 225,65 -31,49 -12,2452 %
15 252,00 246,24 -5,76 -2,2853 %
16 231,43 225,65 -5,78 -2,4964 %
17 221,54 247,08 25,54 11,5281 %
19 62,50 62,58 0,08 0,1241 %
20 220,00 218,90 -1,10 -0,5012 %
21 209,79 216,53 6,74 3,2104 %
26 230,11 225,49 -4,62 -2,0056 %
28 223,30 211,46 -11,84 -5,3022 %

A variagdo (%) é calculada como a diferenga entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.

As variagbes percentuais sdao normalmente menores em valores estimados e observados maiores, ndo devendo ser
usadas como elemento de comparac¢ao entre as amostragens.

Valores Estimados x Valores Observados

(o
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Uma melhor adequacao dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo. g 'g

[ChNe)

EZ

Modelo da Regressao 54

S E

" ©

1/[R$ m? - FO] = 1,0963X10:3 - 129,27 /[PIB pc] + 0,06699 /[DISTANCIA DA ZONA CENTRAL - ZC 2 &
(KM)] + 5,4418x10* x Ln([AREA TOTAL (M?))) 22
o @

o ©

€ o

£e

Modelo para a Variavel Dependente =

a>

[R$ m- FO] = 1/( 1,0963x10°* - 129,27 /[PIB pc] + 0,06699 /[DISTANCIA DA ZONA CENTRAL - ZC
(KM)] + 5,4418x10* x Ln([AREA TOTAL (M2)]))

Regressores do Modelo

Intervalo de confianca de 80,00%.

Variaveis Coeficiente D. Padriao Minimo
PIB pc b1 =-129,2696 77,9007 -234,0484
?KISMT)-ANCIA DA ZONA CENTRAL -ZC b2 = 0,0669 5,7070x10-3 0,0593
AREA TOTAL (M?) b3 = 5,4418x104 4,0746x104 -3,8735x10-6

Variaveis Maximo

PIB pc -24,4908

DISTANCIA DA ZONA CENTRAL -ZC

0,0746
(KM)
AREA TOTAL (M?) 1,0922x10-3

Correlacio do Modelo

(o
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TMC

\WVALIAGOES & PERICIAS

Coeficiente de correlagéo (r) .......... 10,9937

Valortcalculado ..........cccoveeeeeeiennnnnn. 133,28

Valor t tabelado (t critico) ................. : 2,145 (para o nivel de significancia de 5,00 %)
Coeficiente de determinacao (r?) ... 10,9875

Coeficiente r? ajustado .................... 10,9848

Classificagdo: Correlagdo Fortissima

Tabela de Somatorios

1 R$ m?2-FO PIB pc
R$ m?-FO 0,0932 6,1139x10 2,2237x106
PIB pc 4,3447x10* 2,2237x106 1,0539x108
DISTANCIA DA ZONA CENTRAL(-KZNS 1,0355 7.0046x10°3 2.4794x10°5
AREA TOTAL (M?) 110,7482 0,5987 2,6626x103

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TIPR/OE

Validag&o deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ5TZ Q7PLF EY2AV YPMRK

DISTANCIA DA ZONA CENTRAL - ZC
(KM)
R$ m? - FO 7,0046x10-3
PIB pc 2,4794x10°5
DISTANCIA DA ZONA CENTRAL -ZC
0,0812
(KM)
AREA TOTAL (M?) 6,6782
AREA TOTAL
(M?)
R$ m? - FO 0,5987
PIB pc 2,6626x10-3
DISTANCIA DA ZONA CENTRAL - ZC
6,6782
(KM)
AREA TOTAL (M?) 687,6061

Analise da Variancia

Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado —
Regressao 1,2715x104 3 4,2384x105 369,1 —
Residual 1,6075x10-6 14 1,1482x107 —
Total 1,2876x10" 17 7,5742x10°° —
F Calculado 1 369,1 —
F Tabelado : 4,549 (para o nivel de significancia de 2,000 %) —
Significancia do modelo igual a 1,5x10™""% p—
Aceita-se a hipotese de existéncia da regressao. —
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau II. —
Correlacoes Parciais —

R$ m?-FO | PIB pc —_—

R$ m2-FO 1,0000 | -0,3162 —

PIB pc -0,3162 1,0000 —_—
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L
r1 o
o
- & =B W P
\VALIAGCOES & PERICIAS S
-
A 3,
R&T)ANCIA DA ZONA CENTRAL -ZC 0.9840 | -0.1886 2
AREA TOTAL (M?) 0,8946 | -0,5835 § X
xgE
DISTANCIA DA ZONA CENTRAL -ZC 2 E:
(KM) 8z
R$ m?-FO 0,9840 < N
PIB pc -0,1886 S
DISTANCIA DA ZONA CENTRAL - ZC 10000 @ §
(KM) ' o
AREA TOTAL (M?) 0,8371 s E
AREA TOTAL ST
o) 3
R$ m*-FO 0,8946 e
PIB pc -0,5835 S5
DISTANCIA DA ZONA CENTRAL - ZC 0.8371 N 2
3 N !
(’KM) o 3
AREA TOTAL (M?) 1,0000 a2
]
S8
Teste t das Correlacoes Parciais S5
g3
=}
Valores calculados para as estatisticas t: é 2
= O
S =
R$ m? - FO PIB pc 28
R$ m?-FO 0 -1,247 g <
PIB pc 1,247 - g5
= ") Q
DISTANCIA DA ZONA CENTRAL -ZC 20,66 0.718 2%
(KM) oD
AREA TOTAL (M?) 7,492 2,689 é 8
@
= 3T
DISTANCIA DA ZONA CENTRAL -ZC § §
(KM)
R$ m? - FO 20,66
PIB pc -0,718
DISTANCIA DA ZONA CENTRAL -ZC "
(KM)
AREA TOTAL (M?) 5,725
AREA TOTAL
(M?)
R$ m*-FO 7,492
PIB pc -2,689
DISTANCIA DA ZONA CENTRAL - ZC 5 795
(KM) '
AREA TOTAL (M?) o

Valor t tabelado (t critico): 2,145 (para o nivel de significancia de 5,00 %)

As variaveis independentes DISTANCIA DA ZONA CENTRAL - ZC (KM) e AREA TOTAL (M? séo fortemente
correlacionadas. O modelo pode apresentar multicolinearidade.

Significancia dos Regressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 20,00%)
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TMC

\VALIACOES & PERICIAS

Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,3450

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
PIB pc b1 -2,770 1,5% Sim
?KISMT)ANCIA DA ZONA CENTRAL -ZC b2 290,08 6.4x102% | Sim
AREA TOTAL (W?) b3 4,001 0,13% | Sim

Os coeficientes sdo importantes na formagao do modelo.
Aceita-se a hipotese de B diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau ll.

Significincia dos Regressores (unicaudal)

(Teste unicaudal - significancia 20,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 0,8681

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia
PIB pc b1 -1,659 6,0%
?KISM1)'ANCIA DA ZONA CENTRAL -ZC b2 11,74 6.2x107%
AREA TOTAL (M?) b3 1,336 10%

Tabela de Residuos

Residuos da variavel dependente 1/[R$ m? - FO].
N° Am. | Observado Estimado Residuo Normalizado | Studentizado
1 4,7406x103 4,3994x103 3,4119x10+4 1,0069 1,0775
2 5,0632x103 4,4974x10-3 5,6587x10 1,6699 1,7375
3 4,8148x103 4,4079x103 4,0694x10+4 1,2009 1,2785
4 4,4444x103 4,4974x10-3 -5,2971x10° -0,1563 -0,1626
5 4,0000x103 4,4974x10-3 -4,9741x104 -1,4679 -1,5273
6 6,2625x103 6,2670x103 -4,4789x10-6 -0,0132 -0,9861
7 4,5138x103 4,4079x103 1,0593x104 0,3126 0,3328
9 4,0934x103 4,4315x10-3 -3,3809x104 -0,9977 -1,0416
11 4,4444x103 4,4974x10-3 -5,2971x105 -0,1563 -0,1626
12 3,8889x103 4,4315x103 -5,4265x104 -1,6014 -1,6719
15 3,9682x10-3 4,0610x10-3 -9,2806x10-° -0,2738 -0,3146
16 4,3209x10-3 4,4315x10-3 -1,1063x104 -0,3264 -0,3408
17 4,5138x10-3 4,0472x10-3 4,6657x104 1,3769 1,5569
19 0,0160 0,0159 1,9828x10-% 0,0585 0,9861
20 4,5454x10-3 4,5683x10-3 -2,2897x105 -0,0675 -0,0707
21 4,7666x103 4,6184x10-3 1,4826x104 0,4375 0,4703
26 4,3457x103 4,4346x103 -8,8944x10° -0,2624 -0,2737
28 4,4782x103 4,7290x10-3 -2,5074x104 -0,7399 -0,9013
N° Am. Quadratico

1 1,1641x10°7

2 3,2021x107

3 1,6560x10°7

4 2,8060x10-°

5 2,4742x107

6 2,0061x10-1
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7 1,1221x108

9 1,1430x107
11 2,8060x10-°
12 2,9447x107
15 8,6129x10-°
16 1,2239x108
17 2,1769x10”7
19 3,9316x10-10
20 5,2431x10-10
21 2,1983x108
26 7,9110x10-°
28 6,2872x108

Histograma

Frequéncias Absolutas

(elementos da amostra)

CEEHa|

Freguéncia
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Clagse

Ogiva de Frequéncias
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Frequéncias Relativas Acumuladas

(elementos da amaostra)

Freguéncia relativa (%)

Clagse

CE @Wa|

Amostragens eliminadas

Amostragens néo utilizadas na avaliacao:

Erro/Desvio
N°Am. [ R$ m?-FO Padraio(*)
8 390,0000 -13,2723
10 360,0000 -13,0781
13 157,5000 -13,3417
14 390,0000 -12,8305
18 166,1500 -11,9439
22 124,6200 -13,0082
23 110,8400 -13,3656
24 104,9000 -13,4541
25 116,8800 -13,2803
27 165,0000 -12,8797
29 93,5100 -13,2803
30 300,0000 -13,1725

Critério de identificacdo de outlier:

Presenca de Qutliers

Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Ndo existem outliers.

Grafico de Indicacido de Outliers
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Amostragem

Distribuicao dos Residuos Normalizados

Intervalo Distribuicao de % de Residuos no

Gauss Intervalo

-1; +1 68,3 % 66,67 %

-1,64; +1,64 89,9 % 94,44 %

-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %

Teste de Kolmogorov-Smirnov
N° Am. Residuo F(z) G(z) | Dif. esquerda | Dif. Direita
12 -5,4265x104 | 0,0546 | 0,0556 0,0546 9,1647x104
5 -4,9741x104 | 0,0711 | 0,1111 0,0155 0,0400
9 -3,3809x10 | 0,1592 | 0,1667 0,0480 7,4681x103
28 -2,5074x104 | 0,2297 | 0,2222 0,0629 7,4356x103
16 -1,1063x104 0,372 | 0,2778 0,1498 0,0942
15 -9,2806x10-5 0,392 | 0,3333 0,1143 0,0587
26 -8,8944x10-° 0,396 | 0,3889 0,0631 7,5853x10-3
11 -5,2971x105 0,438 | 0,4444 0,0489 6,5564x103
4 -5,2971x105 0,438 | 0,5000 6,5564x103 0,0621
20 -2,2897x10° 0,473 | 0,5556 0,0269 0,0824
6 -4,4789x106 0,495 | 0,6111 0,0608 0,1163
19 1,9828x10-5 0,523 | 0,6667 0,0877 0,1433
7 1,0593x104 0,623 | 0,7222 0,0439 0,0995
21 1,4826x104 0,669 | 0,7778 0,0530 0,1086
1 3,4119x104 0,843 | 0,8333 0,0652 9,6765x103
3 4,0694x104 0,885 | 0,8889 0,0517 3,7779x103
17 4,6657x104 0,916 | 0,9444 0,0268 0,0287
2 5,6587x104 0,953 | 1,0000 8,0917x103 0,0474
Maior diferencga obtida: 0,1498
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TMC
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Valor critico: 0,3090 (para o nivel de significancia de 5 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significdncia de 5%, nao se rejeita a hipétese de que os residuos
possuam distribuicdo normal (ndo se rejeita a hipotese nula).
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau II.

Observagao:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populagao cuja distribui¢cao é
desconhecida como € o caso das avaliagoes pelo método comparativo.

Grafico de Kolmogorov-Smirnov

Eolmogorov-Smirnov

(elementos da amaostra)

CE EWa|

-154 1133 043 062 03 0M 03 062 05 13 15 18
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Teste de Sequéncias/Sinais

Numero de elementos positivos .. 17
Numero de elementos negativos . 11
Numero de sequéncias ................. 18
Média da distribuicdo de sinais .... 19
Desvio padr@o ........ccceeevevveveeeeeeeenennn. 12,121

Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média):

Limite inferior .... :-0,5413
Limite superior .: -1,0541
Intervalo para a normalidade: [-1,6452 , 1,6452] (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipétese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ........... :0,9428

(o
(o
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segue a curva normal (curva de Gauss).

Valor z (critico) .....cccc........
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autocorrelagao.

Formacao dos Valores

Variaveis independentes:

*PIBPC oo =40.584,18
* DISTANCIA DA ZONA CENTRAL - ZC (KM) .... = 18,60
* AREA TOTAL (M?) .o, = 350,00

Outras variaveis nao usadas no modelo:

* INFORMANTE .....coiiiiiiiiiin = Imével hipotético
¢ MUNICIPIO ..o = Eng. Beltrdo
* ENDEREGO ... =-

Estima-se R$ m? - FO = 212,75

O modelo utilizado foi:

[R$ m*- FO] = 1/(1,0963x10°° - 129,27 /[PIB pc] +0,06699 /[DISTANCIA DA ZONA CENTRAL - ZC (KM)] + 5,4418x10* x
Ln([AREA TOTAL (M?]))

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: 206,34
Maximo: 219,57

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regressao Grau Il de
extrapolacdo em +15,0% do limite amostral superior e de -15,0% do limite amostral inferior.
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Avaliacao da Extrapolacao

De acordo com NBR 14653-2 Regresséo Grau Il, as extrapolagcdes podem ser admitidas com
algumas limitagdes.

» Extrapolacao dos limites amostrais das caracteristicas do objeto sob avaliagéo:

De acordo com NBR 14653-2 Regresséao Grau I, até 1 caracteristica do objeto sob avaliagdo pode
extrapolar os limites amostrais com as seguintes restricdes:

* Até 100,0% acima do limite amostral superior.
*» Até 50,0% abaixo do limite amostral inferior.

Nao séo permitidas extrapolacdes em variaveis qualitativas e dictdmicas.

Caracteristica Limite Limite Valor no
do objeto amostral | amostral ponto
sob avaliagéo inferior superior de avaliagcdo
PIB pc 40.584,18 | 57.939,58 40.584,18
(DKII\SA'I)'ANCIA DA ZONA CENTRAL - ZC 5.00 24,20 18,60
AREA TOTAL (M?) 320,00 | 3.600,00 350,00
Caracteristica Variagao da caracteristica Situacso
do objeto do objeto em relagéo ¢
@3& https://tmcavaliacoes.com.br <9> Maringa — PR 8 Uberaba - MG
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sob avaliagéo aos limites amostrais

PIB pc Dentro dos limites amostrais Aprovada
DISTANCIA DA ZONA CENTRAL - ZC D dos limi . A d
(KM) entro dos limites amostrais provada
AREA TOTAL (M?) Dentro dos limites amostrais Aprovada

Os parametros de extrapolagao das caracteristicas do objeto sob avaliagdo foram atendidos.

Todas as caracteristicas do objeto sob avaliagdo se encontram dentro dos limites amostrais.

» Extrapolacao do valor estimado em relacdo aos limites amostrais da variavel dependente:

De acordo com NBR 14653-2 Regresséao Grau Il, ha os seguintes limites de extrapolagao para o valor
estimado:

* Limite superior: 15,0% acima do limite amostral superior. Valor estimado deve ser inferior a 295,71
* Limite inferior: 15,0% abaixo do limite amostral inferior. Valor estimado deve ser superior a 71,87

. . - Variagao do
Variavel Limite Limite ;
. valor estimado em . ~
dependent amostral amostral | Valor estimado relaco Situagéo
e inferior superior | relag .
aos limites amostrais
R$ m2-FO 62,50 257,14 212,75 Dentro dos limites Aprovado

De acordo com NBR 14653-2 Regresséao Grau ll, € admitida uma variagao do valor estimado de até 15,0% acima do
limite amostral superior e de até 15,0% abaixo do limite inferior.

O valor estimado é menor que o limite amostral superior e é maior que o limite inferior da amostra, portanto dentro
dos limites de extrapolagcdo permitidos.

Intervalos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])
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Intervalo de confianga de 80,0%:

Nome da Limite Limite Amplitude | Amplitude/média

variavel Inferior | Superior Total - Precisao -
PIB pc 210,39 215,16 4,77 2,24 %
?KI?A'I)'ANCIA DA ZONA CENTRAL -ZC 211,45 214,07 2,62 123%
AREA TOTAL (M?) 205,68 220,32 14,64 6,87 %
E(R$ m? - FO) 193,09 236,87 43,78 20,36 %
Valor estimado 206,34 219,57 13,23 6,21 %

Ampilitude do intervalo de confianga (precisao): limite de 40,0% em torno do valor central da estimativa.

(o
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ANEXO B — ART

1. Responsdvel Téonico
GIUSEPPE CARLO ALTOE MARCANTONIO
Titule profesional
ENGENHEIRO AGRONOMO

Empresa Coniralada: pMARCANTOMIO & ROCHA ASSESSORIA LTDA
2, Dados do Contrato
Conratame: DAYSE ELIANA VICARI REZENDE
AV TIRADENTES, 968
APT. 1.501 ZONA 01 - MARINGA/PR B7013-260

Contrato;  {Sem ndmarno) Cefabrado em: 26102024

Valor: RS 12.000,00
3. Dados da Obra/Servico
FAZENDA ADAMANTINA, VALDEREZ FURLAM E [val, SN
ZOMA RURAL - ENGENHEIRC BELTRAQIPR 87270-000

Data de Infcdo: 261012024 Previsdo de témmino: 3101 2/2024
Proprstana: DAYSE ELIANA VICARI REZENDE
4. Atividade Técnica

|Avaliagan, Lavdo] de imdveis
Apds o conchusio das des técnicas o prof

M et 6496, do7 de dezemino de 1977 CREA-PR

Consalho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

Pagina 1/1
ART de Obra ou Servigo

1720246170631

RMP: 1720616787
Canera: PR-200217/D
Registradista: TST87

CPF: 673.517.848-04

Tipo de comsatare; Pessoa Fisica brasilsia

Coordenadas Geograficas: -23 806182 x -52,232584
CPF-673.517.948-04

Quantidade Unidade
593,015 HA

5. Observagdes
Matriculas 699, 703, 872 873, 875 879, 6,785, 1 428, 3.113, 3114 2 11.204

7. Assinaluras

Docurments sisinado eletranicaments por GIUSEPPE CARLD ALTOE
MARCANTONIO, registro Crea-PR PR-200217/D, na dres restrita do profissional
corm use de login & senha, ne dats 26/10/2024 & hara 15h25,

DAYSE ELLANA VICAR| REZENDE - CPF: £73.517.5288-04

Valor da ART: RS 99,64 Registrada em : 26/10/2024

devera proceder & baixa desta ART

B, Informagdes
- & ART & vilida somente quanda guitada, conforme infarmagSes no
rodapé deste formuldrio ou conferéncia no site wwea.orea-pr.ong.br.
- A autenticidade deste documento pode ser werificada no site
www_Crea-pr.org.br o wwser. confea.ong.br

- & guarda da via assinada da ART sera de resporsabilidade do profisssonal
= da contratante com o objetiva de docsmentar o vincule contratual.

et b sl s g’
e e

ACESSD MOS0 Site wWasw.ores pr.arg. be - anA-Pn

Central de stendimento: 0800 041 0067

Valor Pago: RS 99,64
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A autenticidade desta ART pode ser venficada em Biltpss/fsemicos.crea-proorg. b publica/fart
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