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1 OBJETIVO E FINALIDADE

O presente laudo tem por objetivo apresentar a avaliagdo do imével rural, matriculado
junto ao Cartério do Registro de Iméveis de Engenheiro Beltrdo, Estado do Parana,
sob o n°® 1.488.

2 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

O presente laudo foi realizado com base nos documentos apresentados a empresa e
no que determina a Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), na NBR
14.653-3, que detalha as metodologias e parametrizagbes de avaliagbes de bens —

imoveis rurais.

Esta empresa ndo se responsabiliza por verificar a legitimidade da documentagao
apresentada, eis que se presume a boa-fé do cliente e a NBR 14.653-1:2019 é clara

neste sentido:

6.1 Requisicdo da documentacgao

Caber ao profissional da engenharia de avaliagdes solicitar ao contratante ou
interessado o fornecimento da documentacao relativa ao bem, para realizagao
do trabalho. Ndo é de responsabilidade do profissional da engenharia de

avaliacbes analisar a legitimidade da documentacdo juridica do bem nem a

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TIPR/OE
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realizacao de estudos, auditorias, exames, medi¢des e inspec¢des prévias para o

desenvolvimento da avaliagao.

GRIFO NOSSO
3 CARACTERIZACAO DA REGIAO

O municipio de Engenheiro Beltrdo esta localizado na regiao noroeste do Parana, e
completara 70 anos em 26 de novembro de 2024. Segundo o ultimo censo do IBGE
(Instituto Brasileiro de Geografia e estatistica), do ano de 2024, a populagao estimada
€ de 12.431 habitantes.

A cidade esta localizada em uma altitude média de 486 m em relacdo ao nivel do mar
e situa-se entre as coordenadas 23° 48 04” Sul (Latitude) e 52° 15 36" Oeste
(Longitude). Apresenta uma area territorial de 470,297 km? (47.029,70 hectares), dos
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quais aproximadamente 43.156 hectares sdo de uso agropecuario, de acordo com o
IPARDES.

Dessa forma, pode-se dizer que a agricultura apresenta importancia econdmica para
0 municipio. A cultura que possui maior relevancia econOmica € a soja, com producao
média anual de 142.355 toneladas, seguido do milho (142.355 toneladas), da cana de
acucar (32.038 toneladas) e outras culturas, que apresentam uma producdo anual
inferior a 9.000 toneladas. Nao menos importante, os setores da pecuaria e avicultura

também fazem parte das atividades econémicas.
3.1 CLASSIFICAGAO DO SOLO DA REGIAO

Segundo a classificagdo de solos do estado do Paran3, realizado pelo GEOINFO
(Infraestrutura de Dados Espaciais da EMBRAPA), os solos da regido de Engenheiro

Beltrédo sé&o considerados Latossolo vermelho, Neossolo litdlico (Figuras 1 e 2):

o Latossolo: compreendem solos constituidos por material mineral que
apresentam horizonte B latossdlico imediatamente abaixo de qualquer um tipo
de horizonte A, dentro de 200cm a partir da superficie ou dentro de 300cm, se
o horizonte A apresenta mais que 150cm de espessura;

¢ Neossolo: solos constituidos por material mineral ou material organico com
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menos de 20 cm de espessura, nao apresentando qualquer tipo de horizonte B

diagnéstico; —
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Figura 1 - Classificagdo do solo de Engenheiro Beltrao/PR.
Fonte: GEOINFO/EMBRAPA, 2024.
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ARGISSOLOS

PvAd1 a PVAd34 - ARGISSOLOS VERMELHO-AMARELOS Distrficos LVdf1 a Lvdf14 - LATOSSOLOS VERMELHOS Distroférricos
PvAe1 e PVAe2 - ARGISSOLOS VERVELHO-AVIAREL OS Eutréficos Lvef1 a LVef3 - LATOSSCLOS VERMELHOS Eitrofémicos
Pvd1 a Pvid5 - ARGISSOLOS VERMELHOS Distrdficos Lvd1 a LVd23 - LATOSSOLOS VERMELHOS Distreficos

Lvel e Lve2 - LATOSSCOLOS VERMELHOS Eutrdficos

D PV a PVe3 - ARGISSOLOS VERVELHOS Eutréficos
LVAd1 & LVAGR - LATOSSOLOS VERVELHO-AMAREL OS Distréfico

CAVBISSOLOS

ChHat a CHa8 - CAVBISSOLOS HUMCOS Aluminicos

CHd - CAVBISSOLOS HIMICOS Distréficos

NEOSSOLOS

RLh1 a RLh10 - NEOSSOLOS LITOLICOS Hirmicos
RlLe1aRLe13 - NEOSSOLOS LITOLICOS Evtrdficos
RLd1 a RLd15 - NEOSSOLOS LITOLICOS Distréficos

CxXal a CXa2 - CAVBISSOLOS HAPLICOS Aluminicos

CXve - CAVBISSOLOS HAPLICOS Ta Eutrdficos

CXbd1 a CXbd30 - CAVBISSOLOS HAPLICOS Th Distréficos RYq- NEOSSOLOS FLUMCOS Psamiticos

Rybe - NEOSSOLOS FLUMCOS Tb Ettrcficos
CHERNOSSOLOS R

I Moo CHERNOSSCLOS RENDZICOS Crticos ROp- NEOSSOLOS QUARTZARENICOS Orticos
ESPODOSSOLOS NITOSSOLOS

D Eig - ESPODOSSOLOS HUMLUMOOS Hidromdrficos NVdf1 a NVdf7 - NITOSSOLOS VERMELHOS Distroférricos

NVef1 a Nvef8 - NITOSSCLOS VERVELHOS Eutrofémicos

QESSOLOS ) ) )

GZ - GLEISSOLOS SALICCS + GLEISSOLOS HAPLICOS arrbos: Indiscriminados NXat e NXa2 - NITOSSOLOS HAPLICOS Aluminiocs

— NXd1 a NXd4 - NITOSSOLOS HAPLIOOS Distréficos

NXe e NXe2 - NITOSSOLOS HAPLICOS Ettrdficos

CORGANCSSOLOS :
OX1a 0X3 - ORGANOSSOLCS HAPLICOS

D GV a GMB - GLEISSOLOS MELANIOOS Indiscriminados

B W OO O

|:| GX1 e GX2 - GLEISSOLOS HAPLICOS Indiscririnados

LATOSSOLOS ‘
LBw1 e LB2 - LATOSSOLOS BRUNOS Acricos
LBd1 a LBd10 - LATOSSOLOS BRUNOS Distrdficos

Figura 2 - Legenda para interpretacdo da Figura 1.
Fonte: GEOINFO/EMBRAPA, 2024.

AFLORAVENTOS DE ROCHA
AR1 e ARZ - AFLORAVENTOS DE ROCHA
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4  CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

41 DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

Municipio Engenheiro Beltrdo/PR

Matricula (n°) 1.488

Area Total (ha) 10,285

Area agricola (ha) 10,285

Area de APP/RL 0,00

CAR PR-4107504-EEBE66A4D01543CF8DF85A299EFDD17A

4.2 DALOCALIZAGAO

O imével rural esta localizado sob as coordenadas geogréficas 23°42'14.57"S e 52°

7'59.28"0, com a seguinte forma.

Engenheiro Beltrao/PR s Legenda
Fazenda Furlan ” # Matricula 1.488

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Google Earth

4 Airkus

100 m

Figura 3 — Croqui da matricula 1.488.
Fonte: Google Earth, 2024.
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4.2.1 Localizagdo

O imdével se encontra em zona rural em boa situagdo com relagdo a localizacéo e

acesso:

e A propriedade estda a 1,9 km da PR-317 e a 19 km do perimetro urbano de

Engenheiro Beltrao;

e Encontra-se a 34 km de Maringa, 141 km de Londrina, € a 478 km da capital,
Curitiba.

43 TOPOGRAFIA DA AREA

A Topografia tem por finalidade determinar o contorno, dimensao e posigao relativa
de uma porcgao limitada da superficie terrestre, sem levar em conta a curvatura
resultante da esfericidade terrestre (ESPARTEL,1987).

O objetivo principal é efetuar o levantamento (executar medigbes de angulos,
distancias e desniveis) que permita representar uma porgao da superficie terrestre em
uma escala adequada. As operagbes efetuadas em campo, com o objetivo de coletar
dados para a posterior representacdo, denomina-se de levantamento topografico
(VEIGA et al, 2012).

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJVT8 Q853S BLL2L M8FPB

Existem trés tipos de levantamentos topograficos: o planimétrico; o altimétrico; e o

planialtimétrico. O primeiro faz referéncia as medidas em um plano, enquanto o

segundo levanta medidas na vertical.

A unido desses dois levantamentos resulta no levantamento planialtimétrico, sendo

esse, 0 método que permite um mapeamento mais completo da area.

Neste caso, foi necessario realizar o levantamento altimétrico, responsavel por
identificar o grau de declividade da area. O qual foi determinado pelo uso do software
Google Earth Pro (Figura 4), por meio de caminhamento ao longo do perfil, a fim de

determinar a inclinacdo média.

@ https://tmcavaliacoes.com.br g Maringa - PR g Uberaba — MG
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Figura 4 - Perfil de elevagdo
Fonte: Autor, 2024.

A maior e menor altitude, indicadas na Figura 4, foram 339 m e 343 m, resultando
em uma diferenca de altitude de 4 m. Entre os pontos com maior e menor altitude,
tem-se uma distancia de 499 m. Desta forma, o perfil indica uma declividade média
de 0,8016 % (plano). A Tabela 1, a seguir, indica as classes de relevo de acordo com
a declividade, segundo a EMBRAPA (2013).

Ponto mais alto = 343 m

Ponto mais baixo = 339 m

Desnivel =343 -339=4 m

Distancia percorrida =499 m

Declividade = Desnivel/ Distancia percorrida = 4 / 499 = 0,00802 ou 0,8016%

Tabela 1 - Classe de relevo

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TIPR/OE
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Classe de relevo Declividade (%)
Plano 0-3
Suave-ondulado 3-8
Ondulado 8-20
Forte ondulado 20-45
Montanhoso 45-75
Escarpado >75

Fonte: EMBRAPA, 2013.

44 CLASSE E CAPACIDADE DE USO DO SOLO

A adaptacéo das terras as varias modalidades de utilizagdo diz respeito a sua
capacidade de uso, ou seja, relagdo as possibilidades e limitagdes que elas
apresentam. Assim, pode-se conceituar capacidade de uso da terra como a sua
adaptabilidade para fins diversos, sem que sofra desgaste e empobrecimento, onde
as principais exigéncias para se estabelecer o melhor uso de um solo decorrem de
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um conjunto de interpreta¢des do proprio solo e do meio onde ele se desenvolve
(BELLINAZZI et al., 1983).

Dessa forma, segundo o levantamento realizado na propriedade, o imével se
enquadra no grupo A, o qual categoriza terras passiveis de qualquer utilizac&o, de

acordo com as indicagdes das restricoes das classes de | a IV (Figura 5).

Em sequéncia, pode-se enquadrar nas classes: | - Terras passiveis de cultivos
intensivos e sem problemas especiais de conservagdo e/ou melhoramentos

quimicos.

GRUPOS CLASSES SUBCLASSES UNIDADES DE USO
q
i ' jeciwve ccentuado

| < decilive onNYC

3 Mudanca textural obrupto

4. erosdo laminar

S. erosSo em sulcoa

6 Orosdo &m vogorocos

| 7. ero0sd0 edlica

e 8 depdsitos de erosio
N | 9 permeacbilidade baixa
l | N (.-co'ov)LJo horizonte A arenoso

A — - e
I. pOuco profundidode

1 2 textura grenoso em todo perfil
| 3 pedregosidaode
4 argilos oxponsivos
v S. baixo saturocdo em bases
6 toxicidodo de aluminio
7. baixa copocidaode de troca
8. dcidos sulfatodos ou sulfetos
9. alta saturopdo com sddio
| 10. excesso de sois sollveis

B Vl | 11.excesso de carbonato

4 a = 3

Vv

N\

1. lengol fredthico elevodo
Vll 2. risco de mundogio

3. subsdEncia am solos organicos
C v :

4 deficiéncio de oxigénio no solo
» {. Seca prolongado

2 geada
3 ventos frios
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)

4 Qranizo
\\L S neve

Figura 5 - Esquema de grupo, classes e subclasses de unidades de capacidade de uso das terras.
Fonte: LEPSCH, 1983.
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Engenheiro Beltrao/PR Legenda
Fazenda Furlan - Matricula 1.488 @ Classel

Google Earth o

s 100m 4
Figura 6 - Croqui da classe de uso do solo.
Fonte: Autor, 2024.

5 INDICAGAO DOS METODOS UTILIZADOS COM JUSTIFICATIVA DE
ESCOLHA
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A NBR 14.653-3 no item 10.1.1 é bem elucidativa quanto a metodologia que deve ser

utilizada, qual seja o método comparativo direto de dados do mercado (MCDDM).

Com isso em mente, previamente ao método, é necessario realizar uma pesquisa e
levantamento de dados de mercado, com o objetivo de obter um conjunto amostral
representativo (conjunto de dados) para explicar o comportamento do mercado, no

qual o imével avaliando esta inserido.

Concluida esta etapa, passa-se ao MCDDM'. Este método, possibilita que o
tratamento dos dados coletados, seja por fatores ou cientifico, em fun¢ao da qualidade

e da quantidade de dados e informacdes disponiveis no mercado.

7.7. Tratamento de dados

' Método comparativo direto de dados do mercado.
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7.7.1 Preliminares

7.7.1.3 No tratamento dos dados podem ser utilizados, alternativamente e em

funcdo daqualidade e da quantidade de dados e informacdes disponiveis:

- Tratamento por fatores: homogeneizacdo por fatores e critérios,
fundamentados porestudos conforme 7.7.2.1, e posterior analise estatistica dos
resultados homogeneizados;

- Tratamento cientifico: tratamento de evidéncias empiricas pelo uso de
metodologia cientifica que leve a inducdo de modelo validado para o

comportamento do mercado;

Nesse sentido, o tratamento por fatores permite trabalhar com um nimero dados
reduzidos. No entanto, a semelhanga do conjunto amostral com o imovel objeto da
avaliagao, deve ser assegurada quanto a sua localizagao, a destinagéo, a capacidade
de uso das terras, a dimensao do imével e a outros atributos relevantes a fim de nao

permitir a extrapolacao dos fatores utilizados.

Em contrapartida, o tratamento cientifico permite trabalhar com um amplo namero de
dados e variaveis a serem testadas. Neste caso, ndo é a semelhanga que sera

trabalhada, mas as proprias diferencgas entre os imoéveis.
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Entretanto, em ambos os tratamentos, no caso de utilizacdo de dados de “oferta”, &
necessario a aplicacédo do fator/variavel para transformacao dos precos de oferta em

condigOes de transagao, tendo em vista precos de oferta conter superestimativa.

Assim, respeitando os pressupostos basicos? do tratamento escolhido, o resultado
final do tratamento de dados é o valor da terra nua (R$ ha) do imével avaliando, o qual

sera utilizado para aferir o valor de mercado do imdvel.

Neste caso, foi adotado o tratamento estatistico cientifico por Regresséo linear, a
técnica mais utilizada quando se deseja estudar o comportamento de uma variavel
dependente (R$ hectare) em relagdo a variaveis independentes (caracteristicas do
imovel). Ou seja, ao contrario do tratamento por fatores, trata-se de uma técnica de

analise mercadolégica que tem por finalidade mensurar as diferencas das informagdes

2 ANEXO A e B da NBR 14.653-3.
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das caracteristicas dos dados pesquisados, interpretando a sua variabilidade dos

precos.
51 DADOS DE MERCADO

O levantamento de dados de mercado busca obter um conjunto amostral
representativo (conjunto de dados) para explicar o comportamento do mercado no

qual o imével avaliando esta inserido.

Nesta fase, de acordo com o item 7.4.3, os dados devem ter suas caracteristicas®
descritas pelo profissional a fim de permitir a verificagcdo das informacdes

apresentadas.

Os dados coletados devem apresentar as caracteristicas julgadas como
significativas, com um grau de detalhamento que permita compara-los com o bem

avaliando.

Na estrutura da pesquisa s&o eleitas as variaveis que, em principio, sdo relevantes
para esclarecer a formacao de valor. Vale destacar que as caracteristicas descritas

para cada dado (abaixo) ndo expressam, obrigatoriamente, resposta a variavel
depende do modelo (VTN R$ ha).

Recomenda-se atencgao a classificagao das terras/uso do solo, tanto para os dados
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pesquisados como para o avaliando. Além disso, sdo permitidos dados de
transacdes®, ofertas® e em carater excepcional opinides. No entanto, no caso da
maioria dos dados for constituida de opinides, o laudo ndo atinge sequer o grau

minimo de fundamentacéo (I).

Adicionalmente, caso o conjunto amostral possua benfeitorias reprodutivas ou nao

reprodutivas®, estas devem ter seus valores estimados e descontados do valor de

3 Informante, contato telefénico, municipio, area total, area de uso consolidado, area de uso agricola,
area de uso de pastagem, uso do solo do imével ou nota agrondmica, distancia até o polo de influéncia,
acesso (asfalto ou vicinal), benfeitorias, tipo da informacgéo (transagéo ou oferta), fonte do dado coletado
(Ex.: link do anuncio) e outros que o profissional entender pertinente.

4 Venda concretizada.

5 Imdveis que estdo sendo ofertados no mercado.

6 3.3.1 benfeitorias ndo reprodutivas - benfeitorias que ndo geram renda diretamente. EXEMPLO
edificagdes, terreiros, estradas e acessos, cercas, sistemas de drenagem e irrigagdo por gravidade,
obras e trabalhos de melhorias das terras;

3.3.2 benfeitorias reprodutivas - benfeitorias que geram renda diretamente. EXEMPLO culturas,
florestas plantadas, pastagens cultivadas e pastagens nativas melhoradas. (NBR 14.653.3)
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mercado do imovel, a fim de auferir o valor da terra nua dos dados de mercado

conforme precede os itens 8.4.2 e 8.4.3 da NBR.

8.4.2 O método evolutivo pode também ser empregado quando se deseja obter
o valor da terra nua ou das benfeitorias a partir do conhecimento do valor total
do imovel, considerada a equacéao a seguir:

VTN = VTI - VBR - VBNR - AA + PA
8.4.3 Na aplicagao do método evolutivo, convém que:

a) o valor da terra nua seja determinado pelo método comparativo direto de
dados de mercado (ver 10.1). Como, em geral, € muito raro compor uma amostra
de terras nuas, pode-se utilizar o procedimento citado em 8.4.2;

b) os valores das benfeitorias e das obras e trabalhos de melhoria das terras
sejam apropriados pelo método comparativo direto de custo, pelo método da
quantificacdo de custo ou pelo método da capitalizagao da renda;

c) a avaliacdo de culturas e florestas plantadas seja realizada pelo método da
capitalizagcéo da renda.

Assim, considerando que ndo é comum encontramos — no mercado — elementos

muito semelhantes ao imdével avaliando, devido a alta heterogeneidade entre areas
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rurais, € usual a utilizacdo de variaveis de corregédo ou até de adequacéo.

O tratamento adotado neste caso, de natureza cientifica, permite trabalhar com um
amplo numero de dados e variaveis a serem testadas. Neste caso, ndo é a

semelhancga que sera trabalhada, mas as proéprias diferengas entre os imoveis.

Além disso a determinacado da pesquisa foi pautada na NBR 14.653-3, item 7.4.1,
conforme trecho abaixo:

“A pesquisa pode abranger dados localizados em diversos municipios situados
dentro da regido geoeconOmica do bem avaliando, definida e justificada no
laudo.”

Ou seja, dados que estao localizados nos municipios vizinhos do imével avaliando e
apresentam a mesma exploragdo econdmica da regido, podem ser utilizados como

referéncia. A finalidade é refinar as buscas por areas onde as caracteristicas, como
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mercado, tipo de solo, uso do solo e outros, sejam semelhantes as apresentadas pelo

imével em questao.

Neste caso, foram utilizados 45 dados de valor de mercado, conforme QR Code e

Tabela 2, abaixo.

m]x 'r';'i‘ln
ax
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" QR code direciona para pasta com copias dos 45 anuncios utilizados para compor o conjunto

amostral.
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5.2 TRATAMENTO ESTATISTICO — REGRESSAO LINEAR

Apoés a coleta de dados do mercado, a fim de elevar a confiabilidade dos dados
apresentados, foi aplicado o tratamento estatistico cientifico por regressao linear.
Essa técnica é utilizada quando se deseja verificar o comportamento de uma variavel
dependente em relagdo a variaveis independentes, estas, responsaveis pela

variabilidade observada nos precos.

No modelo linear para representar o mercado, a variavel dependente € expressa por
uma combinagdo linear das variaveis independentes, em escala original ou
transformadas. Em outros termos, é fundamental a variavel dependente (R$ ha)

apresentar correlagdo com as variaveis independentes incorporadas ao modelo.

Quando se aplica o Modelo de Regressao, € necessario observar seus pressupostos
basicos quanto a sua especificagcdo, normalidade, homoscedasticidade,
multicolinearidade, correlagao, independéncia e inexisténcia de pontos atipicos, com

o intuito de obter avaliacdes nao-tendenciosas, eficientes e consistentes.

Para evitar a micronumerosidade no modelo, o nUmero minimo de dados efetivamente
utilizados (n) e o nUmero de mesma caracteristica (ni) devem obedecer aos seguintes

critérios:

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJVT8 Q853S BLL2L M8FPB

n 2 2 (k+1), sendo k o numero de variaveis independentes;

ni 2 3 para variaveis dicotomicas, e

ni2 3 nos dois extremos de escala adotada para variaveis qualitativas expressas por
codigos alocados ou cédigos ajustados.Onde nié o numero de dados de mesma
caracteristica, no caso de utilizacdo de variaveis dicotdmicas e variaveis

qualitativa expressas por codigos alocados ou cédigos ajustados.

Logo, o modelo que se enquadrar nos pressupostos basicos, apresentara o Valor da

Terra Nua (VTN), que é utilizado como base para aferir o valor de mercado do imdvel.

Ha ainda um fator denominado “elasticidade de oferta” (margem de negociagio), que
se refere a dados de imdveis que estdo a venda, ou seja, ofertados no mercado.
Nesses casos, para efetuar a avaliagdo de um imdvel, &€ necessario que se corrija 0

valor da oferta para um valor que demonstre o praticado no mercado, ou valor a vista.

(O 44 99833-2023
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Esta corregdo € realizada em relacdo a diversos valores de negociagdes
concretizadas, demonstrando o valor real da terra. Segundo Lima (2005), em imdveis

rurais, essa variagao pode ser de até 50%.

Desse modo, quando haimpossibilidade da determinagao desse fator ou a distribuigao
de dados nao estéa equilibrada (nimero de vendas diferente do niumero de ofertas),

€ adotado o fator de elasticidade de oferta (LO) igual a 10%.

Nesse caso, como os dados nao estao equilibrados (0 dados de venda, 45 dados de
oferta), foi adotado 10% como fator de elasticidade de oferta (LO) conforme podemos

observar na tabela 2.
5.2.1 Variaveis

As variaveis do modelo s&o identificadas como dependentes® e independentes.'°

Variadvel dependente, de acordo com ARANTES (2020), para a sua especificagao
correta, € necessaria uma investigacdo no mercado em relagéo a sua conduta e as
formas de expresséo dos precos (por exemplo, preco total ou unitario, moeda de
referéncia, formas de pagamento), bem como a observacdo da homogeneidade nas

unidades de medida.
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Portanto, ela € uma variavel de resultado, onde depende da variavel independente.

Ademais, segundo ARANTES (2020), as variaveis independentes também
denominadas prognosticadoras ou explicativas, referem-se as caracteristicas fisicas
(area percentual de area agricultavel, classes de capacidade de uso da terra, potencial
agricola, entre outros), de situagdo (acesso, localizagao, distancia ao centro de
referéncia, entre outros), e econdmicas (oferta ou transagado, época, condicdo do
negocio — a vista ou a prazo). Devem ser escolhidas com base em teorias existentes,
conhecimentos adquiridos, senso comum e outros atributos que se revelam
importantes no decorrer dos trabalhos, pois algumas variaveis consideradas

importantes no planejamento da pesquisa podem se mostrar pouco relevantes

% Variaveis dependentes consistem sempre nos valores almejados. Exemplos: R$ hectare, R$ alqueire,
R$ m2, entre outros.

10 Variaveis independentes podem ser classificadas como: 1 - quantitativas/numéricas (consistem em
caracteristicas que podem ser medidas, ou seja, qualquer pessoa que aferir o dado, encontrara o
mesmo resultado — Exemplos: area total, area de uso consolidado, distancia, entre outros), 2-
qualitativas (Proxy, dicotémica, cadigo alocado, codigo ajustado e cédigos binarios).
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posteriormente e vice-versa — por esse motivo, todas as variaveis do modelo s&o

testadas.

5.2.2 Tratamento estatistico

5.2.2.1 Variaveis ndo aderidas

A variavel independente que ndo demonstrou correlacdo com a variavel dependente
(VTN R$ ha), conforme a Tabela 3, é:

Acesso: Variavel independente qualitativa, que indica o acesso do imovel,

sendo: 1-Vicinal e 2- Asfalto;

5.2.2.2 Variaveis aderidas

As variaveis independentes que demonstraram maior correlagdo com a variavel

dependente (VTN R$ ha), conforme a Tabela 3, séo:

PIB per capita: Variavel independente quantitativa, que indica o produto interno
bruto do municipio;

Distancia (km): Variavel independente quantitativa que indica a distancia
expressa em quildbmetros até o perimetro urbano;

Area total do imével (ha): Variavel independente quantitativa que indica a area
total do imével, expressa em hectares (ha);

Area agricola (ha): Variavel independente quantitativa que indica a area de uso
agricola, expressa em hectares (ha);

VTN R$ ha: variavel quantitativa dependente, onde o valor apresentado (Tabela
3) ja esta reduzido (do Fator de Oferta), conforme apresentado no item 5.1 do

presente laudo.

@P} https://tmcavaliacoes.com.br g Maringa - PR g Uberaba — MG
B4 contato@tmcavaliacoes.com.br (O (44) 99833-2023 (O (34) 99191-3647

Pagina 2.037

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJVT8 Q853S BLL2L M8FPB




Pagina 2.038

PROJUDI - Processo: 0002015-84.2014.8.16.0080 - Ref. mov. 583.3 - Assinado digitalmente por Marcione Pereira dos Santos
28/10/2024: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGAO DA PARTE. Arq: Sabaralcool AvaliacaoFazenda FurlanMat. 1488

TMC

\VALIAGOES & PERICIAS

Tabela 3 - Variaveis aceitas e rejeitadas no modelo.

e

o

-

'_

o

©

©

=,

<]

Dado Informante Municipio Uso do selo Distancia (km) |Area total do imével (ha)| o

EEET =] Texio Taxio Terio B imas GjE s W o

1 ‘Antonio Rosolen Engenheiro Beltrio PR Agricala Asfalto 4058418 8,00 96,80 7744 156.198,35 ©
B 2 Jonas Lopes TerraBoaPR Agricala Vicinal | 32.908,97 8,00 111,32 79,86 79.585,08 (o] m
1 3 Madeira ML Empreendimentos Imobilidrios Quinta do Sal PR Agricola Vicinal | 57.939,58 22,40 87,12 60,50 130.165,29 (T 0—
? 4 GROLA CORRETORA DE SEGUROS E NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA Peabiru PR Agricala Vicinal 3240758 21,00 5772 3388 12474661 (ST
] 5 ‘Winner Brokers Floresta PR Agricala Vicinal | 39.148,52 17,00 19,36 14,52 162.348 66 2 ]
? B IMOBLIST Floresta PR Agricola Asfalto  39.148,52 370 19,36 19,36 48347107 o E
: i Juninho Fénix PR Agricala Vicinal  44.967,52 9,00 117,73 104,08 155.060,33 g |
8 Juninho ftambé PR Agricala Vicinal | 37.372,99 20,80 19,36 16,94 145.041,32 - N
i ) IMOBLIST Araruna PR Agricola Vicinal | 29.018,11 25,00 77,44 71,39 111.570,25 ~
: 10 Jefferson Ferreira Araruna PR Agricala Asfalte  39.01811 2,20 135,52 11858 149.939.26 8 C_ﬂl

| | 11 IMOBLIST Araruna PR Agricola Vicinal  39.018,11 2520 7744 70,06 104.132,23 o
5 12 EARCGE Cianorte PR Agricola Vicinal | 3577157 5,00 90,75 60,00 58.034,27 N U)
3 Império Fazendas Cianorte PR Agricala Vicinal | 3577157 15,00 242,00 108,90 40.909,09 a o™
'g 14 Imebilidria Nobel Cianorte PR Agricala Vicinal | 35.771,57 5,00 2178 16,94 82.644,63 ~ Yo
| | 15 G3 Negdcios e Intermediacdes Jussara PR _Agr\':ﬂla Vicinal | 57.314,41 6,00 238,37 187,55 152.613,10 ﬁ- [<¢]
[ | 16 Cardin Fazendas Jussara PR Agricola Vicinal  57.314.41 15,00 23474 193,60 164.452 23 ‘_ O
| | 17 Jonas Lopes Campo Mourdo PR Agricola Vicinal 5356273 15,00 30,25 19,36 107.032,59 ~— 00
| | 18 Juninho Barbosa Femmaz PR Agricola Vicinal | 26.524,95 21,00 18,05 12,10 57.330,56 o l—
| | 19 Juninho Barbosa Ferraz PR Agricola Vicinal | 26.524,95 2,00 4840 35,09 92.975.21 [ >
20 Juninho Barbosa Ferraz PR Agricala Vicinal | 26.524,95 18,00 33.64 24,20 74.915,27 _— )
T 2 ‘Winner Brokers Maringa PR Agricola Vicinal | 51.90879 8,00 26 62 26,62 307 663,41 (O
z 22 ‘Winner Brokers Maringa PR .Agﬂ'cnla Vicinal  51.908,79 20,00 41,14 20,04 85.075.64 — Hid
| | 23 Jonas Lopes Maringa PR Agricala Vicinal | 51.908,79 5,00 14520 72,60 18595041 ‘_' (e}
[ | 24 Imobilidria Ueki & Rossi Farol PR Agricola Vicinal | 72.035,16 13,90 104,08 10358 196.320,05 o T
& 25 Rende Imdveis Rurais Janidpolis PR Agricola Vicinal  48.899,02 10,00 200,80 162,65 49.027,94 o ®
| 26  winnerBrokers Doutor Camargo PR Agricola Asfalts | 3346925 6,00 17,40 17 40 23534483 QI O
: 27 Gold Investimentos Bom Sucesso PR _Agﬂ'mla Vicinal  22.143,17 6,00 87,12 72,60 154.058 68 oN :E
3 28 Ocean Negdcios Imebilidrios Maringa - PR Agricola Vicinal  51.908,79 5,00 12,05 12,95 17378543 L C
z 29 Ocean Negocios Imabiliarios Maringa - PR Agricola Asfalte  51.908,79 7,10 36,30 36,30 49586777 8 [0}
| | 30 ‘Winner Brokers Maringd - PR Agricala Vicinal | 51.908,79 750 19,36 1573 364.24320 N E

5 31 Ocean Negdcios Imebilidrios Maringa - PR Agricola Asfalte  51.908,79 4,10 3872 3872 660.42149 N i

32 Iméveis Maringa Distrito de |guatemi, Maringd - PR | Agricola Vicinal | 51.908,79 3,00 12,10 9,68 359.943,17 -~
'z 33 Edy Carlos Daquila Pereira Maringa - PR Agricala Vicinal  51.908,79 5,50 205 181 43243902 cz: -6
34 Madeira ML Empreendimentos Imobiliarios Maringa - PR Agricola Vicinal | 51.908,79 12,00 7,26 6,00 230,246 81 >
i 35 ‘Winner Broker CRECI: 4306 J Maringd - PR Agricola Vicinal | 51.908,79 7,00 6,66 8,32 202.855,00 D— '6‘
z 36 JOAO GRANADO IMOBILIARIA Maringd - PR Agricala Asfalto | 51.908,79 5,00 48,40 39,93 477.550,06 E —
| | 37 GABRIEL NEGRI - Lelo iméveis Maringa - PR Agricola Asfate  51.908,79 10,00 11,62 1011 270.402,89 [0} 8‘
& 38 ADRIANA ULIANA Marings - PR Agricola Vicinal | 51.908,79 8,00 242 242 33471074 E 5
| | 39 Ribeiro e Lopes Negdcios Imobilidrios Maringa - PR Agricala Vicinal | 51.908,79 9,00 2420 1573 24173554 = .
x 40 ‘Winner Broker CRECI: 4306 J Maringa - PR Agricola Asfalte  51.90879 6,00 7,26 7,26 619.83471 o g
]« Jonas Lopes Maringd - PR Agricola Vicinal | §1.90879 5,00 145,20 116,16 185.950,41 "’E =
| | 42 ‘Winner Broker CRECI 4306 J Maringa - PR Agricala Asfalte  51.008,79 10,00 776 776 350.716,87 [e) E.
| | 43 My Broker Maringa Maringa - PR Agricola Vicinal  51.908,79 11,00 18,15 18,18 37190083 (8] ]
44 Beltrame Imdveis Maring4 - PR Agricola Vicinal | 51.908,79 4,50 24,20 19,36 22314050 o
: 45 SHIMIZU IMOVEIS LTDA Maringa - PR Agricola Vicinal  51.908,79 7,20 2420 2123 36818182 ..q_J. he)
c 35
. [TIoY
Fonte: Autor, 2024. =
T
S=
=%
=
Tabela 4 -Legenda para tabela 3. 5 £
LEGENDA 8 <
T2 T A ® =
@ | Variaveis aceitas pelo modelo 20
® | Variaveis e dados rejeitados pelo modelo 22
Fonte: Autor, 2024. 2 3
€ o
o ®
5.2.2.3 Modelo d 2] ER
L.L. odelo de regressao 53
O =
O ®
o>

Tabela 5 - Modelo de regressdo aderido.

Valores de Modelo
referéncia
Correlagao 0,70-1,00 0,9159

R? ajustado > 0,70 0,8140

F Calculado’ - 33,8220
Regressores’? - 4 em4"
Micronumerosidade™ Néo Nao ha'
Dados efetivamente utilizados - 31

"Indica a significancia do modelo, sendo 0,01 (grau lll), 0,02 (grau Il) e 0,03 (grau |).

2Indica quantas variaveis foram aprovadas e aderidas.

®Neste modelo, esta indicando que foram aprovadas e aderidas 4 variaveis (PIB, distancia, area total
do imével e area agricola).

4 Para evitar a micronumerosidade no modelo em grau de fundamentagéo Il, o nimero minimo de
dados efetivamente utilizados (n) e o nimero de mesma caracteristica (ni) devem obedecer aos
seguintes critérios: n = 3 (k+1), sendo k o numero de variaveis independentes; ni = 3 nos dois extremos
de escala adotada para varidveis qualitativas expressas por codigos alocados ou codigos ajustados;

'5 De acordo com a norma vigente, o modelo n&o possui micronumerosidade tendo em vista respeitar
o n° de dados efetivos para grau de fundamentagéo Il (3*(4+1) = 15).
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N° de Outliers 0 0
Normalidade Sim Sim
Autocorrelagao Nao N&o ha
Valor Avaliado - R$199.316,20
Minimo - R$174.403,30
Maximo - R$227.787,82
Precisao - 26,54%

Fonte: Autor, 2024.

De acordo com a Tabela 5, a equacao que representa o modelo aderido é:

Ln([VTN R$ ha]) =12,379 +2,3121x10° x [PIB pc ] - 0,03320 x [Distancia (km)]
- 1,2489 x Ln([Area total do imével (ha)]) + 1,0414 x Ln([Area Agricola ])

° F calculado: F calculado (33,82) > F Tabelado (3,522 para nivel de
significancia de 2,00% = 5,9 x10® %), onde a significAncia do modelo é igual 0,02,

atingindo Grau de fundamentacao Il.

0,05 Grau de fundamentacgao | (0,03)
0,02 Grau de fundamentacao Il (0,02)
0,01 Grau de fundamentagao Il (0,01)

° Normalidade: A verificagdo da normalidade pode ser realizada, entre outras,
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por uma das seguintes formas:

1. Histograma - com objetivo de verificar se sua forma guarda semelhanca com
a da curva normal.
Deste modo, ao observar o grafico formado pelo modelo, vemos que

respeita a curva normal.

16 Qutliers s&o dados considerados muito distantes do centro de distribuigdo dos valores, no entorno
da média estimada. A distribuicido normal permite que < 4,99% dos dados estejam nesta categoria. O
adequado é sempre zero. Os dados que se encontram fora do intervalo +/- 2 desvios padrdes em torno
da média sao classificados como Outliers e devem ser excluidos do conjunto amostral.
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Frequéncias Absolutas

Freguéncia
CE @Wau|

Clagsze

2. Distribuicdo dos residuos normalizados- pela comparacdo da frequéncia
relativa dos residuos amostrais padronizados nos intervalos de [- 1; + 1], [~
1,64; + 1,64] e [- 1,96; + 1,96], com as probabilidades da distribuicdo normal
padrdo nos mesmos intervalos, ou seja, 68 %, 90 % e 95 %. Assim, quando o
modelo apresentar a distribuicdo dos residuos normalizados dentro dos
seguintes intervalos, ele se enquadra nos parametros ideais: 0,64 - 0,75; 0,85
-0,95¢e 0,95 -100.

Intervalo | DistribuicAo de Gauss | % de Residuos no Intervalo
-1; +1 63,2 % 70,97 %
1,64; +1,64 890 % 93,55 %
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %
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Assim, ao observar a distribuicdo do modelo, vemos que se enquadra no
intervalo admissivel.

3. Pelo exame do grafico dos residuos ordenados padronizados versus
quantis da distribuicao normal padronizada, que deve se aproximar da
bissetriz (semirreta que divide um dngulo em dois dngulos que possuem a
mesma medida).

Ao observar o grafico do modelo, vemos que ele forma a bissetriz.
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4. Pelos testes de aderéncia ndao paramétricos, como, por exemplo, 0 qui-
quadrado, o de Kolmogorov- Smirnov ajustado por Stephens e o de Jarque-
Bera.

Assim, através do teste de Kolmogorov foi verificado a normalidade.

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, @ um nivel de significdncia de 5%, ndo se rejeita a hipotese de gue os
resiguos possuam distribuicdo normal (néo se rejeita a hipotese nula).
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-3 Regresséo Grau /I,

Portanto, o modelo possui normalidade tendo em vista ter se enquadrado nas 4

(quatro) formas supracitadas.
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° Precisao: Este valor indica o grau de precisdo. O modelo acima se enquadra
em grau lll (26,54%).

< 50% Grau de preciséo |
< 40% Grau de precisao I
< 30% Grau de precisao lll (26,54%).

5.3 VALOR DO IMOVEL

O valor de mercado do imdvel foi calculado e demonstrado na Tabela 6.

Tabela 6 - Valor de mercado da matricula 1.488.

Area total (ha) R$ ha R$ do imével
10,285 R$199.316,20 R$2.049.967,12
Fonte: Autor, 2024.
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7 GRAU DE FUNDAMENTAGAO E PRECISAO

Com base na tabela de grau de fundamentacgao, em caso de utilizagdo do tratamento
por fatores, apresentada no item 9.3.5 NBR-14653-3, foram analisadas todas as
exigéncias e inferiu-se o grau de fundamentacgéo Il (Tabelas 7 e 8) e grau de precisao
[l (Tabela 9).

Tabela 7- Grau de fundamentagdo em caso de utilizagao de Regressao linear.
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1 n I _8
Completa quanto S
Caracterizagdo as variaveis Completa quanto as 2 SV =
1 do bem consideradas variaveis utilizadas Adoga:rgsis::.laa;ao- <
avaliando influenciantes a no modelo paac 2
priori -
=
Quantidade o
minima :ggr:h?r?:ri 3(k+1),onde kéo 2{(k+1),onde kéo =3
2 de dados ey numero de variaveis nimera de variaveis o
: : 5
efetivamente independentes independentes independentes =
utilizados o
7]
Todos os dados ’ : 5
Apresentacdo £ Viravels Todosonddaios atﬂs‘gglég): Eze\:::'li;:(;is =
3 %05 a4 dogs analisados na variaveis analisados letamanite uliados _.%
modelagem, com na modelagem e
no modelo o°
foto 5
Admitida para o
S
_apenas ina Admitida, desde que: =
variavel, desde que: ) P
@asmeddasdas | 2SR e S
caracteristicas do . = :
movel alandorio | verce 50 SSAT, F
SR SUPCHTES Iimf;e amostral superior, o
ac goino do Wnie nem inferiores a ngetadé 2
& . L angetral S,u perlqr. do limite amostral inferior %
4 Extrapolacdo N&o admitida nem inferiores a N o
metade do limite b) o valor estimado ndo o
amostral inferior ultrapasse 30 % do I}
b) BV limadt valor calculado no limite &
nao ultrapasse 20 % ta f;?:f;r?e?gi‘t;al, =
ddiloge Seulads va‘;z}vas de p:er sie g
no Spke (0N simultaneamente, e em
amostral, para a médisdo
referida variavel, em —
modulo —_—
Nivel de —
significancia a —
(somatorio do e—
valor das duas —
caudas) maximo o . a [
9 para a rejeicao 40 % 20% 0% [
da hipotese —
nula de cada —
regressor (teste m—
bicaudal) —
e
Nivel de —
significancia —
maximo admitido —
para a rejeicao e—
6 da hipotese 1% 2% 5% —]
nula do modelo =
através do —
ensaio F de —
Snedecor. e
—
Fonte: NBR 14653-3, 2019. —
—]
e—
Tabela 8 - Enquadramento segundo o grau de fundamentagao no caso de utilizagdo de Regressao linear —
Graus n 1} I ——|
—
Pontos minimos 15 9 6 —|
2.5€ 6 no grau 2, 5 e 6 no minimo e—
Itens obrigatdrios 11l e os demais no der:rc:a?;ar:]ol:i:irsno Todo:(,) niar::llmmo —
minimo no grau Il g e
nograul —
Fonte: NBR 14653-3, 2019. —
—
—
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Tabela 9 -Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagdo do método comparativo de dados de
mercado

Grau
1 ] |

Descrigao

Amplitude do intervalo de confianca
de 80 % em torno do valor central da <30 % <40 % <50 %
estimativa

NOTA1 Observar o descrito em 9.1.
NOTA 2 Quando a amplitude do intervalo de confianca ultrapassar 50 %, ndo ha classificacdo
do resultado quanto a precisdo e é necessana justificativa com base no diagnéstico do mercado.

Fonte: NBR 14653-3, 2019.

8 CONCLUSAO

Com base na norma NBR 14.653-3, o valor de mercado do imoével foi determinado
utilizando o método comparativo direto de dados de mercado (MCDDM), com
posterior tratamento cientifico (regressao linear), resultando em um trabalho

classificado como grau de fundamentacgao Il e preciséao lll.

Diante das metodologias adotadas neste trabalho, conclui-se que o valor de mercado
da matricula 1.488, objeto desta avaliagdo, é de R$2.049.967,12 (dois milhdes e

quarenta e nove mil e novecentos e sessenta e sete reais e doze centavos).
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Area total (ha) R$ ha R$ do imével
10,285 R$199.316,20 R$2.049.967,12
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9 RESPONSAVEIS TECNICOS

Maringa, aos 27 de outubro de 2024.

GIUSEPPE CARLO ALTOE MARCANTONIO
Engenheiro Agrénomo
CREA/PR 200.217-D
IBAPE/PR 1.249
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10 TERMINOLOGIA E PARAMETROS TECNICOS

Ativo ambiental: conjunto de atributos e fungbes ambientais que representam

beneficios economicamente valoraveis.
Benfeitorias: resultado de obra ou servigo realizado no imoével rural

Benfeitorias nao reprodutivas: benfeitorias que ndo geram renda. Ex.: edificaces,

estradas, etc.
Benfeitorias reprodutivas: benfeitorias que geram renda diretamente

Amostra: conjunto de dados utilizados para obter as informacbes que serdo

utilizadas.

Capacidade de uso das terras: ¢é uma classificacdo técnica ou interpretativa
baseada no conhecimento das potencialidades e limitagcdes das terras, considerando
em especial a suscetibilidade a erosao, e informando as melhores alternativas de uso

das terras.

Custo de desmonte: quantia gasta para a desmobilizagao, o transporte e relocagao

de determinados bens rurais, inclusive semoventes.

Cultura anual: sao aquelas que concluem seu ciclo produtivo em um ano ou em até
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menos tempo.

Cultura Perene: sao aquelas culturas que apds serem plantadas e concluirem o seu

ciclo produtivo, ndo necessitam serem replantadas.
Cultura de ciclo curto: cultura com ciclo igual ou inferior a um ano.
Cultura de ciclo longo: cultura com ciclo superior a um ano.

Custo de formagdo: quantia gasta para o preparo do solo e implantagdo até a

primeira safra ou pastoreio.
Custo de manutengao: quantia gasta com os tratos culturais

Desapropriagao: refere-se a situagcdo em que o proprietario é forcado a perder a
posse, 0 uso, 0 gozo € o dominio do imével rural e pode ter diferentes finalidades,

como: reforma agraria, construcdo de obras publicas localizadas no meio rural,
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serviddo de passagem de linhas de transmissao, de rodovias, ferrovias, oleodutos,

gasodutos, etc.
Floresta plantada: floresta formada para fins comerciais ou industriais.

Imével dominante: é aquele que impde restricbes por servidao, ou seja, a faixa de

dominio da servidao.

Imével rural: imével rustico de area continua, qualquer que seja sua localizagao, que
se destine a exploragao agricola, pecuaria, extrativa vegetal, florestal, agroindustrial

ou aqueles destinados a protecao e preservagao ambiental.

Imével serviente: é o imével que sofre restricdes impostas por servidao, ou seja, o

imovel original e suas partes ndo atingidas diretamente pela servidao.

Obras e trabalhos de melhoria do solo: obras e trabalhos de conservacgéao, protecao
e corregao de deficiéncias do solo, visando ao seu melhor aproveitamento e a

otimizagéo da capacidade de produgéo.

Passivo ambiental: Obrigac6es economicamente valoraveis, decorrentes de danos

ambientais ou da inobservancia da legislagcdo ambiental.

Servidao: encargo especifico que se impde a qualquer propriedade em proveito de

outrem. A servidao pode ser administrativa — quando decorre de iniciativa do Poder
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Publico ou particular — quando destinada a atender a interesse particular. A instituicao
de serviddo nao implica em desapropriagdo, mas gera direito de indenizagdo ao
proprietario do imdvel atingido, na proporgéo dos danos causados, incluindo servidao
acessorias, definidas como aquelas necessarias a prover acesso a area da servidao

principal, como estradas, passagens, etc.

Situacao do imével: localizagdo em relagdo a um centro de referéncia e o tipo de

acesso, do ponto de vista legal e de trafegabilidade.

Terra bruta: terra onde existe vegetagédo natural em seu estado original ou estagio

regenerativo.
Terra cultivada: terra com cultivo agricola ou em pousio.

Terra nua: terra sem a consideragao de benfeitorias.
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Valor: No sentido econ6bmico e/ou financeiro, valor € o elemento de medida da
utilidade de um bem, se um direito ou de um servigco. Do ponto de vista da pericia
avaliatoria, o valor de um determinado objeto € unico, independentemente da sua

finalidade,

Valor de mercado/comerciallvenal: é o valor mais provavel pelo qual é possivel
realizar-se, em um dado momento, uma operagao de compra e venda entre partes
interessadas, mas nao obrigadas, ambas perfeitas conhecedoras do objeto da
transacdo e do mercado, dando-se lhes prazo razoavel para se encontrarem e

realizarem os procedimentos necessarios a efetivagdo do negécio.

Valor real: se refere ao valor efetivo da transacgao realizada, O valor real de um
determinado imovel, assim como o valor de escritura, pode ndo representar o valor de

mercado.

Valor da terra nua: diferenca entre o valor total do imével e o valor de suas
benfeitorias, considerada, quando for o caso, a existéncia de passivos ou ativos

ambientais.
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ANEXO A 3
o
o]
©
Dado 2 Q idad R$ m? Area (m?) Fator de depreciagdo | R$ benfeitorias | Valor do imével (VI) VI - benfeitorias 18 E
Casa de alvenaria 1 R$ 2.414,46 80 0,7 R$ 135.209,76 | R$ 10.000.000,00 | R$ 9.843.790,24 [SYTH
Mangueira 1 R$ 300,00 100 0,7 R$ 21.000,00 % g
0
[ Dado 5 [a i [ R$m? [ Area (m?) [ Fator de depreciagao | R$ benfeitorias | Valor do imével (V) [ VI-b itorias__| < d
[Pogo artesiano [ 1 | R$ 110,00 | 100 | 0,7 | R$7.700,00 [R$ 3.500.000,00 | R$ 3.492.300,00 | < j
S m
Dado 15 Q i R$ m? Area (m?) Fator de depreciagdo | R$ benfeitorias | Valor do imével (VI) Vi-b itorias 8 %)
Casa de alvenaria 1 R$ 2.414,46 115 0,7 R$ 194.364,03 | R$ 41.068.590,00 | R$ 40.420.427,94 a ('B
Barracéo 1 R$ 789,67 250 0,7 R$ 138.191,55 :r 0
Barracéo 1 R$ 789,67 400 0,7 R$ 221.106,48 - g
Mangueira 1 R$ 300,00 450 0,7 R$ 94.500,00 ~— g
o
— [
Dado 16 Q i R$ m? Area (m?) Fator de depreciagdo | R$ benfeitorias | Valor do imével (VI) Vi-b itorias — Z
Casa de alvenaria 1 R$ 2.414,46 100 0,7 R$ 169.012,20 R$ 43.200.000,00 | R$ 42.892.796,25 S o
Barracéo 1 R$ 789,67 250 0,7 R$ 138.191,55 = ‘C_)
o T
Dado 17 Q i R$ m? Area (m?) Fator de depreciagdo | R$ benfeitorias | Valor do imével (VI) Vi-b itorias g 8
Casa de alvenaria 1 R$ 2.414,46 75 0,7 R$ 126.759,15 | R$ 3.980.000,00 | R$ 3.5697.484,37 N 'g
Barracéo 1 R$ 789,67 400 0,7 R$ 221.106,48 S S
Poco artesiano 1 R$ 110,00 150 0,7 R$ 11.550,00 o %
Pogo semiartesiano 3 R$ 110,00 100 0,7 R$ 23.100,00 S -
-
= o =
Dado 22 Q i R$ m? Area (m?) Fator de depreciagao | R$ benfeitorias | Valor do imével (VI) Vi-b itorias [ -g
Casa de alvenaria 1 R$ 2.414,46 130 0,7 R$ 219.715,86 R$ 4.500.000,00 | R$ 3.930.042,08 o o
Casa de alvenaria 1 R$ 2.414,46 100 0,7 R$ 169.012,20 = B_
Barracéo 1 R$ 789,67 300 0,7 R$ 165.829,86 g E
Poco artesiano 2 R$ 110,00 100 0,7 R$ 15.400,00 s »
23
Dado 24 Q i R$ m? Area (m?) Fator de depreciagdo | R$ benfeitorias | Valor do imével (VI) Vi-b itorias 8 o
Casa de alvenaria 1 R$ 2.414,46 80 0,7 R$ 135.209,76 | R$ 23.000.000,00 | R$ 22.698.960,38 (8] _.%
Barracéo 1 R$ 789,67 300 0,7 R$ 165.829,86 [y .5
€ 3
s 2
Dado 25 Q i R$ m? Area (m?) Fator de depreciagdo | R$ benfeitorias | Valor do imével (VI) Vi-b itorias g o
Casa de alvenaria 1 R$ 2.414,46 100 0,7 R$ 169.01220 | R$ 11.226.000,00 | R$ 10.938.679,26 . o
Casa de alvenaria 1 R$ 2.414,46 70 0,7 R$ 118.308,54 = ;
2 a
Dado 30 Quantidade | R$ m? (RN8) Area (m?) Fator de depreciagao [R$ benfeitorias Valor do imével (VI) VI - benfeitorias © E
Casa de alvenaria 1 R$ 2.296,63 100 0,7 R$ 160.764,10 R$ 8.000.000,00 | R$ 7.835.275,90 .8
Pogo artesiano 1 R$ 110,00 40 0,9 R$ 3.960,00 g g
- ‘m O
[ Dado 32 [ Quanti [ R$ m (RN8) | Area (m?) [ Fator de depreciagio | R$ benfeitorias | Valor do imével (V) | VI -benfeitorias | & 0
| Casadealvenaria | 1 | R$2.296,63 | 100 | 0,7 | R$160.764,10 | R$ 5.000.000,00 | R$ 4.839.235,90 | g %
=
- o
Dado 34 Q i R$ m? (RN8) Area (m?) Fator de depreciagio | R$ benfeitorias | Valor do imével (V) [ VI-b itorias % o]
Casa de alvenaria 1 R$ 2.296,63 100 0,7 R$ 160.764,10 | R$ 2.100.000,00 R$ 1.929.924,24 1S %
Poco artesiano 1 R$ 110,00 40 0,9 R$ 3.960,00 a he]
Caixa d'agua 10 mil litros 1 R$ 6.689,58 - 038 R$ 5.351,66 O ®
o>
Dado 36 Q i R$ m? (RN8) Area (m?) Fator de depreciagao | R$ benfeitorias | Valor do imével (VI) Vi-b itorias
Casa de alvenaria 1 R$ 2.296,63 100 0,7 R$ 160.764,10 R$ 26.000.000,00 | R$ 25.681.580,92 —
barracdo 1 R$ 750,74 300 07 R$ 157.654,98 ——
—
17 ———
——
—
[E—
ANEXO B (Memorial de calculo) —
—_
—
—
Amostra —
—
—
o e—
N° Am. «Informante » —_—
1 Antonio Rosolen —
—
2 Jonas Lopes —
3 Madeira ML Empreendimentos Imobiliarios —
GROLA CORRETORA DE SEGUROS E NEGOCIOS IMOBILIARIOS —
«4» =
LTDA
5 Winner Brokers —
«6» IMOBLIST —
7 Juninho ——
—
 —
—

7 Foram utilizados os custos unitarios basicos (R$ m2) apresentados pelo SINDUSCON-PR referente
a setembro de 2024 para casa de alvenaria (RN8), casa de madeira (RN8/2), barracéo rural (GI*0,60)
e os demais custos foram utilizados orgamentos do acervo técnico desta empresa. Além disso, foi
aplicado um fator de depreciagdo médio de 0,70 de acordo com a metodologia de MAGOSSI.
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8 Juninho
9 IMOBLIST
10 Jefferson Ferreira

11 IMOBLIST
«12» EARCGE

13 Império Fazendas
«14» Imobiliaria Nobel
15 G3 Negocios e Intermediagdes

16 Cardin Fazendas
17 Jonas Lopes

18 Juninho
19 Juninho
20 Juninho

21 Winner Brokers
«22» Winner Brokers
23 Jonas Lopes
24 Imobiliaria Ueki & Rossi
«25» Rende Iméveis Rurais
26 Winner Brokers
27 Gold Investimentos
«31» | Ocean Negdcios Imobilidrios
«32» | Ocean Negdcios Imobiliarios
33 Winner Brokers
«34» | Ocean Negoécios Imobilidrios

35 Imoveis Maringa
«36» Edy Carlos Daquila Pereira
37 Madeira ML Empreendimentos Imobiliarios

«38» Winner Broker CRECI: 4306 J
«39» JOAO GRANADO IMOBILIARIA

40 GABRIEL NEGRI - Lelo iméveis
«41» ADRIANA ULIANA

42 Ribeiro e Lopes Negocios Imobilidrios
«43» | Winner Broker CRECI: 4306 J

44 Jonas Lopes

45 Winner Broker CRECI: 4306 J

46 My Broker Maringa

47 Beltrame Imoveis

48 SHIMIZU IMOVEIS LTDA
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Ne Am. «Municipio » «sodosolo | «Acesso | pigpe | pistancia (km) =—

1 Engenheiro Beltrao PR Agricola Asfalto | 40.584,18 8,00 —

2 Terra Boa PR Agricola Vicinal | 32.908,97 8,00 =

3 Quinta do Sol PR Agricola Vicinal 57.939,58 22,40 —

«4» Peabiru PR Agricola Vicinal 32.407,58 21,00 —

5 | Floresta PR Agricola Vicinal | 39.148,52 17,00 —

«6» | Floresta PR Agricola Asfalto | 39.148,52 3,70 —

7 Fénix PR Agricola Vicinal 44.967,52 9,00 —

8 Itambé PR Agricola Vicinal 37.372,99 20,80 =

9 Araruna PR Agricola Vicinal 39.018,11 25,00 —

10 Araruna PR Agricola Asfalto 39.018,11 2,20 —

11 Araruna PR Agricola Vicinal 39.018,11 25,20 —

«12» | Cianorte PR Agricola Vicinal 35.771,57 5,00 —_—

13 | Cianorte PR Agricola Vicinal | 35.771,57 15,00 —

«14» | Cianorte PR Agricola Vicinal | 35.771,57 5,00 —

15 Jussara PR Agricola Vicinal 57.314,41 6,00 —

16 | Jussara PR Agricola Vicinal | 57.314,41 15,00 —
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17 Campo Mouréo PR Agricola Vicinal 53.562,73 15,00 'S‘
18 Barbosa Ferraz PR Agricola Vicinal 26.524,95 21,00 Qo-
19 Barbosa Ferraz PR Agricola Vicinal 26.524,95 2,00 'g o
20 Barbosa Ferraz PR Agricola Vicinal 26.524,95 18,00 Qo
21 Maringa PR Agricola Vicinal 51.908,79 8,00 é 2
«22» Maringa PR Agricola Vicinal 51.908,79 20,00 °x
23 Maringd PR Agricola Vicinal 51.908,79 5,00 g g
24 Farol PR Agricola Vicinal 72.035,16 13,90 g 0
«25» | Janiépolis PR Agricola Vicinal 48.899,02 10,00 g %
26 Doutor Camargo PR Agricola Asfalto 33.469,25 6,00 ‘\: g
27 Bom Sucesso PR Agricola Vicinal 22.143,17 6,00 N
«31» Maringa - PR Agricola Vicinal 51.908,79 5,00 E o
«32» Maringa - PR Agricola Asfalto 51.908,79 7,10 -5
33 Maringa - PR Agricola Vicinal 51.908,79 7,50 § §
«34» Maringa - PR Agricola Asfalto 51.908,79 4,10 N ‘:E
35 Distrito de Iguatemi, Maringa - PR Agricola Vicinal 51.908,79 3,00 § §
«36» Maringa - PR Agricola Vicinal 51.908,79 5,50 o
37 Maringa - PR Agricola Vicinal 51.908,79 12,00 IS §
«38» | Maringa - PR Agricola Vicinal 51.908,79 7,00 < g
«39» | Maringa - PR Agricola Asfalto 51.908,79 6,00 g5
40 Maringa - PR Agricola Asfalto 51.908,79 10,00 S 2]
«41» | Maringa - PR Agricola Vicinal 51.908,79 8,00 S g
42 Maringa - PR Agricola Vicinal 51.908,79 9,00 g %
«43» Maringa - PR Agricola Asfalto 51.908,79 6,00 g =
44 Maringa - PR Agricola Vicinal 51.908,79 5,00 % gl
45 Maringa - PR Agricola Asfalto 51.908,79 10,00 58
46 Maringa - PR Agricola Vicinal 51.908,79 11,00 cE
47 Maringa - PR Agricola Vicinal 51.908,79 4,50 E E
48 Maringa - PR Agricola Vicinal 51.908,79 7,20 '2 %
[0)
N° Am. | Area total do imével (ha) | Area Agricola | VTN R$ ha % :;U
1 96,80 77,44 156.198,35 g §"
2 111,32 79,86 79.585,08 85
3 87,12 60,50 130.165,29 Q=
«4» 57,72 33,88 124.746,61 —_—
5 19,36 14,52 162.348,66 —
«6» 19,36 19,36 483.471,07 =
7 117,73 104,06 155.060,33 —
8 19,36 16,94 145.041,32 —
9 77,44 71,39 111.570,25 =
10 135,52 118,58 149.939,26 —
11 77,44 70,06 104.132,23 —
«12» 90,75 60,00 58.034,27 —
13 242,00 108,90 40.909,09 —
«14» 21,78 16,94 82.644,63 =
15 238,37 187,55 152.613,10 —
16 234,74 193,60 164.452,23 —
17 30,25 19,36 107.032,59 —
18 18,05 12,10 57.330,56 =
19 48,40 35,09 92.975,21 —
20 33,64 24,20 74.915,27 —
21 26,62 26,62 307.663,41 —
«22» 41,14 29,04 85.975,64 —
23 145,20 72,60 185.950,41 —
24 104,06 103,58 196.320,05 —
«25» 200,80 162,65 49.027,94 =
26 17,40 17,40 235.344,83 —
@ https://tmcavaliacoes.com.br g Maringa — PR g Uberaba — MG =
B4 contato@tmcavaliacoes.com.br @ (44) 99833-2023 @ (34) 99191-3647 E



Pagina 2.052

PROJUDI - Processo: 0002015-84.2014.8.16.0080 - Ref. mov. 583.3 - Assinado digitalmente por Marcione Pereira dos Santos
28/10/2024: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGAO DA PARTE. Arq: Sabaralcool AvaliacaoFazenda FurlanMat. 1488

\VALIAGOES & PERICIAS

27 87,12 72,60 154.958,68
«31» 12,95 12,95 173.785,43
«32» 36,30 36,30 495.867,77

33 19,36 15,73 364.243,20
«34» 38,72 38,72 669.421,49

35 12,10 9,68 359.943,17
«36» 2,05 1,81 432.439,02

37 7,26 6,00 239.246,81
«38» 6,66 8,32 202.855,00
«39» 48,40 39,93 477.550,06

40 11,62 10,11 270.402,89
«41» 2,42 2,42 334.710,74

42 24,20 15,73 241.735,54
«43» 7,26 7,26 619.834,71

44 145,20 116,16 185.950,41

45 7,76 7,76 359.716,87

46 18,15 18,15 371.900,83

47 24,20 19,36 223.140,50

48 24,20 21,23 368.181,82

Amostragens e varidveis marcadas com "«" e "»" ndo serdo usadas nos cdlculos

Modelos Pesquisados

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJVT8 Q853S BLL2L M8FPB

N° Modelo Correlagao r? ajustado F Calculado Regressores N° de "Outliers"

1 0,9208 0,8245 36,2470 4em 4 1

2 0,9163 0,8149 34,0230 4 em 4 1

3 0,9159 0,8140 33,8220 4em 4 0

4 0,9053 0,7918 29,5269 4 em 4 1

5 0,9008 0,7823 27,9568 4em 4 0

6 0,8980 0,7766 27,0708 4 em 4 1

7 0,8919 0,7641 25,2886 4em 4 2

8 0,8914 0,7630 25,1512 4em 4 2

9 0,8899 0,7599 24,7316 4em 4 0 —

10 0,8869 0,7538 23,9568 4em 4 0 —

11 0,8848 0,7496 23,4471 4em4 0 —

12 0,8840 0,7478 23,2340 4em4 1 —

13 0,8823 0,7444 22,8370 4em4 1 =

14 0,8816 0,7430 22,6806 4em4 2 —

15 0,8814 0,7426 22,6324 4em4 2 =

16 0,8782 0,7359 21,9037 4em 4 1 —

17 0,8776 0,7349 21,7887 4em4 2 —

18 0,8752 0,7300 21,2753 4em 4 1 —

19 0,8746 0,7287 21,1412 4em 4 1 —

20 0,8742 0,7280 21,0745 4em4 2 —_—

21 0,8741 0,7277 21,0425 4em4 1 =

22 0,8720 0,7236 20,6361 4em 4 2 —

23 0,8709 0,7212 20,4049 4em4 1 —

24 0,8708 0,7211 20,3896 4em4 2 —

25 0,8707 0,7210 20,3782 4 em 4 0 =

26 0,8700 0,7195 20,2425 4em 4 3 =

27 0,8692 0,7179 20,0886 4em4 1 —

28 0,8690 0,7176 20,0556 4em4 1 —

29 0,8687 0,7168 19,9847 4em 4 3 =

30 0,8681 0,7157 19,8770 4em 4 1 —

3 0,8673 0,7142 19,7394 3em 4 1 —
@ https://tmcavaliacoes.com.br g Maringa — PR g Uberaba — MG =
B4 contato@tmcavaliacoes.com.br @ (44) 99833-2023 @ (34) 99191-3647 E



Pagina 2.053

PROJUDI - Processo: 0002015-84.2014.8.16.0080 - Ref. mov. 583.3 - Assinado digitalmente por Marcione Pereira dos Santos
28/10/2024: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGAO DA PARTE. Arq: Sabaralcool AvaliacaoFazenda FurlanMat. 1488

L

o)

o4

o

i

\VALIACOES & PERICIAS S

©

32 0,8671 0,7137 19,6923 4em 4 2 5

33 0,8660 0,7115 19,4923 4em 4 0 e
34 0,8658 0,7111 19,4635 3em 4 2 ®n
35 0,8658 0,7218 26,9492 3em 3 2 g
36 0,8653 0,7102 19,3755 4em 4 2 § g
37 0,8653 0,7100 19,3628 4em 4 0 °N
38 0,8640 0,7075 19,1431 4em 4 0 g g
39 0,8637 0,7068 19,0834 4em 4 1 S0
40 0,8628 0,7051 18,9316 4em 4 2 g %
4 0,8621 0,7038 18,8177 4em 4 3 =9
42 0,8613 0,7021 18,6775 3em 4 1 S
43 0,8609 0,7013 18,6047 4em 4 0 B
44 0,8602 0,6999 18,4943 4em 4 2 =~k
45 0,8601 0,6998 18,4861 3em 4 1 § 3
46 0,8601 0,7108 25,5778 3em 3 1 =
47 0,8599 0,7104 25,5345 3em 3 3 § g
48 0,8597 0,6990 18,4161 3em 4 1 N
49 0,8596 0,7099 25,4675 3em 3 1 €5
50 0,8592 0,6979 18,3295 4em 4 1 < g
Q=
N°Modelo | Normalidade | Autocorrelagdo | Valor Avaliado Minimo Maximo g 2
1 Sim Nao ha 205.571,05 180.803,63 | 233.731,25 §s
2 Sim Nao ha 213.189,73 187.035,81 243.000,86 gz
3 Sim Nao ha 199.316,20 174.403,30 | 227.787,82 5 2
4 Sim Nao ha 215.296,42 187.812,20 246.802,64 £Es
5 Sim Nao ha 207.783,84 180.332,19 [  239.414,41 S8
6 Sim Nao ha 225.119,74 195.759,74 258.883,14 SE
7 Sim Nao ha 123.453,38 110.367,28 140.060,13 8§
8 Sim Nao ha 127.981,97 113.949,60 145.955,75 22
9 Sim Nao ha 233.010,94 206.811,15 | 259.210,73 ©9
10 Sim Nao ha 238.790,57 212.455,52 265.125,62 £9
11 Sim Nao ha 228.134,84 201.108,25 | 255.161,42 ES
12 Sim Nao ha 147.479,40 131.033,65 165.989,22 85
13 Sim Nao ha 119.387,24 106.590,32 135.676,12 e=
14 Sim Nao ha 168.301,19 145.820,65 194.247,45 ——
15 Sim Nao ha 153.375,14 136.111,70 172.828,15 —
16 Sim Nao ha 162.739,76 140.571,43 188.404,07 =
17 Sim Nao ha 128.414,16 113.939,05 147.102,41 =
18 Sim Nao ha 208.089,21 182.453,62 |  233.724,81 =
19 Sim Nao ha 134.408,37 118.568,13 155.133,62 =
20 Sim Nao ha 188.043,17 150.139,49 |  251.548,11 —
21 Sim Nao ha 141.925,34 125.428,24 160.592,25 —
22 Sim Nao ha 175.039,46 150.975,60 |  202.938,83 —
23 Sim Nao ha 202.975,16 176.729,04 229.221,27 —
24 Sim Nao ha 179.929,74 144.278,88 | 238.981,25 =
25 Sim Nao ha 241.912,94 214.331,15 | 269.494,73 —
26 Sim N&o ha 196.506,55 155.756,15 |  266.135,43 —
27 Sim Nao ha 214.141,50 188.078,85 |  240.204,14 —
28 Sim N&o ha 239.217,33 | 205.897,38 | 277.929,37 =
29 Sim Nao ha 198.534,91 156.331,28 | 271.951,78 —
30 Sim Nao ha 123.484,78 109.454,65 141.640,56 —
31 Sim Nao ha 144.194,05 124.360,62 167.190,57 —
32 Sim Nao ha 186.406,36 148.595,82 250.026,04 —
33 Sim Nao ha 236.292,45 207.833,27 | 264.751,62 =
34 Sim Nao ha 148.896,72 128.004,67 173.198,63 —
35 Sim Nao ha 148.766,48 131.431,69 168.387,59 =
36 Sim Nao ha 177.321,71 153.074,29 | 205.410,00 —
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37 Sim NZo ha 249.016,13 | 22124324 | 276.789,01 5
38 Sim N&o ha 230.480,30 197.277,55 |  269.271,23 e
39 Sim NZo ha 183.115,78 153.705,18 |  218.153,94 ®n
40 Sim N&o ha 170.697,84 146.907,81 198.340,40 g T
41 Sim N&o ha 210.790,14 164.052,39 | 294.768,20 § g
42 Sim N&o ha 217.846,08 187.059,60 | 248.632,56 ¢y
43 Sim N&o ha 177.464,69 148.295,16 | 212.371,84 g3
44 Sim N&o ha 149.675,37 128.728,08 |  174.031,31 S
45 Sim N&o ha 139.912,39 120.092,71 163.003,03 g 3
46 Sim N&o ha 212.461,93 186.186,66 | 238.737,20 =9
47 Sim N&o ha 173.443,56 149.176,60 | 201.658,08 S
48 Sim N&o ha 144.072,39 123.263,10 168.394,71 B
49 Sim Nzo ha 142.614,82 125.560,15 | 161.986,01 =5
50 Sim Positiva 251.678,84 | 216.101,78 | 293.113,00 g 3
=
N° Modelo Precisao 8 é
1 25,53 % A
2 26,02% T3
3 26,54 % < g
4 27,14 % e E
5 28,15 % 59
6 27,76 % §s
7 23,71 % gz
8 24,62 % £ 3
9 22,48 % % =
10 22,05 % 58
11 23,69 % oE
12 23,53 % 8§
13 24,01 % K
14 28,48 % ©g
15 23,76 % £9
16 29,07 % ES
17 2540 % g2
18 24,63 % e=
19 26,71 % —
20 50,49 % —
21 24,58 % =
22 29,36 % =
23 25,86 % —
24 49,41 % =
25 22,80 % —
26 52,32 % —
27 24,34 % —
28 29,77 % —
29 53,99 % =
30 25,63 % —
31 29,38 % —
32 50,89 % —
33 24,08 % =
34 30,00 % —
35 24,65 % —
36 29,19 % —
37 22,30% —
38 30,86 % —
39 34,66 % —
40 29,79 % =
4 56,97 % —
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42 28,26 % °

43 35,53 % e
44 29,92 % 'g o
45 30,31 % §%
46 24,73 % S =
47 29,91 % o §
48 30,94 % g @
49 25,33 % 9
50 30,24 % 2w

<
<«
MODELOS g
£3
(1) _:Ln([VTN R$ ha]) = b0 + b1*Ln([PIB pc ]) + b2*[Distancia (km)] + b3*Ln([Area total do imével (ha)]) + 3 C.:
b4*Ln([Area Agricola]) ) page]
(2) o Ln([VIN RS ha]) = b0 + b1*1/[PIB pc ] + b2*[Distancia (km)] + b3*Ln([Area total do imoével (ha)]) + Q8
b4*Ln([Area Agricola]) ) =
(3) 2 Ln([VTN R$ ha]) = b0 + b1*[PIB pc ] + b2*[Distancia (km)] + b3*Ln([Area total do imdvel (ha)]) + 8 g
b4*Ln([Area Agricola]) ) A
(4) o Ln([VTN R$ ha]) = b0 + b1*Ln([PIB pc ]) + b2*Ln([Distancia (km)]) + b3*Ln([Area total do imével (ha)]) + o 3
b4*Ln([Area Agricola]) . a2
(5) i Ln([VTN R$ ha]) = b0 + b1*[PIB pc ] + b2*Ln([Distancia (km)]) + b3*Ln([Area total do imdvel (ha)]) + =5
b4*Ln([Area Agricola]) ] g5
(6) o Ln([VTN R$ ha]) = b0 + b1*1/[PIB pc ] + b2*Ln([Distancia (km)]) + b3*Ln([Area total do imével (ha)]) + S 9
b4*Ln([Area Agricola]) ) ) &=
(7) - 1/[VTN R$ ha] = b0 + b1*Ln([PIB pc ]) + b2*[Distancia (km)] + b3*[Area total do imével (ha)] + b4*[Area © =
Agricola] ) ) 23
(8) : 1/[IVTN R$ ha] = b0 + b1*1/[PIB pc ] + b2*[Distancia (km)] + b3*[Area total do imdvel (ha)] + b4*[Area g °
Agricola] ) =<
9) 2 [VIN R$ ha] = b0 + b1*Ln([PIB pc ]) + b2*[Distancia (km)] + b3*Ln([Area total do imével (ha)]) + =) g
b4*Ln([Area Agricola]) ) . cE
(10) :[VTN R$ ha] =b0 + b1*1/[PIB pc ] + b2*[Distancia (km)] + b3*Ln([Area total do imdvel (ha)]) + b4*Ln([Area T E
Agricola]) ] ) c9
(11) :[VTN R$ ha] = b0 + b1*[PIB pc ] + b2*[Distancia (km)] + b3*Ln([Area total do imével (ha)]) + b4*Ln([Area @ %
Agricola]) ) ] oo
(12) :Ln([VTN R$ ha)) = b0 + b1*Ln([PIB pc ]) + b2*[Distancia (km)] + b3*[Area total do imével (ha)] + b4*[Area S @
Agricola ] ) ) E
(13) - 1/[VTN R$ ha] = b0 + b1*[PIB pc ] + b2*[Distancia (km)] + b3*[Area total do imével (ha)] + b4*[Area § %
Agricola ] ) a>

(14) : Ln([VTN R$ ha]) = b0 + b1*Ln([PIB pc ]) + b2*[Distancia (km)] + b3*Ln([Area total do imdvel (ha)]) +

b4*1/[Area Agricola ] ) )
(15) : Ln([VTN R$ ha]) = b0 + b1*1/[PIB pc ] + b2*[Distancia (km)] + b3*[Area total do imével (ha)] + b4*[Area

Agricola ]

(16) : Ln([VTN R$ ha]) = b0 + b1*[PIB pc ] + b2*[Distancia (km)] + b3*Ln([Area total do imével (ha)]) +
b4*1/[Area Agricola ]

17) : 1/[VTN R$ ha] = b0 + b1*Ln([PIB pc ]) + b2*Ln([Distancia (km)]) + b3*[Area total do imével (ha)] +
b4*[Area Agricola ]

(18) : [VTN R$ ha] = b0 + b1*Ln([PIB pc ]) + b2*[Distancia (km)] + b3*Ln([Area total do imével (ha)]) +

b4*1/[Area Agricola] ] )
(19)  : 1/[VINRS$ ha] = b0 + b1*1/[PIB pc ] + b2*Ln([Distancia (km)]) + b3*[Area total do imével (ha)] + b4*[Area

Agricola ] .

(20) : 1/[VIN R$ ha] = b0 + b1*Ln([PIB pc ]) + b2*[Distancia (km)] + b3*Ln([Area total do imével (ha)]) +
b4*Ln([Area Agricola]) . .
(21) - Ln([VTN R$ ha]) = b0 + b1*[PIB pc ] + b2*[Distancia (km)] + b3*[Area total do imével (ha)] + b4*[Area
Agricola ]

(22) : Ln([VTN R$ ha]) = b0 + b1*1/[PIB pc ] + b2*[Distancia (km)] + b3*Ln([Area total do imovel (ha)]) +

b4*1/[Area Agricola] ) )
(23) :[VTN R$ ha] = b0 + b1*[PIB pc ] + b2*[Distancia (km)] + b3*Ln([Area total do imével (ha)]) + b4*1/[Area

Agricola ]

(24) : 1/[VTN R$ ha] = b0 + b1*[PIB pc ] + b2*[Distancia (km)] + b3*Ln([Area total do imével (ha)]) + b4*Ln([Area
Agricola]) )

(25)  : [VIN RS ha] = b0 + b1*Ln([PIB pc ]) + b2*Ln([Distancia (km)]) + b3*Ln([Area total do imével (ha)]) +
b4*Ln([Area Agricola]) .

(26) 2 1/[VTN R$ ha] = b0 + b1*Ln([PIB pc ]) + b2*Ln([Distancia (km)]) + b3*Ln([Area total do imdvel (ha)]) +

b4*Ln([Area Agricola]) ) )
(27) :[VTN R$ ha] = b0 + b1*1/[PIB pc ] + b2*[Distancia (km)] + b3*Ln([Area total do imdvel (ha)]) + b4*1/[Area
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Agricola ]

(28) : Ln([VTN R$ ha]) = b0 + b1*Ln([PIB pc ]) + b2*1/[Distancia (km)] + b3*Ln([Area total do imével (ha)]) +
b4*Ln([Area Agricola])

(29) : 1/[VTN R$ ha] = b0 + b1*1/[PIB pc ] + b2*[Distancia (km)] + b3*Ln([Area total do imével (ha)]) +
b4*Ln([Area Agricola])

(30) : 1/[VTN R$ ha] = b0 + b1*[PIB pc ] + b2*Ln([Distancia (km)]) + b3*[Area total do imével (ha)] + b4*[Area
Agricola ]

(31) : LnQVTN R$ ha]) = b0 + b1*Ln([PIB pc ]) + b2*[Distancia (km)] + b3*[Area total do imével (ha)] +
b4*Ln([Area Agricola]) ]

(32) - 1/[VTN R$ ha] = b0 + b1*[PIB pc ] + b2*Ln([Distancia (km)]) + b3*Ln([Area total do imdvel (ha)]) +
b4*Ln([Area Agricola])

(33) : [VTN R$ ha] = b0 + b1*[PIB pc ] + b2*Ln([Distancia (km)]) + b3*Ln([Area total do imével (ha)]) +
b4*Ln([Area Agricola])

(34) : Ln(VTN R$ ha]) = b0 + b1*Ln([PIB pc ]) + b2*[Distancia (km)] + b3*[Area total do imével (ha)] +

b4*1/[Area Agricola ]

(35) : Ln([VTN R$ ha]) = b0 + b1*Ln([PIB pc ]) + b2*[Distancia (km)] + b3*[Area total do imével (ha)]

(36) : Ln([VTN R$ ha]) = b0 + b1*Ln([PIB pc]) + b2*Ln([Distancia (km)]) + b3*Ln([Area total do imével (ha)]) +
b4*1/[Area Agricola ]

(37) : [VTN R$ ha] = b0 + b1*1/[PIB pc | + b2*Ln([Distancia (km)]) + b3*Ln([Area total do imével (ha)]) +
b4*Ln([Area Agricola])

(38) : Ln([VTN R$ ha]) = b0 + b1*[PIB pc ] + b2*1/[Distancia (km)] + b3*Ln([Area total do imével (ha)]) +
b4*Ln([Area Agricola]) )

(39) - Ln([VTN R$ ha]) = b0 + b1*Ln([PIB pc ]) + b2*[Distancia (km)] + b3*Ln([Area total do imével (ha)]) +
b4*[Area Agricola]

(40) : Ln((VTN R$ ha]) = b0 + b1*[PIB pc ] + b2*Ln([Distancia (km)]) + b3*Ln([Area total do imével (ha)]) +
b4*1/[Area Agricola ]

(41) : 1/[VTN R$ ha] = b0 + b1*1/[PIB pc ] + b2*Ln([Distancia (km)]) + b3*Ln([Area total do imével (ha)]) +

b4*Ln([Area Agricola]) ] )
(42) :[VTN R$ ha] = b0 + b1*Ln([PIB pc]) + b2*[Distancia (km)] + b3*Ln([Area total do imével (ha)]) + b4*[Area
Agricola ] . )
(43) - Ln([VTN R$ ha]) = b0 + b1*[PIB pc ] + b2*[Distancia (km)] + b3*Ln([Area total do imdvel (ha)]) + b4*[Area
Agricola ]

(44) : Ln([VTN R$ ha]) = b0 + b1*1/[PIB pc ] + b2*[Distancia (km)] + b3*[Area total doimével (ha)] + b4*Ln([Area
Agricola]) . .
(45) :Ln([VTN R$ ha]) = b0 + b1*[PIB pc ] + b2*[Distancia (km)] + b3*[Area total do imével (ha)] + b4*Ln([Area
Agricola])

(46) :[VTN R$ ha] = b0 + b1*Ln([PIB pc]) + b2*[Distancia (km)] + b3*Ln([AreaItotaI do imdvel (ha)])

(47) : Ln([VTN R$ ha]) = b0 + b1*Ln([PIB pc ]) + b2*[Distancia (km)] + b3*Ln([Area total do imovel (ha)])
(48) : Ln([VTN R$ ha]) = b0 + b1*[PIB pc ] + b2*[Distancia (km)] + b3*[Area total do imdvel (ha)] + b4*1/[Area

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJVT8 Q853S BLL2L M8FPB

Agricola ] )
(49) - Ln([VTN R$ ha]) = b0 + b1*[PIB pc ] + b2*[Distancia (km)] + b3*[Area total do imovel (ha)]
(50) : Ln([VTN R$ ha]) = b0 + b1*1/[PIB pc ] + b2*1/[Distancia (km)] + b3*Ln([Area total do imével (ha)]) +

b4*Ln([Area Agricola])
Observagées:
(a) Regressores testados a um nivel de significdncia de 20,00%
(b) Critério de identificacao de outlier:
Intervalo de +/- 2,00 desvios padroes em torno da média.
(c) Teste de normalidade de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significdncia de 5%

(d) Teste de autocorrelagao de Durbin-Watson, a um nivel de significancia de 5,0%
(e) Intervalos de confianga de 80,0% para os valores estimados.

Descricao das Variaveis

Variavel Dependente:

*VINRS ha

Variaveis Independentes:

* Informante  (varidvel nao utilizada no modelo)
* Municipio (varidvel ndo utilizada no modelo)
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* Uso do solo_(varidvel nao utilizada no modelo)

» Acesso (varidvel nao utilizada no modelo)
Classificagao:
Vicinal = 1; Asfalto = 2;

* PIB pc
« Distancia (km)

- Area total do imével (ha)

« Area Agricola

Estatisticas Basicas

N° de elementos da amostra 131

N° de variaveis independentes 14

N° de graus de liberdade 126

Desvio padrao da regressao 10,2431

Variavel Média | Desvio Padrao | Coef. Variagao

Ln(VTN R$ ha) 12,0246 0,5637 4,69%
PIB pc 45292 11510,9509 25,41%
Distancia (km) 11 6,6832 59,59%
Ln(Area total do imével (ha)) 3,7993 1,0510 27,66%
Ln(Area Agricola) 3,5684 1,0057 28,19%

Numero minimo de amostragens para 4 variaveis independentes: 15.

Distribuicao das Variaveis
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Estatisticas das Variaveis Nao Transformadas

Distribuicio das Variaveis nao Transformadas

“ariaveis

Coeficientes de Variacio

firea agrcog

Area vl do i | (i

DEthCE K

CE @iaju]

(= R N - B L

Nome da Valor Desvio Valor Valor Amplitude
Variavel médio Padrao Minimo Maximo total

VTN R$ ha 191902,20 | 98337,4730 | 40909,09 | 371900,83 330991,74
PIB pc 45292,49 | 11510,9509 | 22143,17 72035,16 49891,99
Distancia (km) 11,22 6,6832 2,00 25,20 23,20
Area total do imével (ha) 72,97 70,4565 7,26 242,00 234,74
Area Agricola 55,71 51,5759 6,00 193,60 187,60

Nome da Coeficiente

Variavel de variagao

VTN R$ ha 51,2435

PIB pc 25,4147

Distancia (km) 59,5862

Area total do imével (ha) 96,5589

Area Agricola 92,5873
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3 130.165,29 116.746,37 -13.418,92 -10,3091 % 'S‘
5 162.348,66 133.907,38 -28.441,28 -17,5186 % no-
7 155.060,33 162.992,75 7.932,42 5,1157 % 'g m
8 145.041,32 133.013,10 -12.028,22 -8,2930 % '8«&
9 111.570,25 95.168,67 -16.401,58 -14,7007 % é g
10 149.939,26 171.092,62 21.153,36 14,1080 % X
11 104.132,23 92.705,39 -11.426,84 -10,9734 % 8%
13 40.909,09 46.031,22 5.122,13 12,5208 % g (%)
15 152.613,10 183.316,48 30.703,38 20,1184 % g %
16 164.452,23 143.252,29 -21.199,94 -12,8912 % ‘\: g
17 107.032,59 154.321,16 47.288,57 44,1815 % o ';
18 57.330,56 79.052,03 21.721,47 37,8881 % E o
19 92.975,21 131.349,09 38.373,88 41,2732 % -5
20 74.915,27 82.599,22 7.683,95 10,2569 % § E
21 307.663,41 306.278,60 -1.384,81 -0,4501 % NI :E
23 185.950,41 115.607,64 -70.342,77 -37,8288 % § g
24 196.320,05 300.716,59 104.396,54 53,1767 % o
26 235.344,83 233.413,44 -1.931,39 -0,8207 % IS 'g
27 154.958,68 106.352,65 -48.606,03 -31,3671 % % .g
33 364.243,20 267.994,21 -96.248,99 -26,4244 % g E
35 359.943,17 337.574,00 -22.369,17 -6,2146 % § g
37 239.246,81 287.965,27 48.718,46 20,3633 % § g
40 270.402,89 294.468,43 24.065,54 8,8999 % I %
42 241.735,54 192.958,62 -48.776,92 -20,1778 % S -gs
44 185.950,41 188.602,50 2.652,09 1,4262 % % 'g-
45 359.716,87 370.156,99 10.440,12 2,9023 % En 8_
46 371.900,83 300.177,21 | -71.72362| -19,2857 % o E
47 223.140,50 278.138,26 54.997,76 24,6471 % E g
48 368.181,82 279.915,42 -88.266,40 -23,9736 % 2 %
]
A variagdo (%) é calculada como a diferenga entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado. % :;U
As variagbes percentuais sdo normalmente menores em valores estimados e observados maiores, ndo devendo ser g §
usadas como elemento de comparacgao entre as amostragens. § §

Valores Estimados x Valores Observados

VINRS ha =

vimm —_—

g —

i —

= Imm —

2 z2esmmd- —

2 - —

- J— = —

w 15Lmm |- @ =

5 R —

2 immom =

2aAmm | —|

H.imm- :__

om —

0N SE@ 1WI0N T5500 F4O0M H2SOM 100m —_—

Yalor Observada —
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Uma melhor adequagao dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

Modelo da Regressao

Ln([VTN R$ ha]) = 12,379 +2,3121x10°x [PIB pc] - 0,03320 x [Distancia (km)] - 1,2489 x Ln([Area
total do imovel (ha)]) + 1,0414 x Ln([Area Agricola ])

Modelo para a Variavel Dependente

[VTN R$ ha] = Exp( 12,379 +2,3121x10° x [PIB pc] - 0,03320 x [Distancia (km)] - 1,2489 x
Ln([Area total do imével (ha)]) + 1,0414 x Ln([Area Agricola ]))

Regressores do Modelo

Intervalo de confianga de 80,00%.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TIPR/OE
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Variaveis Coeficiente D. Padrao Minimo Maximo
PIB pc b1 =2,3120x10" 3,9417x106 1,7937x10°% 2,8304x10°%
Distancia (km) b2 =-0,0332 6,6740x103 -0,0419 -0,0244
Area total do imével (ha) | b3 =-1,2489 0,2433 -1,5689 -0,9288
Area Agricola b4 =1,0413 0,2544 0,7067 1,3759
Correlacao do Modelo
Coeficiente de correlacao (r) .......... 10,9159
Valor t calculado ..........ccooevveeeeeeennnnnns 111,63
Valor t tabelado (t critico) ................. : 2,056 (para o nivel de significancia de 5,00 %)
Coeficiente de determinagao (r?) ... :0,8388
Coeficiente r? ajustado .................... 10,8140
Classificagdo: Correlagdo Fortissima
Tabela de Somatorios
1 VTN R$ ha PIB pc Distancia (km)
VTN R$ ha 372,7641 4491,8911 1,6995x107 4130,3182
PIB pc 1,4040x108 1,6995x107 6,7568x101° 1,5530%x107
Distancia (km) 347,7000 4130,3182 1,5530x107 5239,8300
Area total do imével (ha) 117,7792 1407,3868 5,3328x10° 1319,3064
Area Agricola 110,6227 1323,1521 5,0203x106 1237,6250

Area total do imével (ha) | Area Agricola

VTN R$ ha 1407,3868 1323,1521

PIB pc 5,3328x10° 5,0203x10°

Distancia (km) 1319,3064 1237,6250

Area total do imével (ha) 480,6249 451,5082
Area Agricola 451,5082 425,1027
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Analise da Variancia

Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
&gresséo 7,9970 4 1,9992 33,82

Residual 1,5368 26 0,0591

Total 9,5339 30 0,3177

F Calculado : 33,82

F Tabelado : 3,522 (para o nivel de significancia de 2,000 %)

Significancia do modelo igual a 5,9x10%%

Aceita-se a hipotese de existéncia da regressao.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-3 Regresséao Grau ll.

Correlacoes Parciais

VTN R$ ha | PIB pc | Distancia (km) | Area total do imével (ha)
VTN R$ ha 1,0000 0,5734 -0,4481 -0,4988
PIB pc 0,5734 1,0000 -0,0945 -0,0046
Distancia (km) -0,4481 -0,0945 1,0000 -0,0082
Area total do imével (ha) -0,4988 | -0,0046 -0,0082 1,0000
Area Agricola -0,4143 0,0287 -0,0155 0,9843

Area Agricola

VTN R$ ha -0,4143

PIB pc 0,0287

Distancia (km) -0,0155

Area total do imével (ha) 0,9843

Area Agricola 1,0000
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Teste t das Correlacoes Parciais

Valores calculados para as estatisticas t:

VTN R$ ha PIB pc Distancia (km)
VTN R$ ha ) 3,568 -2,556
PIB pc 3,568 ) -0,484
Distancia (km) -2,556 -0,484 ©
Area total do imével (ha) -2,935 -2,348x1072 -0,0416
Area Agricola -2,321 0,1464 -0,0793
Area total do imével (ha) | Area Agricola
VTN R$ ha -2,935 -2,321
PIB pc -2,348x107? 0,1464
Distancia (km) -0,0416 -0,0793
Area total do imével (ha) © 28,41
Area Agricola 28,41 ©

Valor t tabelado (t critico): 2,056 (para o nivel de significadncia de 5,00 %)

As varidveis independentes Area total do imével (ha) e Area Agricola sao fortemente correlacionadas. O modelo pode
apresentar multicolinearidade.

Significincia dos Regressores (bicaudal)

g Maringa - PR
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(Teste bicaudal - significancia 20,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,3150

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
PIB pc b1 5,996 2,5x10%% | Sim
Distancia (km) b2 -4,999 3,4x10°%% | Sim
Area total do imével (ha) b3 -29,57 0% | Sim
Area Agricola b4 23,60 0% | Sim

Os coeficientes sdo importantes na formagao do modelo.

Aceita-se a hipétese de B diferente de zero.

Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-3 Regressao Grau II.

Significincia dos Regressores (unicaudal)

(Teste unicaudal - significancia 20,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 0,8557
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Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia

PIB pc b1 5,866 1,7x10%%

Distancia (km) b2 -4,975 1,8x10%

Area total do imével (ha) b3 -5,132 1,2x10%

Area Agricola b4 4,093 1,8x102%

Tabela de Residuos
Residuos da variavel dependente Ln([VTN R$ hal).
N° Am. | Observado | Estimado Residuo Normalizado | Studentizado | Quadratico
1 11,9588 11,8701 0,0887 0,3651 0,3784 7,8815x10°3
2 11,2845 11,5501 -0,2655 -1,0922 -1,1559 0,0705
3 11,7765 11,6677 0,1088 0,4475 0,5034 0,0118
5 11,9975 11,8049 0,1925 0,7921 0,8316 0,0370
7 11,9515 12,0014 -0,0498 -0,2052 -0,2155 2,4891x103
8 11,8847 11,7982 0,0865 0,3560 0,3835 7,4945x10°°
9 11,6224 11,4634 0,1590 0,6539 0,7479 0,0252
10 11,9179 12,0499 -0,1319 -0,5428 -0,5984 0,0174
11 11,5534 11,4371 0,1162 0,4780 0,5453 0,0135
13 10,6191 10,7370 -0,1179 -0,4852 -0,6070 0,0139
15 11,9356 12,1189 -0,1833 -0,7539 -0,8283 0,0336
16 12,0103 11,8723 0,1380 0,5676 0,6265 0,0190
17 11,5808 11,9467 -0,3659 -1,5049 -1,6237 0,1338
18 10,9565 11,2778 -0,3212 -1,3214 -1,5075 0,1032
19 11,4400 11,7856 -0,3455 -1,4211 -1,5905 0,1193
20 11,2241 11,3217 -0,0976 -0,4016 -0,4360 9,5340x10°3
21 12,6367 12,6322 4,5112x10° 0,0185 0,0194 2,0351x10°
23 12,1332 11,6579 0,4752 1,9548 2,3382 0,2258
24 12,1875 12,6139 -0,4264 -1,7539 -2,0838 0,1818
26 12,3688 12,3605 8,2404x10°3 0,0338 0,0371 6,7905x10°
27 11,9509 11,5745 0,3763 1,5481 1,7714 0,1416
33 12,8055 12,4987 0,3068 1,2621 1,3125 0,0941
35 12,7937 12,7295 0,0641 0,2639 0,2864 4,1166x10°
@ https://tmcavaliacoes.com.br g Maringa - PR g Uberaba — MG
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37 12,3852 12,5705 -0,1853 -0,7623 -0,8273 0,0343
40 12,5076 12,5929 -0,0852 -0,3506 -0,3693 7,2690x1073
42 12,3955 12,1702 0,2253 0,9269 0,9931 0,0507
44 12,1332 12,1473 -0,0141 -0,0582 -0,0618 2,0055x10*
45 12,7930 12,8216 -0,0286 -0,1176 -0,1275 8,1852x10*
46 12,8263 12,6121 0,2142 0,8812 0,9265 0,0459
47 12,3155 12,5358 -0,2203 -0,9061 -0,9489 0,0485
48 12,8163 12,5422 0,2740 1,1273 1,1669 0,0751

Histograma

Frequéncias Absolutas
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Frequéncias Relativas Acumuladas

im
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Classe
Amostragens eliminadas
Amostragens nao utilizadas na avaliagao:
Erro/Desvio
[
N° Am. | VTN R$ ha Padrao(*)
4 1,2474x10° -45,3847
6 4,8347x10° -51,6029
12 58034,2700 -48,0132
14 82644,6300 -49,9273
22 85975,6400 -48,4550
25 49027,9400 -48,7705
31 1,7378x105 -52,9821
32 4,9586x10° -51,8154
34 6,6942x10° -52,1700
36 4,3243x10° -53,9540
38 2,0285x10° -54,2298
39 4,7755x10° -50,8961
41 3,3471x10° -54,0043
43 6,1983x10° -53,3396
Presenca de Qutliers
Critério de identificagcao de outlier:
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdoes em torno da média.
Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Nao existem outliers.
Grafico de Indicacio de Outliers
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Efeitos de cada Observacao na Regressao

F tabelado: 5,802 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

T 3 e
Outliers

[a2]
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N° Am. | Distancia de Cook(*) [ Hii(**) | Aceito
1 2,1277x10° | 0,0691 | Sim
2 0,0320 | 0,1070 | Sim
3 0,0134 | 0,2098 | Sim
5 0,0141 | 0,0926 | Sim
7 9,5627x10% | 0,0933 | Sim
8 4,7249x10° | 0,1383 Sim —
9 0,0344 | 0,2354 | Sim —
10 0,0154 | 0,1773 | Sim —
11 0,0179 | 0,2314 | Sim =
13 0,0416 | 0,3611| Sim —
15 0,0284 | 0,1715| Sim —
16 00171 | 0,1791 | Sim —
17 0,0865 | 0,1409 | Sim —
18 01370 | 0,2316 | Sim —
19 0,1277 | 0,2016 [ Sim —
20 6,8026x103 | 0,1517 | Sim —
21 7,7734x10° | 0,0928 | _Sim —
23 0,4709 [ 0,3010 | Sim =
24 0,3574 | 0,2915 | Sim —
26 5,5590x10% | 0,1676 [ Sim =
27 0,1940 [ 0,2361 | Sim —
33 0,0280 | 0,0753 | Sim —
35 2,9227x10% | 0,1511 | Sim =
37 0,0243 | 0,1510 | Sim —
40 2,9789x10° | 0,0984 | Sim =
42 0,0292 [ 0,1289 | Sim =
44 9,8224x105 | 0,1137 | Sim =
45 5,7098x10% | 0,1492 | Sim —
@P} https://tmcavaliacoes.com.br g Maringa — PR g Uberaba — MG =
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Maior diferenga obtida: 0,0584
Valor critico: 0,2456 (para o nivel de significancia de 5 %)

@ https://tmcavaliacoes.com.br g Maringa - PR g Uberaba — MG
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11]
@)
o4
o
2
3
§
46 0,0181 | 0,0954 [ Sim 2
a7 00173 | 0,0880 | Sim P
48 0,0194 [ 0,0667 | Sim Cm
8
(*) A distancia de Cook corresponde a variagdo maxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o % g
elemento da amostra. Nao deve ser maior que F tabelado. B
Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia. ;h g
(**) Hii sdo os elementos da diagonal da matriz de previsdo. Sdo equivalentes a distancia de Mahalanobis e medem a § 3
distdncia da observagdo para o conjunto das demais observagées. > 3
=3
Distribuicio dos Residuos Normalizados : E
3o
Distribuicao de % de Residuos no S 3
Intervalo Gaugs Intervalo &8
-1; +1 68,3 % 70,97 % SE
-1,64; +1,64 89,9 % 93,55 % &=
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 % N2
%5
Teste de Kolmogorov-Smirnov g E
8 &
N° Am. Residuo F(z) G(z) [ Dif. esquerda | Dif. Direita g5
24 -0,4264 | 0,0397 | 0,0323 0,0397 7,4654x103 é ‘5‘
17 -0,3659 | 0,0662 | 0,0645 0,0339 1,6481x1073 I %
19 -0,3455 | 0,0776 | 0,0968 0,0131 0,0191 ;g’ é
18 -0,3212 | 0,0932 | 0,1290 3,5927x103 0,0358 ke <
2 -0,2655 | 0,1374 | 0,1613 8,3261x103 0,0239 ! g
47 -0,2203 | 0,1824 | 0,1935 0,0211 0,0111 22
37 -0,1853 | 0,2229 | 0,2258 0,0293 2,8760x103 g S
15 -0,1833 | 0,2254 | 0,2581 3,6963x10* 0,0326 & @
10 -0,1319 0,294 | 0,2903 0,0355 3,3038x103 g g
13 -0,1179 0,314 | 0,3226 0,0234 8,8164x103 DO §
20 -0,0976 0,344 | 0,3548 0,0214 0,0108
40 -0,0852 | 0,363 | 0,3871 8,0773x10°3 0,0241 =
7 -0,0498 0,419 | 0,4194 0,0316 6,4961x10* E
45 -0,0286 0,453 | 0,4516 0,0338 1,5497x10%3 —
44 -0,0141 | 0,477 | 0,4839 0,0251 7,0953x1073 =
21 4,5112x10° 0,507 | 0,5161 0,0235 8,7270x103 —
26 8,2404x1073 0,514 | 0,5484 2,6099x10°3 0,0348 —
35 0,0641 | 0,604 | 0,5806 0,0556 0,0234 —
8 0,0865 [ 0,639 | 0,6129 0,0584 0,0262 —
1 0,0887 0,643 [ 0,6452 0,0295 2,6606x103 =
3 0,1088 | 0,673 | 06774 0,0275 4,6737x103 =
11 0,1162 0,684 | 0,7097 6,2848x103 0,0259 E
16 0,1380 | 0,715 | 0,7419 5,1884x103 0,0270 —
9 0,1590 0,743 | 0,7742 1,5064x1078 0,0307 E
5 0,1925 0,786 | 0,8065 0,0116 0,0205 —_—
46 0,2142 0,811 | 0,8387 4,4551x10°3 0,0278 —_—
42 0,2253 | 0,823 | 0,8710 0,0156 0,0479 —
48 0,2740 0,870 | 0,9032 7,6530x10* 0,0330 g
33 0,3068 0,897 | 0,9355 6,6783x103 0,0389 —
27 0,3763 | 0,939 | 0,9677 3,7231x107 0,0285 =
23 0,4752 0,975 [ 1,0000 6,9578x103 0,0253 ;
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Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significdncia de 5%, ndo se rejeita a hipétese de que os residuos
possuam distribuicdo normal (ndo se rejeita a hipoétese nula).
Nivel de significdncia se enquadra em NBR 14653-3 Regressao Grau ll.

Observagao:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populagao cuja distribuicao é
desconhecida como € o caso das avaliagées pelo método comparativo.

Grafico de Kolmogorov-Smirnov

Kolmogorov-Smirnov

(elementos da amostra)

CE EWau]
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Teste de Sequéncias/Sinais

Numero de elementos positivos .. : 16
Numero de elementos negativos . 115
Numero de sequéncias ................. 219
Média da distribuicdo de sinais .... 1 15,5
Desvio padrao ........cccceeevceeeeniiieennnn. 12,784

Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média):

Limite inferior .... 11,1031
Limite superior .: 0,7374
Intervalo para a normalidade: [-1,6452 , 1,6452] (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipétese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ........... 10,1796

Valor z (critico) ......cccceeueeee : 1,6452 (para o nivel de significancia de 5%)
@P} https://tmcavaliacoes.com.br g Maringa - PR g Uberaba — MG
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Pelo teste de sinais, aceita-se a hipétese nula, podendo ser afirmado que a distribui¢do dos desvios em torno da média
segue a curva normal (curva de Gauss).
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Autocorrelacio % 3
Es
Estatistica de Durbin-Watson (DW) :2,0391 37
. T a>
(nivel de significancia de 5,0%)
Autocorrelagéo positiva (DW < DL) :DL =1,29

Autocorrelagdo negativa (DW > 4-DL) :4-DL = 2,71

Intervalo para auséncia de autocorrelagéo (DU < DW < 4-DU)
DU=1,72 4-DU=2,28

Pelo teste de Durbin-Watson, ndo existe autocorrelagéo.
Nivel de significdncia se enquadra em NBR 14653-3 Regresséao Grau ll.

A autocorrelagdo (ou autorregressdo) sé6 pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um
critério conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo) nao pode ser

considerado. —
Grafico de Autocorrelacio —
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Autocorrelacio

[elementos da amaostra)
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Residuo(i-1)

Se os pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se suspeitar da existéncia de
autocorrelagéo.

Formacao dos Valores

Variaveis independentes:
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*PIBPC cooveeeeeeieeeeeeen, =40.584,18
+ Distancia (km) ...........ccoco.ee. =19,00
* Area total do imovel (ha) ........ =10,28
* Area Agricola ........ccceeeens =10,28

Outras variaveis ndo usadas no modelo:

* Informante = Faz. Furlan - Mat.1.488
* Municipio .......... = Eng. Beltréo

* Uso do solo ... = Agricola

* ACESSO vt = Vicinal

Estima-se VTN R$ ha = 199.316,20

O modelo utilizado foi:

[VTN R$ ha] = Exp( 121379 +2,3121x10° x [PIB pc ] - 0,03320 x [Distancia (km)] - 1,2489 x Ln([Area total do imovel
(ha)]) + 1,0414 x Ln([Area Agricola ]))

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: 174.403,30
Maximo: 227.787,82

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-3 Regressao Grau Il de
extrapolacdo em +20,0% do limite amostral superior e de -20,0% do limite amostral inferior.

@P} https://tmcavaliacoes.com.br g Maringa - PR g Uberaba — MG
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Avaliacao da Extrapolacao

De acordo com NBR 14653-3 Regressao Grau I, as extrapolagbes podem ser admitidas com
algumas limitacdes.

» Extrapolagéo dos limites amostrais das caracteristicas do objeto sob avaliagao:

De acordo com NBR 14653-3 Regressao Grau I, até 1 caracteristica do objeto sob avaliagédo pode
extrapolar os limites amostrais com as seguintes restri¢cdes:

* Até 100,0% acima do limite amostral superior.
* Até 50,0% abaixo do limite amostral inferior.

N&o séo permitidas extrapolagbes em variaveis qualitativas e dictdmicas.

Caracteristica Limite Limite Valor no Variagdo da caracteristica
do objeto amostral | amostral ponto do objeto em relagdo
sob avaliagédo inferior superior de avaliagéo aos limites amostrais
PIB pc 22.143,17 | 72.035,16 40.584,18 [ Dentro dos limites amostrais
Distancia (km) 2,00 25,20 19,00 | Dentro dos limites amostrais
ﬁ‘g)a total do imovel 726 | 242,00 10,28 | Dentro dos limites amostrais
Area Agricola 6,00 193,60 10,28 | Dentro dos limites amostrais

Caracteristica

do objeto Situacao

sob avaliagédo

PIB pc Aprovada

Distancia (km) Aprovada

Area total do imével (ha) Aprovada

Area Agricola Aprovada

Os parametros de extrapolagdo das caracteristicas do objeto sob avaliagéo foram atendidos.
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Todas as caracteristicas do objeto sob avaliagdo se encontram dentro dos limites amostrais.

» Extrapolagdo do valor estimado em relagao aos limites amostrais da variavel dependente:

De acordo com NBR 14653-3 Regressao Grau I, ha os seguintes limites de extrapolagéo para o valor

estimado:
* Limite superior: 20,0% acima do limite amostral superior. Valor estimado deve ser inferior a
446.281,00
* Limite inferior: 20,0% abaixo do limite amostral inferior. Valor estimado deve ser superior a
49.090,91
Variavel Limite Limite Variagao do
amostral amostral Valor estimado | valor estimado em relagdo | Situagéo
dependente s . . i
inferior superior aos limites amostrais
VTN R$ ha 40.909,09 | 371.900,83 199.316,20 Dentro dos limites Aprovado

De acordo com NBR 14653-3 Regressédo Grau Il, é admitida uma variagdo do valor estimado de até 20,0% acima do
limite amostral superior e de até 20,0% abaixo do limite inferior.

O valor estimado é menor que o limite amostral superior e é maior que o limite inferior da amostra, portanto dentro
dos limites de extrapolagdo permitidos.
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Intervalos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])

Intervalo de confianga de 80,0%:

Nome da Limite Limite Amplitude | Amplitude/média

variavel Inferior Superior Total - Precisao -
PIB pc 194.510,90 | 204.240,21 9.729,31 4,88 %
Distancia (km) 186.155,05 | 213.407,84 27.252,79 13,64 %
Area total do imével (ha) 124.554,12 | 318.953,31 194.399,19 87,66 %
Area Agricola 131.708,00 | 301.628,97 169.920,97 78,42 %
E(VTN R$ ha) 140.952,76 | 281.845,83 140.893,07 66,65 %
Valor estimado 174.403,30 | 227.787,82 53.384,51 26,55 %

Amplitude do intervalo de confianga (precisdo): limite de 40,0% em torno do valor central da estimativa.

Segundo os critérios da NBR 14653-3 Regresséao Grau lI:

« E(VTN R$ ha) possui uma precisao superior ao limite de 40,0% em torno do valor central da estimativa.

* As seguintes variaveis possuem precisao superior ao limite de 40,0% em torno do valor central da estimativa:
"Area Agricola ","Area total do imével (ha)".
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ANEXO C - ART

. ) o P&g:na_ 11
M ser ssmmmese s CREA-PR | AR e Obra ou Servigo

Consalho Regional de E haria & Agro ia do Parana

1. Responsdvel Téonico

GIUSEPPE CARLO ALTOE MARCANTONIO

Titulo prafiesional RNP: 1720616787
ENGENHEIRO AGRONOMO Canera: PR-200217/D
Empresa Conratada:  WMARCANTONIO & ROCHA ASSESSORIA LTDA Regsnofvisio: 75787

2, Dados da Contrata
coaratane: DAYSE ELIANA VICARI REZENDE CPF: 673.517.948-04

AV TIRADENTES, 9568

APT. 1.5017 ZONA 01 - MARINGA/PR B7013-260

Contratn:  [S2m nimero) Cedabradn em: 2601 0/2024

Valor: R% 12.000,00 Tigo de contratanie: Pessoa Fisica brasileira
%, Dados da Obra/Servko
FAZEMDA ADAMANTIMA, VALDEREZ. FURLAN E Ival, &/N
FONA RURAL - ENGENHEIRD BELTRADIPR 87270-000

Data de Iniclo:  268/10/2024 Previsao de termino: 31,1 2/2024 Coordenadas Geograficas: -23 BOG182 x -52, 232584
Prepriettna:. DAYSE ELIAMNA VICARI REZENDE CPF- 673.517.948-04
&. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
|Avaliagio, Laudo] ds imdweis 593,015 HA

Apds 8 conchesdo das ativid, técnicas o prof devers proceder a baixs desta ART

5. Dbservagdes
Matricules 899, 703, 872 BY3, 875, 870, 6.785, 1.486, 3.113, 3114 e 11.204

7. Assinaturas B Informagdes

; - « 8 ART & wilida somente quanda guitada, conforme informagSes no
Dotuments assinads eletranicamente por GIUSEPPE CARLD ALTOE i e o i oyl et i o g

MARCANTONIC, registro Crea-PR PR-Z00217/D, na ares reatrita do profiasionsl + A sutenticidade deste documento pode ser verificads no site
eorm use de login e senha, na data 26/10/2024 & hora 15h25. wiww._cres-pr.ong.br ou wiwa.condfes.org.br

- guarda da wia assinada da ART serd de responsabilidade do profissianal
& do contratante com o objetiva de documentar o winoulo contratsal.
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Cendral do atendonento: QHDO 041 TMET

[ -

ACESED Noss0 Sibe waw .orea proang.be anA-pn
[y ————
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