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Laudo de Avaliação 

 Autos de Execução de Título 

Extrajudicial nº 0003826-86.2001.8.16.0031 FERTILIZANTES 

SERRANA S/A CLAUDIO GERALDO ROSA, Juizo 

da 2ª Vara Cível de Guarapuava - PR

Título II, Capítulo II, Seção IX, Art. 112 a 118 do Código de Normas da 

Corregedoria-Geral da Justiça do Estado do Paraná: 

1 Descrição:

a) 947,10m², 

Rua Senador Pinheiro Machado

Matrícula nº 8.041 

Avalia-se o terreno pela importância de um milhão, duzentos e vinte mil 

reais...................................................................................................................(R$ 1.220.000,00). 

 
2. Caracterização da região:  

X X   

  X   
X   

X   

X     

2.1 - Infraestrutura, serviços e equipamentos comunitários existentes: 

X X X X
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X X X X
X X X   
X X X X

___________________________________________________________________________________________ 
 
2.2 Caracterização do terreno avaliando:  

Documento de origem:  

Dados do terreno: 

Área total (m²): 947,10m².
Dimensões (m):

Forma X

Topografia X     
Drenagem X

Zoneamento      X ZCE1     
     Urbano      

2.3 Caracterização das benfeitorias: 
 

479,00m².
X
  X     
      X

Informações complementares:
.   

2.3.1  Descrição: 
a) 409,00m²

Avalia-se pela 
importância de trezentos e trinta mil reais.....................................................................(R$ 330.000,00).  
b) 70,00m²

Avalia-se pela 
importância de quarenta mil reais.....................................................................................(R$ 40.000,00). 

 
1 ZCE  Zona Central Estendida. 
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3. Critérios para a avaliação: 
 
  

CRECI CNAI

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Norma Técnica da ABNT / NBR:14.653-2:2004 (ítem 8.2.1)

: localização e acesso ao imóvel, a topografia 

do terreno e a área de testada, infraestrutura urbana existente na região, zoneamento 

urbano, padrão de construção predominante, estado geral de conservação e depreciação 

das benfeitorias (decrepitude) e valorização imobiliária em razão da sua localização.  

1. Mercado Imobiliário de Guarapuava. 

2. Imobiliárias e Corretores de Imóveis credenciados no CRECI/PR. 

3. www.guarapuavaimoveis.com.br. 

4. Banco de Dados do Avaliador Judicial. 

5. Comparativo de evolução do mercado imobiliário. 

6. Norma Técnica aplicada NBR-14.653, da Associação Brasileira de Normas Técnicas (ABNT): 

NBR-14653-1:2001  Avaliação de Bens  Parte 1: Procedimentos Gerais. 

NBR-14653-2:2004  Avaliação de Bens  Parte 2: Imóveis Urbanos. 
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Importa a presente avaliação em um milhão, quinhentos e noventa mil 

reais...................................................................................................................(R$ 1.590.000,00).

 Nery Regiani de Macedo 
 AVALIADOR JUDICIAL 

COTA AVALIAÇÃO: R$ 461,20 ou 1.874,80 VRC (a receber). 
 


