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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DE CAMBARA
VARA DA FAZENDA PUBLICA DE CAMBARA - PROJUDI
Rua Joaquim Rodrigues Ferreira, 1260 - 0S TELEFONES ABAIXO SAO FIXOS E WHATSAPP
- Morada do Sol - Cambara/PR - CEP: 86.390-000 - Fone: (43) 3572-8143 - Celular: (43) 3572-
8132 - E-mail: cartoriocivelcambara@hotmail.com

Autos n°. 0000897-65.2025.8.16.0055

Processo: 0000897-65.2025.8.16.0055
Classe Processual: Embargos de Terceiro Civel
Assunto Principal: IPTU/ Imposto Predial e Territorial Urbano
Valor da Causa: R$55.040,21
Embargante(s): ® ELIANE CRISTINA QUALIA
Embargado(s): ® Municipio de Cambara/PR

DECISAO

Trata-se de pedido de tutela proviséria de urgéncia formulado por ELIANE CRISTINA QUALIA BILAR em
face do MUNICIPIO DE CAMBARA, visando o cancelamento do leildo designado para o dia 13/05/2025,
relativamente ao Lote n° 10 da Quadra “Q”, do Loteamento Nova Cambara, objeto de constrigao judicial no
processo executivo n°® 0000080-06.2022.8.16.0055.

Alega a parte Embargante, em sintese, ser terceira de boa-fé, adquirente do imével em questdo mediante
escritura publica lavrada em 14/06/2021, ou seja, anteriormente a propositura da execugao fiscal, que teve
seu ajuizamento em 17/01/2022. Sustenta, ainda, que desde a aquisicdo vem exercendo posse mansa e
pacifica sobre o bem, arcando integralmente com os tributos incidentes, sem jamais ter constado na relacao
de devedores da Fazenda Publica Municipal relativamente ao referido lote.

Por fim, junta documentos do cadastro imobiliario constante em seu nome (mov. 1.9) e certiddo de débitos
municipais, datada de 30/04/2025, também em seu nome (mov. 1.12), como prova de que o Municipio tinha
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conhecimento de sua titularidade sobre o bem.
E o relatério do essencial.

Os autos vieram conclusos. Decido.

1. Do recebimento.

Estando a peti¢ao inicial em ordem, concedo a gratuidade de justica pleiteada pela Embargante, conforme
documentagao anexa (movs. 1.5/1.6), e determino seu recebimento, com o prosseguimento do feito.

2. Da medida liminar.

Nos termos do artigo 300 do Cddigo de Processo Civil, a tutela de urgéncia sera concedida quando houver
elementos que evidenciem (l) a probabilidade do direito e (II) o perigo de dano ou risco ao resultado util do
processo.

No caso em tela, vislumbro estarem presentes os requisitos legais para o deferimento da medida. Explico.
Inicialmente, & mister transcrever o teor da Stimula 84 do Colendo STJ, que dispée que “E admissivel a

oposicao de embargos de terceiro fundados em alegagéo de posse advinda do compromisso de compra e
venda de imovel, ainda que desprovido do registro”.
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A vista disso, no caso em apreco, verifica-se que, em analise perfunctéria prépria da fase de cognicdo
sumaria, existe a presenca da probabilidade do direito, considerando que, de fato, a Embargante adquiriu
o imével em questdo mediante escritura publica lavrada em 14/06/2021, ou seja, anteriormente a propositura
da execugéo fiscal, que teve seu ajuizamento em 17/01/2022, tornando inegavel a anterioridade da
aquisicao, elemento que afasta, ao menos neste momento processual, alegacéo de fraude a execugéao.

Ainda, a Embargante juntou provas razoaveis de que, desde a aquisi¢cdo, vem exercendo posse mansa e
pacifica sobre o bem, arcando integralmente com os tributos incidentes (movs. 1.10 e 1.11), bem como que
o Municipio tinha pleno conhecimento da titularidade da Embargante, conforme demonstrado pelos
registros municipais e langamentos tributarios todos feitos em seu nome (mov. 1.9 e 1.12), datados de
29/04/2025 e 30/04/2025 respectivamente.

Ainda que o registro no Cartério de Registro de Iméveis somente tenha se operado em 20/03/2025, a
jurisprudéncia consolidada do Superior Tribunal de Justica, por meio da Sumula 84, reconhece que “é
admissivel a oposicdo de embargos de terceiro fundados na posse advinda do compromisso de
compra e venda, ainda que desprovido de registro.” Dessa forma, mesmo que ainda ndo estivesse
averbada a aquisicdo no félio real por ocasido da constrigéo, tal circunstancia ndo impede a oposigcéo da
Embargante, sobretudo diante da boa-fé evidenciada e da ciéncia inequivoca da Administragdo quanto a
titularidade do bem, inclusive cobrando-lhe valores do IPTU referente ao imével. Nesse sentido:

TRIBUTARIO. AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIALO. EMBARGOS DE
TERCEIRO. EXECUCAO FISCAL. ALIENACAO DO IMOVEL ANTES DA ENTRADA
EM VIGOR DA LC 118/2005. ESCRITURA DE COMPRA E VENDA REALIZADA
ANTES DA CITACAO DO EXECUTADO. FRAUDE. NAO OCORRENCIA.
REGISTRO NO CARTORIO DE IMOVEIS. IRRELEVANCIA. SUMULA 84/STJ. [...] 3.
A jurisprudéncia desta Corte entende que a promessa de compra e venda, ainda que
néo registrada, constitui meio habil a impedir a constricdo do bem imoével em
execugdo fiscal e impede a configuragdo de fraude a execugéo. Aplica-se o disposto
na Sumula 84/STJ, in verbis: "E admissivel a oposicdo de embargos de terceiro
fundados em alegagdo de posse advinda do compromisso de compra e venda de
imovel, ainda que desprovido do registro." 4. Agravo interno ndo provido. (Agint no
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REsp 1934103/RJ, Rel. Ministro BENEDITO GONGCALVES, PRIMEIRA TURMA,
Jjulgado em 21/06/2021, DJe 23/06/2021). (grifo nosso).

REEXAME NECESSARIO. EMBARGOS DE TERCEIRO. EXECUGCAO FISCAL.
CONSTRICAO JUDICIAL DE IMOVEL PERTENCENTE A TERCEIRO DE BOA FE.
ELEMENTOS PROBATORIOS NOS AUTOS QUE APONTAM QUE A VENDA DO
IMOVEL OCORREU ANTES DA INSCRICAO EM DIVIDA ATIVA DOS DEBITOS
FISCAIS. ANULACAO DOS ATOS DE CONSTRICAO QUE SE IMPOE.
MANUTENCAO DA SENTENCA, COM RETIFICACAO, SOMENTE, DE ERRO
MATERIAL. (TJPR - 22 C . Civel - 0033381-24.2019.8.16 .0030 - Foz do Iguagu - Rel.:
Desembargador Eugénio Achille Grandinetti - J. 30.11 .2020). (grifo nosso).

“REMESSA NECESSARIA. EMBARGOS DE TERCEIRO. PENHORA SOBRE
IMOVEL ALIENADO POR MEIO DE PROCURACAO EM MOMENTO ANTERIOR A
PROPOSITURA DA EXECUCAO FISCAL. AUSENCIA DE REGISTRO DA
TRANSFERENCIA DO BEM NO REGISTRO DE IMOVEIS. POSSE COMPROVADA

ENTENDIMENTO SUMULAR N° 84 DO STJ. PRECEDENTES. ONUS
SUCUMBENCIAL QUE DEVERA SER SUPORTADO PELA EMBARGANTE QUE
DEU CAUSA A CONSTRICAO INDEVIDA. SENTENCA MANTIDA EM SEDE DE
REMESSA NECESSARIA. Stmula 84 do STJ, “é admissivel a oposicdo de embargos
de terceiros fundados em alegagéo de posse advinda do compromisso de compra e
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venda de imével, ainda que desprovido do registro”. (TJPR - 3% Camara Civel -
0021550-76.2019.8.16.0030 - Foz do Iguagu - Rel.. DESEMBARGADORA LIDIA
MATIKO MAEJIMA - J. 04.08.2020). (grifo nosso).

APELACAO CIVEL. EMBARGOS DE TERCEIRO. PENHORA DE IMOVEL EM
EXECUGCAO FISCAL. CONTRATO DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA
NAO REGISTRADO. IRRELEVANCIA. AUSENCIA DE COMPROVACAO DE
FRAUDE OU SIMULACAO NA VENDA DO IMOVEL PELO DEVEDOR AO
EMBARGANTE. BOA-FE DO ADQUIRENTE. INCIDENCIA DA SUMULA N. 84, STJ.
SUCUMBENCIA DO EMBARGANTE. PRINCIPIO DA CAUSALIDADE. SUMULA 303,
STJ. SENTENGCA MANTIDA. Recursos 1 e 2 ndo providos. (TUPR - 12 C.Civel - AC -
1084453-2 - Regido Metropolitana de Londrina - Foro Central de Londrina - Rel.:
DESEMBARGADOR RUY CUNHA SOBRINHO - Unénime - J. 29.10.2013). (grifo
nosso).

Assim sendo, com fulcro na jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica e deste Tribunal de Justica do
Parana, é possivel concluir que embora a Embargante ndo tenha promovido o registro do contrato de
compra e venda na matricula do imdvel, fato € que adquiriu o imével anteriormente ao ajuizamento da
execugao fiscal e exerce a posse do bem imoével, adquirindo-o de boa-fé.

Quanto ao perigo de dano, este também se encontra demonstrado, tendo em vista a iminéncia da data
designada para a realizagéo do leildo judicial, o qual podera resultar na alienagdo do imével de titularidade
da Embargante a terceiro alheio a relagéo juridica em discussédo. O dano, portanto, é de dificil reversao,
eis que eventual desconstituicio posterior da arrematagdo implicaria ndo apenas em um litigio
adicional com terceiros de boa-fé, como também colocaria em risco a efetividade da tutela jurisdicional, ao
passo que, caso

Importa registrar que, caso o pedido ndo seja apreciado antes da data do leildo, podera tornar-se inécua
toda a discussédo instaurada nos presentes embargos, comprometendo o resultado util do processo e
privando a Embargante do exercicio do dominio sobre bem que constitui, ao que tudo indica, seu
unico imovel residencial.
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Ressalte-se, contudo, que a presente medida possui natureza precaria e esta sujeita a reversao, caso, no
curso da instrugéo processual, sobrevenham provas capazes de infirmar os fundamentos que ora justificam
sua concessao, em respeito ao principio da seguranga juridica e da verdade real.

Diante do exposto, DEFIRO A TUTELA PROVISORIA DE URGENCIA, para determinar o cancelamento
do leildo designado para o dia 13/05/2025, relativamente ao Lote n° 10 da Quadra “Q”, do Loteamento
Nova Cambara.

Oficie-se, com urgéncia, ao Juizo da Execugdo Fiscal (autos n° 0000080-06.2022.8.16.0055), a fim de que
adote as providéncias necessarias a efetivagdo desta decisado, inclusive com expedi¢gao de comunicagao
ao leiloeiro oficial, determinando a exclusdo imediata do bem do leildo.

3. Do prosseguimento do feito.

Ante a indisponibilidade do interesse publico, incabivel a designagao de audiéncia conciliatéria.

Cite-se a Embargada, para apresentagéo de contestacéo, no prazo legal, a contar da data da citagéo.

Apresentada resposta, intime-se a Embargante para se manifestar, no prazo de 15 (quinze) dias.

Ap6s, vista ao Ministério Publico, nos casos previstos em lei, pelo prazo de 10 (dez) dias.
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Em seguida, intimem-se as partes para que, no prazo comum de 05 (cinco) dias, a) indiquem os pontos
controvertidos que pretendem ver fixados na fase saneadora; e b) especifiquem as provas que pretendem
produzir, de forma fundamentada, sob pena de preclusao.

Diligéncias necessarias.

Cambara, 30 de abril de 2025.

Andreia Marques Tarachuk

Juiza de Direito
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