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JU][ZO DE DIREITO DA REGIAO METROPOLITANA DE LONDRINA

FORO REGIONAL DA COMARCA DE ROLANDLA/PR
OFICIO DO DISTRIBUIDOR, CONTADOR, PARTIDOR,
AVALIADOR JUDICIAL E DEPOSITARIO PUBLICO

LAUDO DE AVALIACAO

NELSON TAKEO KOHATSU, Avaliador Judicial do Foro Regional da Comarca
de Rolandia Estado do Parand, na forma da Lei e Etc...

Em cumprimento ao respeitavel despacho exarado nos AUTOS DE
CUMPRIMENTO DE SENTENCA N° 00010897-88.2015.8.16.0148 - PROJUDI -
VARA CIVEL, em que figura como exequente: GISLEIA BATISTA DOS SANTOS, e
executado: JOSE CARLOS DE SOUZA, para proceder a avaliagdo dos bens abaixo
descritos:

01 »Lote de Terras n° 05-REM da Quadra n° “B” com area de 126,50 mz2,
situado no Jardim Canad nesta cidade e Comarca, com as seguintes divisas e confrontagoes:
FRENTE: com a Rua Cezira Jacan em curva circular de raio 284,01 metros desenvolvendo
uma distancia de 6,45 metros; pelo LADO DIREITO: confronta-se com o lote n® 05-A da
Quadra B, no rumo NW 36°945'02” com a distancia de 19,00 metros; LADO ESQUERDO: com
o lote n 06 da quadra B no rumo SE 39922"24” com distancia de 19,00 metros; FUNDOS:
confronta-se com o lote n® 09 da quadra B em curva circular de raio 303,01 metros, com a
distancia de 6,89 metros. Matricula n® 35.756 do Cartdrio de Registro de Imdveis desta
cidade e Comarca.

CARACTERISTICAS:

Lote de formato irregular, meio de quadra, situado em darea e regido
urbana residencial e periférica da cidade, de baixo/médio padrao construtivo, topografia
interna plana, rua frontal e adjacentes pavimentadas e servidas com redes de: iluminacao
publica, agua encanada e telefnica.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJDDT 58C5R CQA3M TTR3U

02 »>BENFEITORIAS:

02-1 »Uma edificacdo residencial tipo e padrao popular em alvenaria,
cobertura com telhas ceramicas, forro em laje, com area de 67,80 m2 em regular estado de

conservagao.
BENF.E EDIFICAGOES - MAT. 35.756
INDICES DE AJUSTES (NBR-14.653-2)

Area coberta padrao: ltem 02.1 S 100% 67,80
Area coberta padrdo dif.: garagens, depésitos: ltem S2 50%

Area cob.pad.dif., subsolos: reserv. Agua; S3 75%

Areas descobertas: terragos, playgrounds Sa 25%

Areas de padrio superior: Hall de entrada, etc. Ss 150%

Area equivalente (S¢) = (S4 + 0,55, + 0,75S; + 0,25S, + 1,5S5) m?
(Se) | 67,80

CLASSIFICACAO DA EDIFICACAO PELO SEU PADRAO CONSTRUTIVO
BAXO | x | |  NORMAL | | | ALTO |
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CUB/PIS JAN/2024 (R$) 1.5617,14
AJUSTES AO VALOR DO (CUB)
Indice Ajuste %Aplic. R$/CUB Acres./Cub
Fundagdes especiais 3a6% 0,00 1517,14 0,00
Elevadores 8a12% 0,00 1517,14 0,00
InstalagOes especiais 3a6% 0,00 1517,14 0,00
Projetos 5% 0,00 1517,14 0,00
Lucro do construtor 10 a 25% 0,00 1517,14 0,00
| | Valor (CUB) corrigido - (R$) | 1.517,14 |
| Valor parcial das edificacdes - (R$) | 102.862,09 |
DEPRECIAGAO - (Método de Ross-Heidecke)
Est. conservagao ldade const. % Vida util % Deprec. R$/Depreciagdo
Entre Reg./Rep.Simp. 10 20 0,191 19.646,66
Valor das edificagoes c/ depreciagdo - (R$) | 83.215,43
CONCLUSAO
Valor do terreno 65.000,00
Benfeitorias: Itens 02.1 83.215,43
Benfeitorias: Itens 0,00
Benfeitorias: Itens 0,00
Benfeitorias: Itens 0,00
Benfeitorias: Itens 0,00
TOTAL 148.215,43

Apés as diligéncias, pesquisas e consideracoes de estilo, AVALIAMOS
os bens supra descritos da seguinte forma a saber:

Valor a vista do imdvel, no estado e condigbes em que

se encontra: R$

148.215,43 - perfazendo um total de (cento e quarenta e oito mil, duzentos e quinze reais e
quarenta e trés centavos), qUE @ MAIgEM SAl......ccevrrereerrsrrrrsnrerereersssseeeeens R$ 148.215,43

aos vinte e nove

FONTES PESQUISADAS:

Imobiliaria Rolandia Ltda — Rolandia/Pr.
NF Corretores Imoveis — Rolandia/Pr.
Sinduscon — Norte/Pr.

Dado e passado nesta Cidade e Comarca de Roldndia, Estado do Parana,

de fevereiro de dois mil e vinte e quatro. Eu,

(Nelson

Takeo Kohatsu), Avaliador Judicial, que o digitei e subscrevi.

Nelson Takeo Kohatsu
Avaliador Judicial
Crea 6898-D/Pr
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. PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ROLANDIA

:.' AV. PRESIDENTE BERNARDES, 609

> CN.PJMEF) 76.200.760 0001 08
N SECRETARIA DE FAZENDA
e,

DEFARTAMENTO DE TRIBUTACAD E CADASTRD

ESPELHO DO CADASTRO - IMOBILIARIO

NOMERO DA EMISSAD:1

M. OPRI :EDEON AKIRA WATANAEE
OCUPACAD DO -Construido

EEM I

A
UVEL

OPOCRAFIA -Plano

COD. LOSRA-2:0 LOCRA-2
COD. LOCRA-3:0 GAO LOCRA-3
COD. LOGRA-4:0 SECAD LOCRA-4
AREA DO LOTE:126,50

AREA TOTAL CONSTRUIDA:67,80

AREA CONST CEO:0,00- DIF GEO:0,00

EITUACAD UNID. CONSTRUIDA.:
NE. UNIDADE CADASTRO......:
EETRUTURA. . .ccccccsosscssns 4

-Interna Simplas
pbut 1da
Carfmica/Mcsaico

2 E
ALACRD

oT. ADF""'AC}Q} PROJETO 1:26/11/2014
NR. DO PROTOCOLO 1.....:

LUSAD DA OBRA 1
TITULO P/ ALVARA 1

67, BOM

51

.V. CONETRUGAD (IPTU) 6
V.V.INOVEL{IPTU)..........:500

@

Y

-

¢+ +EEPELHO CADASTRAL EMITIDO VIA WNEB***
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*puewiod INITQYYO Burunsay
Joy anren
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