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LAUDO PERICIAL

1. INTRODUCAO

PR

O presente laudo tem por finalidade, mediante verificagdo "in loco" e estudos técnicos,

identificar e calcular o valor do imoével a ser descrito no item 3 deste instrumento.
2. SOLICITANTE
Diego Luiz Pasqualli— OAB/PR 41.932.

3. DO IMOVEL

IMOVEL: FRACAO 44-G.C/2, do Parcelamento da Fragdo n2 44.GC da Subdivisdo do Lote Rural
n2 44, do Perimetro A, da Fazenda Britania, nesta cidade de Toledo-PR, com a area de 1.771,0m2,(Um
mil, setecentos' e setenta e um metros quadrados), com as seguintes confrontagdes: AO NORTE - com
a Fragdo n2 44.GA, com AZ de 99201', na extensado de 46,- 80 metros, com a Fragdo n2 44 GD, com AZ
de 106213'30", na extensdo' de 28,00 metros, AO LESTE - com a Fragdo n2 44 GD com AZ de 199244/,
na extensdo de 16,05 metros, com a parte Nordeste do mesmo lote rural, n2 44, com AZ de 305218,
na extensdo de 39,10 metros, e ainda , com a Rua Rui Barroso do mesmo AZ, na extensdo de 5,11
metros,A0 SUL com a Fragdo n2 44.GC1 com AZ de 305212', na extensado de 34,81 metros, e ainda com
a Fragdo n2 CB 2 com AZ de 279201', na extensdo de 32,51 metros, AO OESTE - com a Fragdo n2 44-
GB 2, com. AZ de 12249'10 na extensdo de 41,87 metros, e ainda com a Fragdo 44-GA com AZ de

12226'10", na extensdo de 5,00 metros, conforme indicado na matricula do imédvel.

4, OBIJETIVO DO LAUDO
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Proceder as diligéncias que se fizerem necessarias, e apresentar as conclusdes sobre o valor do imdvel.

5. PRESSUPOSTOS, RESALVAS E FATORES LIMITANTES.

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagdo de
Bens, registradas no  INMETRO como NBR 14653- Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis

Urbanos), e Parte 3 (Imdveis Rurais), baseia- se:

>- Na documentagdo fornecida pelos SOLICITANTES, quando da pericia técnica;

>- Em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imodvel, realizada em
23/01/2022.

>- Em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobilidrio local.

Na presente avaliagdo considerou-se que toda a documentagdo pertinente se encontrava
correta e devidamente regularizada, e que os imdveis objetos da avaliagio estdo livres e
desembaragados de quaisquer 6nus, em condigdo de ser imediatamente comercializado.

Ndo foram efetuadas investigagbes quanto a corre¢do dos documentos fornecidos; as
observagdes "in loco" foram feitas sem instrumentos de medicdo e as informagdes disponibilizadas

foram tomadas como de boa fé.

6. PERICIA REALIZADA

A Pericia foi realizada no dia 06 de outubro de 2023, com inicio as 1:30 hs, pelo perito
acompanhado pelos Assistentes Técnicos, ndo se fazendo presente os proprietarios dos imdvel,
realizou-se as vistorias necessdrias nas propriedades, efetuando a produgao fotografica da regido dos

imoveis.

7. CARACTERIZACAO DA REGIAO Aspectos Gerais:

Toledo é um municipio localizado na regido oeste do Parana, que como os demais municipios
estd dividido em bairros e regides, tendo em cada bairro e em cada regido caracteristicas individuais
de valor de mercado, neste municipio podemos encontrar bairros de elevado valor e com construgdes
de alto padrido bem como bairros de baixo padrio e com construgdes de baixo padrdo. E fato que cada
bairro tem sua valoragdo afetada pelo que existe em seu entorno, ndo podendo assim comparar um

imovel de bairro nobre com um imdével de bairro popular.

8. CARACTERIZACAO DOS IMOVEIS OBJETOS DA AVALIACAO
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8.1 - Como se vé naimagem acima a regidao que hoje esta sendo avaliada, é regido considerada
popular, também chamada de regido de baixa renda, com grande densidade populacional, o que
desvaloriza os arredores da regido.
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8.2 — Conforme mapa fornecido pelo municipio temos acima a implantagdo do terreno e suas
medidas.

8.3 — o terreno objeto desta avaliagdo possui pequeno desnivel no sentido norte/sul, com
pedras em parte aparentes.
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8.4 — 0 imdvel ndo possui pavimentagao asfaltica conforme mostra as imagens acima.
9. CONFERENCIA DA AREA OBJETO DA DESAPROPRIACAO

Conforme exposto no item 5 deste documento a conferencia da area fora feita através dos
documentos apresentados, ndo cabendo a este avaliador a medigdo das terras e a discussao de divisas.
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ZONEAMENTO URBANO

Plano Diretor de Toledo: LEl COMPLEMENTAR N2 27, de 23 de dezembro de 2021.
Dispdem sobre o zoneamento de uso e ocupacdo do territério do municipio de Toledo.
8 Cormita v - TOLIDO
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ZC81 - Zona de Coméreio o
Area do expansdo urbana futura

Servigos 1

ZEVR - Zona Especial da Vila

2CS2 - Zona do Comérek
ZOE - Zona de Ocupacho
Especial

Rural

ZR2 - Zona Residencial 2

- ZR3 - Zona Residencial 3

218 - Zona de Indistria o
Sorvigos

ZL1 - Zona do Lago 1
212 - Zona do Lago 2
ZR1 - Zona Residencial 1

Aproximacso Aeroportubria

ZEIS - Zona Especial de
ZIA - Zooa Imediata de

ZC - Zona Central
Interesse Social

Sorvigos 2

/ Interesse Social e Especifico

Legenda
—
Z
7

7/, ZEIS-E - Zona Especial do

ZRF - Zona de Regularizagho
Fundidria
— -
D Municipios Limitrofes

% ZR4 - Zona Residencial 4

VA
s
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MUNICIPIO DE TOLEDO
Estado do Parana
NEXO XXX

A
PARAMETROS DE USO E OCUPAGAOC DA
ZONA DE OCUPAGAO ESPECIFICA - ZOE

PARAMETROS URBANISTICOS

Lote Minimo (m?) 600

Meio de Quadra 15
Testada Minima (m)

Esquina 15
Coeficiente  do MnMO an
Aprovetamento Basico 10
eA Maximo -
Taxa de Ocupagao (%) 60
Taxa de Permeablidade (%) 2
Gabarito de Altura Maxima (Pavimentos) 2

Comunitario / Comercal | R
Recuo Frontal (m)  Servigas

Habitacional 300
Recuo Lateral e de Fundos (m) 150

USOS DE OCUPAGAO
PERMITIDOS PERMISSIVEIS

Comércio Local - C1
Servigo Local - $1

Habitagao Familiar ~ H1

(= -

A area de cor amarela corresponde a zona de ocupagado especial, sendo permitido apenas o uso para
ocupagao familiar, devido sua proximidade com rio e nascentes

10. Diagnéstico do Mercado:

O desempenho de mercado de terrenos, chacaras e sitios em Toledo/Pr. encontra-se com suas
vendas estagnadas, em razdo da atual conjuntura econOmica nacional onde ndo se encontra
financiamento para tais imoéveis , areas vizinhas a rios urbanos e vizinha a dreas ja habitadas

apresentam baixa liquidez, visto que a quantidade de ofertas de bens similares é alta.

10.1 - Imdveis para parametros de valores

D ResgioomweSindi, @ Sndcoer Otz % Comutadasun cors [ ComesadeDebite 4, ConvalRegeador » e

Bairro Valor Médio

= | RS 2.774.971,00

Fotos oponon

> Faca sua proposta!
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Observagoes:

Duas chacaras ao lado do campo de futebol da sadia na pr 163 ,podendo ser vendidas
individualmente c/valor de RS 240,00 reais o m?.

AREA: 5804.35M?2

Frente: 32.45 lateral direita: 175.83
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para Venda em Toled Venda
ITBL Regstn Esctirae CONSULTE-NOS
)
w2 2464000 M
Total 5.913.600,00

DUVIDAS SOBRE O IMOVEL

30 do Imével

e Chacaralocalizada na vila industrial, regido de alta valorizagdo préximo a cervejaria, excelente
zoneamento permitindo o parcelamento de solo, regido com agua luz asfalto e rede de
esgotos, valor do metro quadrado de RS 240,00 (duzentos e quarenta reais).
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Total £50.000,00
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* Chacara com excelente localizacao, proximo PUC

PR

UTFPR

com aproximadamente 5.625,00m?, possui energia elétrica, 4gua encanada e asfalto na porta, tendo
o valor do metro quadrado de RS 151,00 (cento e cinquenta e um reais), ja incluindo as benfeitorias

nela existente.

@ Fosidom Y fen © Lowmerto dopra @ Loteamens + o W sececalieens. B |

. X sons: B P "
MreadoClente | (04532620200 (045) 99904-1800 Iy o

Total 850.000,00

DUVIDAS SOBRE O IMOVEL

- P

* Chacara no jardim das Horténsias, proximo ao lara Cowtry clube, possui energia elétrica, agua
encanada e asfalto na porta, tendo o valor do metro quadrado de RS 42,50 (quarenta e dois reais e

cinquenta centavos).

11. Metodologias aplicadas

No presente trabalho foi adotado o Método comparativo de dados de mercado, para avaliacao
das areas conforme normas da ABNT NBR 14653-1 e ABNT 14653-3 que consolidam os conceitos,

métodos e procedimentos gerais para os servigos técnicos de avaliagdes de imdveis rurais,

12. DO PROFICIONAL AVALIADOR

O presente Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica é composto de 01 (uma) via, que foi
emitido e assinado pelo Corretor de imdveis e Avaliador imobilidrio, Sr. Claudinei Schneider, inscrito

no CRECI — F 18875 — 62 Regido — PR, CNAI 13125, Graduado em Ciéncias Contabeis pela
Universidade Paranaense e portador do RG n2 4.956.732-4 e CPF n2 706.129.869-34

13. ENCERRAMENTO

Considerando todos os dados acima especificados concluimos que o valor real do imével
objeto deste instrumento é de RS 400.000,00 incluindo a terra e a drea construida, o presente laudo
contem 9 (nove) vias, digitadas e impressas de um sé, tudo devidamente rubricado pelo avaliador que

subscreve este Laudo.
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Toledo, 26 de janeiro de 2022

Atenciosamente,

CLAUDINEI SCHNEIDER

Corretor de Imédveis e Avaliador Imobiliario
CRECI —F18875 - 62 Regido — Pr.
CNAI—-13125
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