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LAUDO DE AVALIACAO

1. OBIJETIVO E FINALIDADE
Elaboracdo de avaliagdo de imdvel urbano, localizado no Municipio de
Cambé, Estado de Londrina, com finalidade de determinacdo de valor de

mercado do imével para fins particulares.

Versa o presente trabalho sobre a determinacdo do valor de mercado

do seguinte bem:

IMOVEL DE USO COMERCIAL, COM AREA DE LOTE DE
392,23m?, com construgoes e benfeitorias para
finalizado comercial ativa, sito no Municipio de

Cambé, Estado do Parand

2. INFORMAGOES GERAIS E PRELIMINARES

SOLICITANTE:

Razdo social: RESTAURANTE FRUTARE LTDA
Contato: 43 9950-8037

CNPJ: 36.519.997/0001-38

RESPONSAVEL TECNICO:

Nome: Wendel dos Santos Carvalho
Profissdo: Arquiteto

CPF: 04530428567

Registro profissional: CAU-PR - A261664-5

3. CONSIDERACOES

Entende-se por valor de mercado, a quantia mais provdvel pela qual se
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negocia voluntariomente e conscientemente um bem, numa data de
referéncia, dentro das condicdes do mercado vigente. Este valor e baseado
na premissa de “Maior e melhor aproveitamento” dos bens definido como:
ouso, entre o razoavelmente provdvel e o legalmente possivel, identificado
como o fisicamente vidvel, sustentdvel de forma adequada, exequivel

financeiramente e que resulta no maior valor do imovel.

A avaliacdo foi feita pelo valor bruto, ou seja, incluindo eventuais despesas
de venda e impostos decorrentes para possivel alienacdo do imdével como

um todo. Para a afericdo dos valores foram consultados profissionais do
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mercado imobilidrio da regido, discutindo-se pardmetros de precos e
elementos de comparacdo que permitam consolidar a avaliacdo a niveis de

mercado.

Utilizou-se para os cdlculos a pesquisa de valores realizada por este
profissional durante a execucdo dos tfrabalhos. Os dados obtidos no mercado
imobilidrio regional foram fornecidos por corretores, agentes imobilidrios e

profissionais habilitados, portanto, sdo premissas aceitas como corretas.

Este Laudo considerou a ndo existéncia de dividas, édnus ou gravames
sobre os titulos de propriedade apresentados. NGo foram consultados os
érgdos publicos de ambito estadual ou federal, quanto a situacdo legal e
fiscal do imdvel perante os mesmos. Os valores aqui identificados foram
elaborados exclusivamente para o solicitante interessado. Sua distribuicdo a
outras partes que ndo o solicitante interessado, somente serd autorizado

mediante notificacdo e aprovacdo previa do responsdvel técnico.
4. AVALIAGCAO

“Data de terras sob o n° 11 (onze), da quadra n° 06 (seis), com a drea do
lote 392,23 meftros quadrados, situada no “JARDIM MORUMBI”, subdivisdo do
lote n® 33-C, destacado dos lotes n°. 33, 34, 34- B e 34-C, da Gleba Patrimbnio
Cambé, nesta cidade e Comarca de Cambé, e se acha dentro das seguintes

divisas e confrontacdes: - ¥ Frente para a Rua “B", com 9,75 mefros, ao rumo
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75° 19'44" SE e arco de curva de 9,22 metros; a direita divisa com o lote 12, ao

rumo de 14°40'16” SW em 25,00 metros; ao fundo divisa com o lote 01 ao rumo
de 75°19'44” NW em 16,40 metros; a esquerda divisando com a Rua “G"”, ao
rumo de 16° 36’37 NE com 19,21 metros”. Conforme matricula sob o n° 18.913
do Cartério de Registro de Imdveis Local, contando com rede de dgua, luz e
asfalto, que avalio por aproximadamente R$ 968,81 o m?, sendo um total de
RS 380.000,00 (trezentos e oitenta mil reqis).

Uma construc@o comercial tipo sobrado, com aproximadamente 549m? +
aproximadamente 451m? de drea precdria ndo averbada, onde possui a
seguinte estrutura: iluminacdo em LED, pintura externa com textura, piso em
porcelanato, caixa d'dgua de cinco mil litros e outra de dez mil litros, com

sistema de captacdo de dgua, contendo: sacada, duas cozinhas com
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revestimento cer@mico nas paredes; sala de fornos com piso frio; sanitdrios
feminino/masculino, com acabamento em granito marrom café, paredes
com revestimento cer@mico, piso em porcelanato; escritério com piso em
porcelanato, iluminacdo em LED, porta blindex; duas cdmaras frias
(resfriamento e congelamento); saldo amplo, contendo: caixa; churrasqueira
com tijolos & mostra; balcdo em granito; confeitaria/cafeteria com parede
revestida em tijolos; sanitdrio adaptado para cadeirante, sanitdrios feminino e
masculino; copa com paredes em revestimento cer@mico e detalhes em
granito marrom café; despensa com revestimento cer@mico; elevador de
carga; dois sanitdrios para funciondrios, com paredes em revestimento
cer@mico; armdrios para funciondrios; cozinha com revestimento cerémico
nas paredes; sala para manipulacdo de carnes; central de gds. Tudo em
excelente estado de conservacdo e manutencdo, que fica avaliado em uma

média de aproximadamente R$3.200,00 (Trés mil e duzentos reais) por metro.

- AREA CONSTRUIDA AVERBADA - 541m2 R$1.758,800(Um milhdo,

setecentos e cinquenta e oito mil e oitocentos reais.

- AREA PRECARIA NAO AVERBADA - 451m2 R$1.443.200(Um milhGo,

quatrocentos e quarenta e trés mil e duzentos reais)

OBSERVAGOES:

A = O IMOVEL POSSUI APARENTE CONDICAO DE ESTABILIDADE E SOLIDEZ;

B — O IMOVEL NAO APRESENTA VICIOS DE CONSTRUCOES APARENTES;

C - O IMOVEL APARENTA CONDICOES PERFEITOS DE HABITABILIDADE E USO;

D — A LIQUIDEZ DO IMOVEL NO MERCADO IMOBILIARIO LOCAL NAO SAO AFETADOS POR
FATORES VALORIZANTES OU DESVALORIZANTES.
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Segue em anexo, relatério fotogrdfico, do imével avaliado, para livre
conferencia das estruturas avaliadas.
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https://www.google.com/maps/@-23.2816779 -
51.2634837,30,75y,131.34n,90t/data=13mé!1e113m4!1sXTu?6kSWHbP AjipAEFUb bQ!2e0!7i1638418i81922entr y=ttu

-RESUMO:
- AREA DO TERRENO: 392,23m?
- AREA CONSTRUIDA EDIFICADA APROXIMADA: 1.000m?
- AREA PRECARIA: 451m?
-AREA ATESTADA CONSTRUIDA: 549m?
- COEFICIENTE DE OCUPACAO: 3,94
- VALOR AGREGADO DO LOTE - 392,23m2 R$ 380.000,00
- AREA CONSTRUIDA AVERBADA - 541m?2: R$1.758,800,00
- AREA PRECARIA NAO AVERBADA — 451m2 R$1.443.200,00

VALOR TOTAL AVALIADO:

R$3.582.000,00 (Trés milhdes, quinhentos e oitenta e dois mil reais)
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