g PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
3 COMARCA DE CASTRO
3 VARA CIVEL DE CASTRO - PROJUDI
c,} Rua Coronel Jorge Marcondes, S/N - Forum - Vila Rio Branco - Castro/PR - CEP: 84.172-020 -
Fone: (42) 3233-3608 - Celular: (42) 99968-7869 - E-mail: civelcastro@gmail.com

EDITAL DE LEILAO PUBLICO, ARREMATACAO E INTIMACAO DE TERCEIROS INTERESSADOS,
DEMAIS CREDORES E DO(A) DEVEDOR(A): RUBIA CRISTIANA ZADRA - (CNPF/MF sob n°
021.094.779-97).

FAZ SABER a todos os interessados e a quem possa interessar, de que por este Juizo serdao levados a
arrematacdo o(s) bem(ns) penhorado(s) a devedora acima mencionada, e por meio do site:
www.jeleiloes.com.br, de forma "ON LINE”, nos termos do artigo 882, paragrafo 1° do NCPC e Resoluc¢ao
236 do CNJ, e nas seguintes condicdes:

A publicacdo do presente edital sera realizada no site www.jeleiloes.com.br, por meio do qual ja serdo
aceitos lances. O PRIMEIRO LEILAO ser4 encerrado no dia 20 de MAIO de 2025, com encerramento a
partir das 10hoomin, no qual somente serdo aceitos lances igual ou superior ao valor da avaliagdo. Em nao
havendo licitantes, dar-se-a inicio imediatamente ao SEGUNDO LEILAO que sera encerrado no dia 20 de
MAIO de 2025, com encerramento a partir das 14hoomin, no qual serdo aceitos lances a quem mais der,
desprezado o valor da avaliagdo, ndo podendo ser por preco vil (este considerado se inferior a 50% do valor
da avaliagdo — Artigo 891, paragrafo unico do NCPQ).

OBSERVACAO: Contendo lance nos 03 (trés) minutos antecedentes aos termos finais da alienacdo, o
horario de fechamento do pregdo sera prorrogado em 03 (trés) minutos para que todos os usuarios
interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances.

LOCAL: Os interessados em participar da alienagdo judicial, deverdo se cadastrar previamente com
encaminhamento de todos os documentos pessoais/juridicos, e a solicitacdo de habilitacao, junto ao site:
www.jeleiloes.com.br, com antecedéncia minima de 24 horas antes do Ultimo dia Util que antecedera o
leildo, seja ele em 1° e/ou 2° Leildo, se responsabilizando, civil e criminalmente, pelas informagoes langadas
por ocasido do cadastramento; Os lances deverdo ser oferecidos diretamente no site www.jeleiloes.com.br,
ndo sendo admitidos lances realizados por e-mail, assim como qualquer outra forma de intervencao
humana na coleta e no registro dos lances.

PROCESSO: Autos sob 0 n® 0007079-11.2023.8.16.0064 de EXTINCAO DE CONDOMINIO EM FASE DE
CUMPRIMENTO DE SENTENCA, em que é exequente LUIZ ROBERTO DA SILVA - (CNPF/MF sob n°
514.627.619-68) e executado RUBIA CRISTIANA ZADRA - (CNPF/MF sob n° 021.094.779-97).

BEM(NS): “Lote de terreno foreiro, sob o n° 12, situado na quadra “B” do JARDIM BELA VISTA, com area
de 544,00 metros quadrados, medindo 17,00 metros de frente para a Rua 17 de Maio, fazendo esquina com
a Rua Maestro Benedito Pereira, onde mede 32,00 metros e confrontando-se ao Nordeste, onde também
mede 32,00 metros com o Lote n° 11 e ao Noroeste, onde tem a mesma medida da frente, com o Lote n° 5,
nesta cidade. CEP n°84.165-240, contendo uma edificagdo em alvenaria com 166,13 metros quadrados (ndo
averbada). Matricula n° 2.322 do Registro de Imoéveis de Castro/PR.” Tudo conforme Laudo de Avaliacao
de evento 57.2.

ONUS: Nada consta nos presentes autos conforme matricula imobiliaria juntada no evento 78.2. Eventuais
outros constantes da matricula imobilidria apds a expedi¢do do respectivo Edital de leildo Publico.
Benfeitorias ndo averbadas na matricula imobiliaria, eventual regulariza¢do por conta do arrematante. Em
caso de arrematag¢do de bem imovel ou veiculos automotores ou outros bens dependentes de registro no
orgao competente, para expedicdo da respectiva carta, devera o arrematante recolher as custas referente
a expedicdo da Carta de Arrematagao, bem como comprovar o pagamento do Imposto de Transmissao de
Bens Imdveis — ITBI, para bens mdveis, recolhimento da GRC para cumprimento do Mandado de Entrega; é
obrigagao do arrematante arcar com os tributos cujos fatos geradores ocorrerem ap6s a data da expedicao
da carta de arrematacao.
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OBSERVACAO: Os bens serdo adquiridos livres e desembaracados de quaisquer 6nus, até a data da
expedicdo da respectiva Carta de Arrematacdo ou Mandado de Entrega — (Artigo 908, paragrafo 1° do CPC
e Artigo 130, paragrafo Unico do CTN).

AVALIACAO ATUALIZADA: R$ 362.967,59 (trezentos e sessenta e dois mil novecentos e sessenta e sete
reais e cinquenta e nove centavos), conforme Parecer mercadolégico de evento 57.2, homologado pela
decisdo de evento 70.1, atualizada até a expedi¢ao do edital.

OBSERVACAO 1: Consoante o disposto no artigo 892 do Cédigo de Processo Civil/2015, a arrematacdo far-
se-a mediante o pagamento imediato do preco pelo arrematante, por depdsito judicial ou por meio
eletrénico. O arrematante devera efetuar o pagamento imediato da integralidade do lance mediante
deposito em conta judicial vinculada ao processo, junto a Caixa Econdmica Federal desta Cidade.
OBSERVACAO 2: Consoante o disposto no artigo 895 do Novo Cédigo de Processo Civil: O interessado
em adquirir o bem penhorado em prestagdes podera apresentar, por escrito: | — até o inicio do leildo Unico,
proposta escrita de aquisicao do bem por valor ndo inferior ao saldo devedor: Neste caso, deverd haver o
pagamento de 25% do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses. As parcelas
serdo atualizadas pela média aritmética simples dos indices INPC e IGP-DI (Decreto n° 1.544/1995), a partir
da data da arrematagdo. Sera lavrada hipoteca sobre o bem como garantia do pagamento das prestacdes,
0 que constara da carta de arrematagao, para fins de averbagdo junto ao Registro de Imdveis, e, em se
tratando de bem madvel, por caucdo idonea, ou seja: a)caugao real, ou seja, oferta de bem imovel livre e
desembaracado, cuja avaliacdo seja superior a avaliagdo do bem arrematado; (b)caugao fidejussoéria
(fianga) — devendo demonstrar que em face do fiador (e sua esposa e ou companheira) ndo pendem acdes
executivas ou anota¢des negativas e cadastros de inadimplentes, além de comprovar que o fiador e
eventual conjuge ou companheiro possui um patrimonio minimo para fazer frente a divida; (c)seguro
bancario. Assinalo, ainda, que a apresentacao de proposta escrita de arrematacao, mediante prestagoes
nao suspende o leildo e somente prevalecera caso inexistente proposta de pagamento do lance a vista.
Inexistindo proposta de pagamento a vista e havendo mais de uma proposta de pagamento parcelado, estas
deverdo ser submetidas a apreciacao deste juizo, sendo que prevalecera a proposta de maior valor, ou em
iguais condicoes, a formulada em primeiro lugar (art. 895, § 89, | e Il, NCPC). A ordem de entrega do bem
movel ou a carta de arrematagao do bem imovel, com o respectivo mandado de imissao na posse, sera
expedida somente depois de efetuado o depodsito ou prestadas as garantias pelo arrematante, bem como
realizado o pagamento da comissao do leiloeiro e das demais despesas da execucao (art. 9oz, § 1°, NCPC).
No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacdes, incidird multa de dez por cento sobre a soma
da parcela inadimplida com as parcelas vincendas. O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a
resolu¢do da arrematagdo ou promover, em face do arrematante, a execu¢ao do valor devido, devendo
ambos os pedidos ser formulados nos autos da execu¢ao em que se deu a arrematacao.

OBSERVACAO 3: Qualquer que seja a modalidade de leildo, assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e
pelo leiloeiro, a arrematacdo serd considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda, ainda que venham a
ser julgados procedentes os embargos do executado ou a agdo autdonoma de que trata o § 4° deste artigo,
assegurada a possibilidade de reparagdo pelos prejuizos sofridos (artigo 9o3 do Cddigo de Processo
Civil/2015), podendo o arrematante desistir da aquisicao apenas nas hipdteses do § 52 do Art. 903 do CPC)
O presente edital sera publicado no site do leiloeiro www.jeleiloes.com.br, de forma a cumprir o
preconizado pelo artigo 887, paragrafo 2° do Novo Cddigo de Processo Civil, o qual estara dispensado a
publicagdo em jornal.

DEPOSITO: Referido bem se encontra depositado nas maos do executado RUBIA CRISTIANA ZADRA,
como fiel depositario, até ulterior deliberacdo. Advirta-se o(a) depositdrio(a) de que, fica ele (ela) obrigado(a)
a permitir a eventuais interessados o acesso a eles, durante o hordrio comercial (de sequnda a sexta das gh as
18h, e aos sabados das gh as 12h), apds a publicagdo do edital.

LEILOEIRO: JORGE VITORIO ESPOLADOR - MATRICULA 13/246-L.

COMISSAO DO LEILOEIRO: Arbitro o valor da comissao do leiloeiro em cinco por cento (5%) sobre o valor
da arrematagao, cujo pagamento ficara a cargo do arrematante e ndo se inclui no valor do lance, o que
devera ser previamente informado aos interessados.

ADVERTENCIA: No caso de ndo ser realizado o Leildo PUblico na data acima designada por motivo
superveniente, fica desde ja designado o primeiro dia Util subsequente para a sua realizagao.




INTIMACAO: "AD CAUTELAM": Ficam os devedores, quais sejam: RUBIA CRISTIANA ZADRA -
(CNPF/MF sob n° 021.094.779-97), através do presente, devidamente INTIMADOS, caso ndo seja
encontrado para intimagdo pessoal, na pessoa de seu(s) Representante(s) Legal(is). Ficam também
Intimados, Através deste Edital, a(s) respectiva(s) conjuge(s). Eventual(is) Credor(es) Hipotecario(s), e
coproprietario(s), usufrutuario(s), do(s) Imovel(is), na hipotese de ndo serem eles encontrados para
intimagao pessoal, das datas, horario e local acima mencionados, para a realizacdo do 1° e 2° Leildo Publico
do(s) bem(ns) penhorado(s). E, para que chegue ao conhecimento de todos os interessados e ninguém
possa alegar ignorancia, expediu-se o presente edital que serd publicado e afixado no lugar de costume, na
forma e sob as penas da Lei. DADO E PASSADO nesta cidade e comarca de Castro, Estado do Parana, aos
quatorze dias do més de abril do ano de dois mil e vinte e cinco. (16/04/2025). Eu, , 1
Jorge V. Espolador///Leiloeiro Oficial - Matricula 13/246-L, que o digitei e subscrevi.

LEILA APARECIDA MONTILHA
Juiza de Direito



